Uchwata nr LIX/379/2023
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie: uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Kudowa-Zdr6j na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz.U. z
2022 r., poz. 172 z p6zn.zm.)

Rada Miejska Kudowy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kudowa-Zdrdj na lata 2023-2027, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Wojciech Dus



Zatacznik

do uchwaty nr LIX/379/2023
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 31 marca 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne
§ 1. 1. Ilekro¢ w niniejszym programie mowa o:

1) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gminge Kudowa-Zdrdj,

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kudowa—-Zdroj na lata 2023 — 2027,

3) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Kudowy-Zdroju,

4) Burmistrzu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kudowa-Zdr¢j,

5) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Celem Programu jest w szczegdlnosci:

1) racjonalizacja najmu lokali mieszkalnych poprzez dostosowanie wielkosci i wyposazenia

do liczebnosci gospodarstw domowych i ich mozliwosci finansowych;

2) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) poprawa skutecznosci egzekwowania zaleglosci czynszowych od dtuznikéw gminy;

4) realizacja remontéw i modernizagji lokali i budynkow;

5) likwidacja barier architektonicznych w lokalach przeznaczonych do najmu na rzecz oséb

niepelnosprawnych;

Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Kudowa-Zdrdj w latach 2023-2027.

§ 2. 1. Zadaniem Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest utrzymanie zasobu
mieszkaniowego na poziomie umozliwiajgcym tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Kudowa-Zdroj wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r.,
obejmowat 339 lokali komunalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 12.579,37 m2.

Tabela nr 1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy.

Powierzchni
. | Tlo$¢ budynkéw Tlos¢é lokali owierzchiiia
Lp | Forma wlasnosci: uzytkowa
szt. szt.
m2
1. Gmina 17 106 3.909,94
Kudowa- Zdrdj




Wspolnoty 97 233 8.669,43
2. mieszkaniowe

RAZEM: 114 339 12.579,37

3. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy zaklada spadek liczby
lokali, wynikajacy zarowno ze sprzedazy lokali, jak i ich wycofywania z najmu ze wzgledu
na stan techniczny lub remont.

Tabela nr 2. Prognoza zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu w latach 2023-2027.

LATA
Lp. Rodzaj zmiany zasobu
2023 2024 2025 2026 2027
1 Plz?now,ana sprz‘edz.iz lokali na rzecz 15 10 10 10 10
najemcow lokali mieszkalnych
5 Sprzeda% lokali w drodze przetargu na 10 10 10 10 10
rzecz osob trzecich
Wytaczenia z najmu lokali komunalnych
3. | ze wzgledu na stan techniczny lub -5 -17 -17 -5 -5
remont
RAZEM: -30 -37 -37 -25 -25

Tabela nr 3. Prognoza ilosci lokali komunalnych w latach 2023-2027:

Liczba lokali na . Liczba lokali na
Lp. Rok Zmiana zasobu .
poczatku roku koniec roku
1. 2023 339 -30 309
2 2024 309 -37 272
3 2025 272 -37 235
4. 2026 235 -25 210
5 2027 210 -25 185

4. W zaleznos$ci od mozliwosci finansowych Gminy podejmowane beda dziatania,
zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez podzialy istniejacego zasobu lub
pozyskanie nowego zasobu.

5. W celu prawidlowej i skutecznej realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie,
dopuszcza sie mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wilascicieli i podnajmowania
osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych.

6. Realizacja obowiazkéw Gminy wynikajacych z art. 4 ustawy w okresie obowiazywania
Programu odbywac sie bedzie réwniez w formie wspolpracy ze spotka SIM Sudety Sp. z o.0.
w Klodzku, tj.: Swiadczenia ustug ogolnym interesie gospodarczym, polegajacym na
wybudowaniu mieszkan w ramach sektora publicznego i ich pdzniejszego wynajmu, celem
zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkanicéw gminy, zwiazanych z budownictwem
mieszkaniowym.




7. Mieszkania wybudowane w ramach Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej nie beda
stanowily mieszkaniowego zasobu Gminy, a ich eksploatacja i wynajem odbywac si¢ bedzie
na podstawie odrebnych przepiséw prawa.

§ 3. W okresie obowiazywania Programu zaklada si¢ utrzymanie zasobu w stanie co
najmniej niepogorszonym, z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych
celem jest zapewnienie bezpieczenistwa ludzi i mienia.

Tabela nr 4. Struktura wiekowa budynkéw stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy Kudowa-
Zdroj:

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udzial proc?r.ltowy
w calosci
1. Wybudowane przed 1900 3 17,65 %
2. Wybudowane w latach 1901-1945 13 76,47 %
3. Wybudowane w latach 1946-1990 1 5,88 %
4. | Wybudowane po roku 1990 0 0
Razem: 17 100%

Tabela nr 5. Stan wyposazenia technicznego lokali komunalnych, usytuowanych w
budynkach
wspolnot mieszkaniowych — wedtug stanu na dzieni 31.12.2022 r.:

stanowiacych wylaczng wlasnos¢ Gminy Kudowa-Zdrdj oraz w budynkach

Lp.
Nazwa instalacji/rodzaj ogrzewania Liczba lokali Udzial procentowy
Szt. w calosci
0/0
1. Sposdb ogrzewania, w tym: 339 100%
c.o. z lokalnej kottowni gazowej w 94 27,73
budynku
ogrzewanie etazowe gazowe 93 27,43
ogrzewanie etazowe elektryczne 26 7,67
ogrzewanie etazowe na paliwo state 126 37,17
2. Rodzaj instalacji:
a) elektryczna 339 100,00
b) wodno- kanalizacyjna 339 100,00
C) gazowa 260 76,70

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na lata 2023-2027.

§ 4. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe Gmina podejmuje dzialania zmierzajace do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Na zasadach i w
sposOb okreslony w ustawie gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego,




pomieszczenia tymczasowe oraz lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach.

2. Kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o0 wynajem lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy okreslone zostaly w uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdro;.

3. Burmistrz Miasta dokonuje analizy niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w sposob
ciagly oraz sporzadza liste oczekujacych na przydzial lokalu komunalnego i liste osob
oczekujacych na zamiane lokalu, a takze podaje ja do ogdlnej wiadomosci w sposob
okreslony w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdrd;.

4. Na dzien 31.12.2022 r. potrzeby mieszkaniowe cztonkdw wspodlnoty samorzadowej
ksztattowaty sie na poziomie 16 gospodarstw domowych.

Tabela nr 6. Prognoza ilosci lokali odzyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, w
latach 2023-2027.

Lp. Przyczyna pozyskania lokalu do najmu 2023 2024 2025 2026 2027

1. Zwolnienie lokalu w wyniku 2 2 2 2 2
wykonania wyroku eksmisyjnego

2. Zgon najemcy i brak osob 4 4 4 4 4
uprawnionych do wstapienia w
stosunek najmu

3. Dobrowolne zdanie lokalu przez 4 4 4 4 4
najemce

4. Zamiana lokalu 5 17 17 5 5

RAZEM: 15 25 25 15 15

5. Lokale komunalne odzyskiwane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci w pierwszej
kolejnosci przeznaczane sa do powtdrnego zasiedlenia.

§ 5. 1. W budynkach stanowiacych w 100% wtasnos¢ Gminy w latach 2023-2027 planuje si¢ w
szczegodlnosci:

a) realizowanie w pierwszej kolejnosci remontéw i inwestycji, ktore beda usuwaly stany
awaryjne, zagrazajace mieniu oraz zyciu i bezpieczenistwu mieszkancow,

b) stopniowe doprowadzenie do poprawy stanéw technicznych wszystkich budynkow i
lokali, stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy poprzez systematyczne przeznaczanie
naktadéw finansowych na remonty i modernizacje,

c) realizowanie inwestycji, zmierzajacych do obnizenia zuzycia no$nikdw energii w
budynkach i lokalach gminnych,

d) realizowanie inwestycji, majacych na celu ochrone srodowiska naturalnego poprzez
wprowadzanie przyjaznych dla $rodowiska rozwiazan stuzacych ochronie powietrza,
ograniczenie tzw. niskiej emisji oraz trwala wymiane niskosprawnych i nieekologicznych
kotléw oraz piecow weglowych na nowoczesne urzadzenia grzewcze.



2. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych partycypowanie w kosztach remontow i

modernizacji czeSci wspolnych budynkéw wspolnot, odbywac sie bedzie na podstawie

uchwat remontowych, stosownie do posiadanych udziatéw.

3. Ocena stanu technicznego budynkéw dokonywana bedzie na podstawie okresowych
przegladow budynkow, w oparciu o przepisy okreslajace warunki techniczne dla

budynkow, w tym przepisy ustawy Prawo Budowlane.

Tabela nr 7. Analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji lokali i budynkow,
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Kudowa — Zdr¢j na lata 2023-2027.

Ilos¢ LATA/Ilo$¢
Lp. Wyszczegolnienie budy
nkow | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
szt.
Roboty dekarskie: remonty kapitalne
1 pokr‘yc,dachowych z przemurowaniem | 1 5 5 1 1
kominow, wymiana rur spustowych,
rynien i obrobek blacharskich
Remonty instalacji wodno-
2. | kanalizacyjnych: wymiana pionow z 0 1 1 1 1
podejsciami pod urzadzenia odbiorcze 4
Roboty elektryczne: wymiana
wewnetrznej 4
. 1 1 1 1
5 linii zasilajacej — WLZ oraz instalacji w 0
lokalach mieszkalnych
4. | Wymiana stolarki okiennej 8 1 2 2 2 1
5. | Remonty klatek schodowych 7 0 2 2 2 1
6. | Remonty elewagji 4 0 1 1 1 1

Tabela nr 8. Planowany zakres remontéw i modernizacji budynkéw, stanowiacych wlasnos¢
Gminy na lata 2023-2027.

Ilos¢ LATA/Ilos¢
budy
Lp. Wyszczegolnienie
nkow | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027
szt.
Roboty dekarskie: remonty kapitalne
1 pokry¢ dachowych z przemurowaniem | 4 1 1 1 1 0
" | komindw, wymiana rur spustowych,
rynien i obrobek blacharskich
Remonty instalacji wodno-
2. |kanalizacyjnych: wymiana pionow z 0 1 1 0 0
podejsciami pod urzadzenia odbiorcze 2




Roboty elektryczne: wymiana
wewnetrznej 3
> linii zasilajqclej — WLZ oraz instalacji w 0 ! ! 0 !
lokalach mieszkalnych
4. | Wymiana stolarki okiennej 5 1 1 1 1 1
5. | Remonty klatek schodowych 2
6. | Remonty elewagji 2 0 1 1 0 0

Tabela nr 9. Planowany zakres inwestycji w budynkach, stanowigcych wtasnos¢ Gminy na
lata 2023-2027.

LATA/Ilos¢

Lp. Rodzaj inwestycji
2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027

Zmiana systemu ogrzewania lokali —
wymiana niskoemisyjnych zrdédel ciepta na

1. . 1 1 1 1 1
ekologiczne
(ogrzewanie elektryczne, gazowe, OZE)

2. | Termomodernizacja budynkow 0 1 1 0 0
Wykonanie przylaczy gazowych i

3. |elektrycznych wraz z budowa 0 1 1 0 0

wewnetrznych instalacji w budynku

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027.

§6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywa sie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
wedtug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskie;j.
2. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegdlnosci:

a) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,

b) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

C) pozyskiwanie Srodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy.
3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wyltaczna
wlasnos¢ Gminy bedzie nastepowato po uprzedniej analizie ich zbycia z punktu widzenia
racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

§7. 1. Zaklada sig, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym, objetym Programem moze
nastepowac sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych, zgodnie ze zlozonymi wnioskami,
na rzecz ich najemcow.

2. Zaklada si¢, ze w okresie obowigzywania Programu moze nastepowac sukcesywne
zbywanie lokali mieszkalnych wylaczonych z najmu w drodze przetargowe;j.

Tabela nr 10. Prognoza sprzedazy lokali komunalnych w latach 2023-2027.

LATA

Lp. Rodzaj zmiany zasobu
2023 2024 2025 2026 2027




Planowana sprzedaz lokali na

1. |rzecz najemcow lokali 15 10 10 10 10
mieszkalnych
5 Sprzedaz lokali w dro,dze . 10 10 10 10 10
przetargu na rzecz osob trzecich
RAZEM: 25 20 20 20 20
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy warunkéw
mieszkaniowych najemcow lokali przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu Gminy, wynikajace z Programu.

2. Uwzgledniajac réznorodny standard lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, przy ustalaniu wysokosci czynszu nalezy uwzglednia¢ czynniki podwyzszajace lub
obnizajace stawke bazowgq czynszu.

3. Czynniki majace wplyw na wysokos¢ czynszu zwiazane sa z wartoscia uzytkowa lokalu
uwzgledniaja w szczegdlnosci:

a) potozenie budynku, w ktérym lokal sie znajduje,

b) potozenie lokalu w budynku,

¢)  wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

d) stan techniczny budynku, w ktérym lokal sie¢ znajduje.

§ 9. 1. Dla lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Burmistrz Miasta
ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.
2.Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 12 miesiecy. Termin
ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowiazywac.

3. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ polowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

4. Wprowadza sie czynniki podwyzszajace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale

mieszkalne:
Lp % zwyzki
Nazwa zwyzki do stawki
bazowej
1. |Potozenie budynku:
- strefa centralna miasta" 10
2. | Potozenie lokalu w budynku:
Lokal potozony na I pigtrze 2 10
3. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ich stanu:
Budynek i lokal wyposazony w instalacje gazowa? 25




Budynek i lokal wyposazony w instalacje centralnego 25
ogrzewania? 25
Lokal wyposazony w wc podlaczone do sieci sanitarnej® 25
Lokal wyposazony w tazienke®

Ogdlny stan techniczny budynku:
- gruntowny remont budynku” 10

Suma zwyzek: 130

Objasnienia:

1)

przez strefe centralng miasta rozumie si¢ budynki, usytuowane w obrebie strefy A i B
ochrony uzdrowiska miasta, ktorej obszar zostal ustalony miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kudowa-Zdrd;.

przez I pietro rozumie si¢ lokale polozone w budynkach o co najmniej trzech
kondygnacjach nadziemnych.

przez instalacje gazowq zasilang z sieci gazowej rozumie si¢ uklad przewodow za
kurkiem gléwnym, prowadzonych wewnatrz budynku, wraz z urzadzeniami do
pomiaru zuzycia gazu i urzadzeniami gazowymi, dotyczy to réwniez lokali nie
wyposazonych w instalacje gazowa, ale posiadajacych mozliwosci techniczne
wlaczenia si¢ do istniejacej w budynku instalacji gazowe;j.

przez instalacje centralnego ogrzewania rozumie si¢ uklad przewodow
prowadzonych wewnatrz budynku i w lokalach, dostarczajaca ogrzewanie
energia cieplng z cieplowni lub kottowni lokalnych usytuowanych w
budynku lub w lokalu.

przez wc podlaczone do sieci sanitarnej rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub
wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo-kanalizacyjng, umozliwiajaca
podiaczenie muszli klozetowej i spluczki, dotyczy to rowniez wc
przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem, pozostajacego do wylacznej
dyspozydji jednego mieszkania.

przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie, posiadajace state
instalacje wodociagowo-kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z
urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podlaczenie wanny,
brodzika, baterii i piecyka kapielowego.

przez gruntowny remont budynku rozumie si¢ przeprowadzenie prac budowlanych,
jako remont, modernizacja lub wymiana zaplanowana przez wtlasciciela lub
wspotwlascicieli budynku, w wyniku ktérego przywrdécono wartos¢ uzytkowsq i
funkcjonalna oraz podniesiono sprawnos$¢ techniczna i wartos¢ ekonomiczna lokali w
budynku.

5. Wprowadza sie czynniki obnizajace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale

mieszkalne:
Lp % znizki
Nazwa znizki do stawki
bazowej
1. |Potozenie lokalu w budynku:
- niekorzystne usytuowanie lokalu? 10
2. | Ogdlny stan techniczny budynku:
- zly stan techniczny? 20




‘ Suma znizek: 30

Objasnienia:

1)

2)

przez niekorzystne usytuowanie lokalu rozumie sie lokale usytuowane w piwnicach,
suterenach, poddaszach, posiadajacych slepe kuchnie i takie, ktdrych wysokos¢ na
catej powierzchni uzytkowej nie przekracza wysokosci 2,20 m.

przez zly stan techniczny budynku rozumie si¢ zuzycie techniczne budynku powyzej
50%, powodujace obnizenie wartosci uzytkowej lokali w budynku.

6. Suma czynnikow podwyzszajacych wysokos¢ stawki bazowej czynszu nie moze

przekroczy¢ 130%.
7. Suma czynnikdéw obnizajacych warto$¢ stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢

30%.

§ 10. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie
trwania stosunku najmu w przypadkach, gdy:

a)

b)

<)

zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek dokonania remontu lub modernizacji
budynku,

zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia wyposazenia
technicznego lokalu, pogorszenia stanu technicznego budynku lub ujawnienia wad
ograniczajacych przydatnos¢ lokalu,

nastapi weryfikacja czynszu, przeprowadzona w trybie art. 21c ustawy

2. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt a) i

b)

winien by¢ protokol potwierdzajacy okolicznosci uzasadniajace podwyzke lub

obnizke czynszu.

§ 11. 1. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktéry speini kryteria dochodowe
uzasadniajace zastosowanie obnizki.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke stawki bazowej czynszu, jest zobowiazany do ztozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek stawek bazowych czynszu w nastepujacych wysokosciach:

a)

b)

10% dla najemcéw, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza wartosci procentowych najnizszej
emerytury, okreslonych w uchwale o zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych,

9 % dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza wymienione w ust.3 pkt a wartosci procentowe
nie wiecej niz 10%,

8 % dla najemcéw, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza wymienione w ust.3 pkt a wartosci procentowe
wiecej niz 10%, ale nie wiecej niz 20%.

4. Obnizki stawki bazowej czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2023-2027



§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy definiuje sig, jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci, majacych na celu

w szczegolnosci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

c) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

d) biezace administrowanie nieruchomoscia,

e) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie co najmniej nie pogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem,

f) uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych odbywa sie na podstawie uchwat,

podejmowanych przez wtascicieli lokali oraz na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 24

czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali lub ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 13. Zaklada sig, iz w okresie obowigzywania Programu moga zosta¢ podjete dziatania
zmierzajace do zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy. Za cel nadrzedny ewentualnych zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy uznaje si¢ optymalizacje kosztow oraz poprawe jakosci i
efektywnosci $wiadczonych ustug.

Rozdzial 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

§ 14. 1. Finansowanie mieszkaniowego zasobu Gminy odbywa si¢ z budzetu Gminy.
2. Podstawowym zrdédlem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy, w poszczegdlnych
latach obowiazywania Programu, beda przychody z tytulu czynszu najmu lokali
najmowanych na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali
3. Dodatkowym Zrédlem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy, w poszczegdlnych
latach obowiazywania Programu, beda:
a) odszkodowania z tytutu bezumownego zajmowania lokali,
b) optaty z tytutu najmu i dzierzawy lokali uzytkowych,
c) opfaty z tytutu dzierzawy powierzchni budynkéw na reklamy, urzadzenia technologiczne,
itp.,
d) $rodki pozyskiwane z budzetu Unii Europejskiej, np.: w ramach Funduszy Europejskich
dla Dolnego Slaska na lata 2021-2027
e) dotacje pozyskiwane z budzetu panstwa w ramach Rzadowego Programu Odbudowy
Zabytkéw
f) inne zrédta.
Tabela nr 11. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027.

s Jednostka Rok
wyszczegolnienie "
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Zrédta Przychéd z czynszu za 1
finansow | lokale mieszkalne i 6 909 tys. 315 1348 | 1381 | 1415| 1450
ania uzytkowe




e Jednostka Hois
wyszczegoOlnienie A
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Pozostate przychody
($rodki UE, dotagje i 5700 tys. 300 | 2500 | 2500 200 | 200
inne)
Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspoltwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 15. 1. Finansowanie mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkow
ujetych w budzecie Gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu bedzie
wprowadzenie rGwnowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkdow.

3. Partycypacja Gminy w kosztach utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci
stanowiacych wspotwlasnos¢, odbywac sie bedzie w zakresie okreslonym uchwatami
wspolnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych udzialéw w nieruchomosci.

§ 16. 1. Zaklada sie state i systematyczne ponoszenie kosztow na finansowanie
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela nr 12. Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
ktérych Gmina jest jednym ze wspodtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Rok

Jednostka

wyszczegolnienie "

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

Budynki i lokale gminne:

planowany koszt
biezacej eksploatacji 4750 tys. 915 930 945 960 | 1000
budynkow komunalnych

planowany koszt
remontoéw i modernizacji
koszty budynkow i lokali
komunalnych

610 tys. 110 120 120 130 130

Wspdlnoty mieszkaniowe:

planowana zaliczka na
fundusz remontowy 1303 tys.
wspdlnot

mieszkaniowych

243 250 260 270 280




s Jednostka Rok
wyszczegolnienie A

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
planowana zaliczka na
biezaca eksploatacje 690 tys.
czesci wspolnych 134 136 138 140 | 142
wspolnot
mieszkaniowych

Inwestyje:
Planowane koszty 430 | 3570 | 3570 | 120 | 120
inwestycyjne 7 810 tys.

Powyzsze wartosci moga ulega¢ zmianom wraz ze zmiang uwarunkowan ekonomiczno-
gospodarczych Gminy Kudowa-Zdroj.

2. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie Gminy wolne
srodki finansowe, w oparciu o uchwate Rady Miejskiej w sprawie zmian w budzecie Gminy,
moga zostac przeznaczone na realizacje celow, okreslonych Programem.

Rozdziat 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy planuje si¢ w okresie obowiazywania Programu wdrazanie systemu
zamian lokali, stuzacych do realizacji celéw, jakimi sa:

a) racjonalne prowadzenie napraw i remontéw lokali mieszkalnych przez dostarczenie lokali
zamiennych w przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,
b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych, zajmowanych przez
najemcow, iloscig 0sob w nim zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i
mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokali.

2. Realizujac cele sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
okreslone w Programie, planuje sie:

a) realizacje procesu wycofywania udzialéw Gminy z budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
w przypadkach gdy udziat Gminy jest mniejszy i istnieje taka mozliwos¢. W tym celu Gmina
moze skorzysta¢ z uprawnien, wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 Ustawy, tj.: prawa zlozenia
najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia
umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego.
b) sprzedaz na rzecz oséb trzecich pustostandw o uregulowanym stanie prawnym, w
budynkach wspolnot mieszkaniowych, wymagajacych wysokich nakladéw na remonty.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy planuje si¢ w okresie obowiazywania Programu:

a) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich osobom, ktére nie zamieszkuja w nim przez
okres powyzej 12 miesiecy,

b) prowadzenie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,



c) udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan
wobec Gminy z tytutu czynszu najmu i optat za media poprzez umarzanie naleznosci,
odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty. Zasady w tym zakresie
okresla uchwata Rady Miejskiej w sprawie okreslenia szczegdtowych zasad sposobu i trybu
udzielania ulg w sptacie naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny,
przypadajacych Gminie Kudowa-Zdrdj i jej jednostkom podlegtym oraz warunki
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc
publiczna .

4. W celu pozyskania dodatkowych lokali do mieszkaniowego zasobu Gminy dopuszcza si¢
wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotéw
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wilascicieli mieszkan na rynku wtérnym oraz od
spotdzielni mieszkaniowe;.



Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kudowa-Zdrdj na co najmniej pie¢ kolejnych lat, jest ustawowym obowiagzkiem Rady
Miejskiej, wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
Program stanowi podstawe do dziatania dla Burmistrza Miasta w zakresie polityki
mieszkaniowej, zmierzajacej do realizacji ustawowego obowiazku gminy tworzenia
warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej.
Niniejszy Program opracowany zostal na 5-letni okres, tj.: na lata 2023-2027 i obejmuje
sprawy, ktore na mocy w/w ustawy winny zostac¢ uregulowane w przedmiotowej uchwale.

Podjecie tejze uchwaty nalezy uznac za konieczne i uzasadnione.






