w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj
w obrebie Zakrze, gmina Kudowa-Zdroéj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2026 r., poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI/145/2020 Rady Miejskigj
Kudowy-Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj w obrebach: Brzozowie, Jakubowice, Pstrgzna, Zakrze,
gmina Kudowa-Zdrdj, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa-Zdréj uchwalonej uchwatg
nr IX/56/19 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 29 maja 2019 r., Rada Miejska Kudowy-Zdroju uchwala,
co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdr6j w obrebie Zakrze,
gmina Kudowa-Zdrdj, zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okres$lono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, o ktérej mowa w §1 ust. 2, stanowigca zatacznik nr 1, zwana dalej
rysunkiem planu miejscowego;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne w obiekcie, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.
Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala sie:
1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) obszardéw osuwania sie mas ziemnych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§4.
Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrotapy,
wykusze, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachdéw, pochylnie ischody
wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy:



— elementéw wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych
i drzwiowych,

— elementéw docieplen elewacii,

— podziemnych czesci budynkdéw i budowili;

4) teren - fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

5) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i / lub zabudowa
ustugowa, o ktérej mowa w pkt 6;

6) zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,
w tym handlowej i rzemieslniczej z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, myjni samochodowych,
sktadoéw opatu, skupu surowcoéw wtérnych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpaddw;

7) zielen urzadzona — ogrody oraz inne urzadzone i zakomponowane zespoly zieleni wraz z otwartymi
zbiornikami wodnymi.

§5.
Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% - glebokos¢ wody do 0,5 m;
7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% - gteboko$¢ wody od 0,5 m do 2,0 m;
8) przeznaczenie terenu:
a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
b) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
c) KDL —teren drogi publicznej - klasy lokalne;.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

§6.
Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu:
1) Obszaru Natura 2000 OSO "Goéry Stotowe" PLB020006;
2) Otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych;
3) Terenu i obszaru gérniczego wod leczniczych "Kudowa";
4) Zioza wod leczniczych "Kudowa".
Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 2.
Obszar objety planem miejscowym, potozony jest w zasiegu strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, o ktérych mowa w art. 38 pkt 2 i art.
38a ust 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych.
Wszelkie dziatania podejmowane w granicach terenu i obszaru gérniczego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji oraz likwidacji inwestycji powinny uwzglednia¢ ochroneg



ztoza wod leczniczych ,Kudowa”, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MNU - jak dla terendw mieszkaniowo -
ustugowych.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzadzone;.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.

Dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sag zabytkiem pozyskane w trakcie robot
ziemnych, robot budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robét ziemnych lub robot
budowlanych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§9.
Cze$é obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, na ktorym
obowigzujg przepisy odrebne.
Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym w ust. 1 przy gtebokosci wody do 0,5 m do 2,0 m
obowigzujg nastepujgce wymogi:
1) zakaz lokalizacji podpiwniczen,
2) zakaz wznoszenia nowej zabudowy kubaturowej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw stuzacych dziatalnosci leczniczej i Swiadczen zdrowotnych, ztobkéw,
przedszkoli czy doméw pomocy spotecznej;
4) zabezpieczenie wszelkiej infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami
w czasie powodzi,
5) zastosowanie odpowiednich technologii i materiatéw w celu zminimalizowania strat powodziowych.
Dla modernizowanej lub remontowanej zabudowy majg zastosowanie wymogi ust. 2.

§10.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie ogéine zasady zagospodarowania terenu

oraz ksztattowania zabudowy:

1) nalezy uwzglednia¢ kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru poprzez stosowanie rozwigzan
architektonicznych, w zakresie skali, bryly, gabarytéw, uzytych materiatdw wykonczeniowych elewacji
nawigzujgcych do lokalnej tradyciji architektonicznej;

2) dla zabudowy istniejgcej, nie spetniajgcej ustalonych w planie miejscowym parametréw dotyczacych
ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
z zachowaniem parametréw dotychczasowych.

Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy sformutowano w ustaleniach

dziatu Il.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§11.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$é frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;



3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $ciekéw komunainych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatek budowlanych, do rowdw
melioracyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewddztwie dolnoslgskim ograniczen i zakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 5.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elekiryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5 i pkt 6 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 500 kW,

z wykluczeniem obiektdw i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Odnawialne zrodta energii, o ktérych mowa w ust. 4 moga by¢ realizowane wytgcznie na budynkach.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia dziatu |l nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§13.
Ustala sie lokalizacje drog publicznych:
1) KDD - klasy dojazdowej,
2) KDL - klasy lokalnej.
Szczegodtowe ustalenia dotyczace drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach
Dziatu II.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drég publicznych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) co najmniej 2 stanowiska postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze byé mniejsza niz okres$lona w przepisach odrebnych.

Dzial Il. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MNU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1)  wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych do 12 m.
2) forma dachu:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 12 do
45 stopni,
b) dachy ptaskie;
3) pokrycie dachu: nie ustala sie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,80,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
Przy zagospodarowaniu terenu, o ktérym mowa w ust 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy, o ktorych
mowa w rozdziale 4.

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-KDD ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 21 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
Przy zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust 1 nalezy uwzglednié¢ ograniczenia i zakazy, o ktérych
mowa w rozdziale 4.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy lokalne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 11 m.
Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
Przy zagospodarowaniu terenu, o ktérym mowa w ust 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy, o ktérych
mowa w rozdziale 4.

DZIAL lll. Ustalenia koricowe

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kudowa-Zdroj.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowa-Zdréj w obrebie Zakrze, gmina Kudowa-Zdréj
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 662 ze
zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie sie
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wtasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotdw.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ......... 126
RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU

zdnia ............. 2026 roku

DANE PRZESTRZENNE W OBIEKCIE
Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) Burmistrz Miasta Kudowa-Zdréj przygotowat dane
przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj w obrebie Zakrze,
gmina Kudowa-Zdroj, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
Dane przestrzenne zostaty opracowane w formacie GML.



Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj
w obrebie Zakrze, gmina Kudowa-Zdréj

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj w obrebie Zakrze,
gmina Kudowa-Zdréj zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XX1/145/2020
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj w obrebach: Brzozowie,
Jakubowice, Pstrgzna, Zakrze, gmina Kudowa-Zdrd;.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w obrebie Zakrze. Ustalenia planu miejscowego majg
charakter regulacyjny. Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja zasad
zagospodarowania terendw, przeznaczenie nowych terendw na cele budowlane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz aktualnymi potrzebami spoteczno-ekonomicznymi.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa-Zdréj uchwalonej uchwatg nr IX/56/19 Rady
Miejskiej Kudowa-Zdréj z dnia 29 maja 2019 r.

W dniu 30 pazdziernika 2014 roku Rada Miejska Kudowy-Zdroju podjeta uchwate nr XLVII/322/14
w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kudowa-Zdrdj oraz planéw miejscowych dla terenu Gminy Kudowa-Zdréj. W podsumowaniu oceny planow
miejscowych stwierdzono, ze obowigzujace plany miejscowe sg prawidtowe, nie wymagajg korekt ze wzgledow
prawnych, a czestos¢ i rodzaj ich dotychczasowych zmian $wiadczg o realizacji potrzeby regulacji zasad
zagospodarowania tam, gdzie wymaga tego dobrze pojety interes publiczny.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, w nastepujacy sposob:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do istniejacego
sposobu zagospodarowania terenéw w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarach
objetych planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terenéw sasiednich.

e Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego jest
utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego charakteru obszaru. Teren dla nowego zainwestowania stanowi
kontynuacje istniejgcej zabudowy, a projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty uktad przestrzenny.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania, w szczegodlnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

e W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie osiggnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto z grupowych

lub indywidualnych Zzrédet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie

z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze

uzdrowisk w wojewodztwie dolnoslgskim ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacii,

w ktorych nastepuje spalanie paliw.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie

wodd opadowych i roztopowych w obrebie dziatek budowlanych, do rowdw melioracyjnych lub do sieci

kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W =zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustalono zasady ochrony zabytkow
archeologicznych.

e W =zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych ustalono:

— na terenach mieszkaniowych dopuszczono realizacje nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej i rzemiesiniczej, z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, myjni samochodowych, sktadéw
opatu, skupu surowcow wtornych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadéw;

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajgcych ochrony przed hatasem,
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— zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych Zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczen
norm emisji spalin,
— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
W zakresie uwzglednia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
kontynuacji zabudowy z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej oraz dostepnosci
komunikacyjnej z uwzglednieniem ustalen obowigzujgcego planu. Wyznaczono tereny dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepujg tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogdlnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.
W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

zasad ochrony ddébr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych.

W ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uzyskano pozytywne opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ktodzku.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu. Nie zgtoszono uwag do projektu planu.

Procedure sporzadzenia planu miejscowego przeprowadzono zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej
uchwaly jest uzasadnione.
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