Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj
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DO PLANU OGOLNEGO GMINY KUDOWA-ZDROJ
(Faza projektu: Opiniowanie / Uzgodnienia)

Na podstawie art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ij. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

oraz uchwaty nr LXXVI1/461/24 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 27 marca 2024 r.
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Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

WSTEP

1. Podstawy formalno-prawne opracowania

2. Przedmiot opracowania

3. Metodyka prac, pi$miennictwo, materialy zrédiowe, akty prawne

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY KUDOWA-ZDROJ

1.
2.
3.

9.

10.

Potozenie i ogélna charakterystyka Gminy Kudowa-Zdroj

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

1) obszary chronione oraz inne formy ochrony przyrody

2) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig

3) obszary gruntéw zmeliorowanych

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

5) strefy ochronne uje¢ wody

6) obszary ochronne zbiornikdéw woéd srédlgdowych

7) tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane
ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

8) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

9) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

10) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

11) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

12) obszary ograniczonego uzytkowania

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

14) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

15) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

16) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

17) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

18) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

1) Obiekty infrastruktury spotecznej

2) Infrastruktura transportowa

3) Infrastruktura techniczna

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary na ktérych

okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia

terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i okreslenia gminnych standardéw

urbanistycznych

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1.
2.
3.

Cel sporzadzenia planu ogélnego
Podstawowe ustalenia planu ogélnego
Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne

Zataczniki graficzne do uzasadnienia
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Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

I. WSTEP
1. Podstawy formalno-prawne opracowania

.Plan ogdélny Gminy Kudowa-Zdrdj” sporzgdzono na podstawie:

o Uchwaty nr LXXVII/461/24 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Kudowa-Zdré;j;

o Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

¢ Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,Plan Ogdélny Gminy Kudowa-Zdréj” w granicach
administracjach miasta. Ustalenia planu ogdélnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta wynikajgce z:

e Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego przyjetego uchwatg

nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;
e Strategii Rozwoju Gminy Kudowa-Zdroj na lata 2021-2027 przyjetej uchwatg nr 0007.XXX/216/21
Rady Miejskiej Kudowy z dnia 12 marca 2021 r.;

e Obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e zasiegow obszarow chronionych znajdujgcych sie na obszarze objetym opracowaniem,

e zasiegoéw w obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,

e rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, technicznej

i transportowe;j.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogdlnego kierowano sie przede wszystkim obszarami,
na ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.
Ponadto okre$lono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz obszar uzupetnieh
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). W ramach wyznaczonych stref
planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny oraz parametry ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Metodyka prac, piSmiennictwo, materialy zrédtowe, akty prawne

W ramach prac planistycznych dokonano analize i ocene obecnego stanu zagospodarowania
przestrzennego miasta. Oparto sie o analize piSmiennictwa, materiatow zrodtowych, obowigzujacych
aktow prawnych oraz uwarunkowan srodowiskowych i antropogenicznych.

Wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego przyjety uchwatg

nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;
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Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

Strategia Rozwoju Gminy Kudowa-Zdréj na lata 2021-2027 przyjeta uchwatg nr XX/216/21 Rady
Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 12 marca 2021 r,;

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kudowa-Zdréj, uchwalona uchwatg nr IX/56/19 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 29 maja
2019 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Uchwata nr XXI11/154/96 z dnia 1996-08-30 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla domkéw jednorodzinnych przy
ul. Nad Potokiem w Kudowie Zdroju

Uchwata nr XXIX/272/98 z dnia 1998-06-18r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania terenu, potozonego
w Kudowie Zdroju przy ulicy Stonecznej, w obrebie Nowy Zdroj, w granicach dziatek nr: 204, 205
i 206 AM-7

Uchwata nr XXXII1/204/2001 z dnia 2001-11-22 r,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu, potozonego w Kudowie Zdroju, przy
ulicy Nad Potokiem, w Obrebie Zakrze, w granicach dziatek nr: 145/9, 145/14, 145/23, 145/24,
158,159, 160, AM-4, na cze$ciach dziatek nr: 145/22, 153 AM-4 i 62 AM-3

Uchwata nr XXXI111/205/2001 z dnia 2001-11-22 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa o niskiej
intensywnoéci zabudowy, w Kudowie Zdroju, przy ulicy Szkolnej, w Obrebie Zakrze, na dziatce
nr 217 AM-5

Uchwata nr XXXII1/206/2001 z dnia 2001-11-22 r.;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystyki w Kudowie Zdroju,
w obrebie Brzozowie, na dziatce nr 223 AM-15

Uchwata nr XXXII/207/2001 z dnia 2001-11-22 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania terenu, potozonego
w Kudowie Zdroju przy ulicy Stonecznej, w obrebie Nowy Zdréj, w granicach dziatek nr: 204, 205
i 206 AM-7

Uchwata nr XXXII1/208/2001 z dnia 2001-11-22 r,;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu, potozonego w Kudowie Zdroju,
przy ulicy Zdrojowej, w Obrebie Stary Zdrdj, w granicach dziatki nr 233 AM-9

Uchwata nr XXXII1/209/2001 z dnia 2001-11-22 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystyki w Kudowie Zdroju
przy ulicy Chrobrego, w obrebie Czermna, na dziatce nr 370/2 AM-11

Uchwata nr XXXII1/210/2001 z dnia 2001-11-22 r,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw ustug turystyki w Kudowie Zdroju,
w obrebie Brzozowie, na dziatce nr 182 AM-13

Uchwata nr XXXII1/212/2001 z dnia 2001-11-22 r,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kudowie Zdroju, Obreb Zakrze,
w rejonie ulic: Gtéwnej, Fabryczne;j

Uchwata nr XI11/63/2003 z dnia 2003-09-12 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa Zdroj, dla terenu potozonego
przy ulicy Gtéwnej, w rejonie przejscia granicznego Kudowa Zdroj — Stone, przeznaczonego pod
specjalng strefe ekonomiczng

Uchwata nr XXI111/122/2004 z dnia 2004-05-31 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy Zdroju dla terenu
obejmujgcego dziatke nr 294 AM-10, w obrebie Stone, w rejonie ulicy Jasnej

Uchwata nr XLI/246/05 z dnia 2005-10-05r;
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Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy Zdroju dla dziafki
nr 135 (AM — 6), obreb Pstrgzna

Uchwata nr LI1/324/06 z dnia 2006-07-26 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy Zdroju w rejonie ulicy
Fabrycznej — Obreb Zakrze

Uchwata nr VI11/38/07 z dnia 2007-03-30 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy Zdroju, dla terenu

potozonego przy ulicy Gtbéwnej, w rejonie przejscia granicznego Kudowa - Stone,
przeznaczonego pod urzgdzenia komunikacji samochodowej, bazy i sktady oraz ustugi
komercyjne

Uchwata nr IX/58/07 z dnia 2007-04-26 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju, obreb Czermna,
w rejonie Alei Jana Pawia Il

Uchwata nr XXIII/153/08 z dnia 2008-04-29 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju, dla terenu
potozonego przy ulicy Stone, przeznaczonego pod mieszkalnictwo niskiej intensywnosci,
mieszkalnictwo pensjonatowe, ustugi

Uchwata nr XXVI1/172/08 z dnia 2008-09-01 r,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju, Obreb Jakubowice,
z przeznaczeniem pod ustugi sportu, turystyki i rekreaciji

Uchwata nr XXXV1/259/09 z dnia 2009-05-27 r;

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju
dla terenéw obejmujgcych dziatki nr 144/2, 686/2, 686/11, 686/12, 686/13, 686/14, 686/54 oraz
686/50 i 686/56, w Obrebie Stone, w rejonie ulic: Nad Potokiem, Cisowej oraz Debowej
Uchwata nr XXXV1/260/09 z dnia 2009-05-27 r;

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju Obreb
Brzozowie dla dziatki nr 183

Uchwata nr XLIV/311/09 z dnia 2009-11-18 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Mickiewicza

Uchwata nr XXI/136/12 z dnia 2012-09-05 r,;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Buczka w Kudowie-Zdroju

Uchwata nr XXI/137/12 z dnia 2012-09-05 r,;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj dla terenu
potozonego w obrebie Czermna w Kudowie-Zdroju

Uchwata nr XX1/138/12 z dnia 2012-09-05 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdrgj
dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 386, 387/3 w obrebie Stone

Uchwata nr XXXIV/239/13 z dnia 2013-09-17 r,;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj dla terenu
potozonego w Kudowie-Zdroju przy ulicy Kosciuszki 10, obreb Czermna

Uchwata nr XLV1/313/14 z dnia 2014-09-30 r,;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdrgj
dla terenu Brzozowie

Uchwata nr IX/47/15 z dnia 2015-06-25 r.;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kudowa — Zdréj w rejonie przejscia
granicznego
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Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

Uchwata nr XVI111/102/16 z dnia 2016-03-17 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
dla terenu potozonego w rejonie ulic Gtownej, Zdrojowej, Nad Potokiem i Koscielnej

Uchwata nr XXI1/134/16 z dnia 2016-06-27 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 394/1 i 394/2 w obrebie Czermna
Uchwata nr XLV1/296/18 z dnia 2018-05-28 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdr¢j
dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatka nr 98/7 w obrebie Czermna

Uchwata nr XX1/139/20 z dnia 2020-06-30 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatka nr 382/2 w obrebie Czermna - Uchwata
nr XX1/140/20 z dnia 2020-06-30 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdréj dla
terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatka nr 413/6 w obrebie Czermna

Uchwata nr XX1/141/20 z dnia 2020-06-30 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdréj
dla terenu potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 178/1, 178/2, 178/3 i 178/4 w obrebie
Czermna

Uchwata nr XX1/142/20 z dnia 2020-06-30 r;

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kudowa-Zdréj dla strefy A ochrony
uzdrowiskowej

Uchwata nr XXX/217/21 z dnia 2021-03-12 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kudowa-Zdroj dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Gtownej, tgkowej i Fabrycznej w Kudowie-Zdroju

Uchwata nr XXXIV/239/21 z dnia 2021-06-17 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj w obrebach:
Brzozowie, Czermna, Jakubowice, Pstrgzna, Stone, gmina Kudowa-Zdrgj

Uchwata nr XLVII/317/22 z dnia 2022-06-30 r;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa - Zdroj
w obrebach: Brzozowie, Czermna, Nowy Zdrdj, Pstrgzna, Stone, Stary Zdrdj oraz Zakrze, gmina
Kudowa — Zdrgj

Uchwata nr XVI11/90/25 z dnia 26-03-25r.;

Mapa topograficzna dla obszaru Gminy Kudowa-Zdréj;

Mapa ewidencji gruntéw i budynkéw dla obszaru Gminy Kudowa-Zdréj w formacie GML.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY KUDOWA-ZDROJ

1. Polozenie i ogdlna charakterystyka Gminy Kudowa-Zdréj

Gmina Kudowa-Zdrdj potozona jest w potudniowo-zachodniej Polsce, w wojewddztwie dolnoslgskim,

w powiecie ktodzkim, tuz przy granicy z Republikg Czeska. Lezy w regionie Sudetéw, u podnoza Gor
Stotowych, w obrebie Kotliny Ktodzkiej, co nadaje jej gorski oraz uzdrowiskowy charakter.

Pod wzgledem potozenia wzgledem wiekszych osrodkdéw miejskich Kudowa-Zdrdj znajduje sie okoto

100 km od Wroctawia oraz okoto 40 km od Ktodzka, ktére stanowi gtéwne centrum administracyjne
i komunikacyjne regionu. Blisko$¢ takich miast jak Watbrzych czy czeski Hradec Kralové sprzyja
rozwojowi turystyki oraz wspotpracy transgraniczne;.
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Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

Gmina posiada dogodne potgczenia komunikacyjne dzieki przebiegajagcej przez jej obszar drodze
krajowej nr 8, ktora stanowi wazny szlak transportowy tgczgcy Wroctaw z Kotling Ktodzkg oraz z granicg
panstwa. Droga ta jest cze$cig miedzynarodowej trasy prowadzgcej dalej w kierunku Pragi.

Istotnym elementem potozenia gminy jest przejscie graniczne Kudowa-Zdréj — Stone (Nachod), jedno
z najwazniejszych przejs¢ drogowych pomiedzy Polskg, a Czechami w Sudetach. Utatwia ono ruch
turystyczny, transport oraz codzienne kontakty mieszkancéw obu stron granicy, wzmacniajgc role
Kudowy-Zdroju jako waznego osrodka przygranicznego.

Kudowa-Zdréj posiada dtugg historie zwigzang z rozwojem osadnictwa oraz funkcji uzdrowiskowych.
Pierwsze wzmianki o miejscowosci pochodzg z XVI wieku, jednak najwiekszy rozwoj nastgpit w XVIII
i XIX wieku, kiedy odkryto oraz zaczeto wykorzystywac lecznicze wody mineralne. W tym okresie
Kudowa stata sie znanym kurortem, odwiedzanym przez kuracjuszy z roznych czesci Europy.

Dawniej miasto petnito gtownie funkcje uzdrowiskowe i wypoczynkowe, a takze przygraniczne,
zwigzane z handlem i ruchem tranzytowym. Warto jednak podkresli¢, ze w historii Kudowy obecny byt
réwniez epizod przemystowy. Na poczgtku XX wieku funkcjonowaty tu zaktady widkiennicze nalezgce do
Christiana Dieriga, jednego z najbardziej znanych slgskich przemystowcéw. Fabryka ta stanowita wazny
element lokalnej gospodarki, zapewniajgc zatrudnienie mieszkancom i wprowadzajgc do miasta funkcje
przemystowg obok uzdrowiskowej.

Z czasem jednak, wraz ze wzrostem znaczenia turystyki i lecznictwa, przemyst wtokienniczy zaczat
traci¢ na znaczeniu, a obecnie catkowicie zanikt. Obecnie dawne funkcje przemystowe miasta nalezg juz
do historii.

Wspodtczesnie Kudowa-Zdréj zachowuje swojg tradycyjng funkcje uzdrowiskowg, bedac jednym
z wazniejszych osrodkow sanatoryjnych w Polsce. Jednoczes$nie silnie rozwija funkcje turystyczna,
w duzej mierze dzieki bezposredniej bliskosci Parku Narodowego Gor Stotowych (m.in. sieC szlakdw,
unikatowe formy skalne, punkt wypadowy w géry). Miasto petni takze role waznego osrodka ustugowego
i komunikacyjnego w strefie przygranicznej — tgczac funkcje uzdrowiska, centrum turystyki oraz
lokalnego zaplecza handlowo-ustugowego dla mieszkancéw i ruchu transgranicznego.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, dalej plan wojewddztwa
zostat przyjety uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020
roku. Uchwata ta zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
30 czerwca 2020 roku pod pozycjg 4036.

Ustalenia panu wojewddztwa dla Gminy Kudowa-Zdrdj okreslajg nastepujace cele rozwoju:*

e Cel 1. Racjonalny i zréwnowazony sposéb wykorzystania zasobéw $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu

o Kierunek 2.1 - Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody,

funkcjonujgcego w ramach struktur krajowych i europejskich.

"Stosowanie nastepujacych zasad zagospodarowania gmin uzdrowiskowych w granicach

potozonych na ich obszarach uzdrowisk statutowych:

= na terenach stref A, B, C ochrony uzdrowiskowej prowadzenie dziatah przestrzennych
zgodnie z zasadami zagospodarowania przyjetymi dla tych stref w Ustawie z dnia 28
lipca 2005 r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

= ochrona przed zabudowa terendéw warunkujgcych zachowanie powierzchniowej infiltracji
wod na poziomie umozliwiajgcym naturalng odnowe ztéz wod mineralnych,
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= ochrona przed zabudowg terenbw wchodzgcych w sktad systemu naturalnych kanatéw
przewietrzania gminy."

Zwiekszanie lesistosci lgdowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci
(docelowa odlegtosé miedzy ptatami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna
przekracza¢ kilkuset metréw do 1 km i nie powinna byé przecigeta innymi barierami dla
zwierzat); nie nalezy zalesiaC cennych przyrodniczo obszaréw otwartych, takich jak
turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary podmokite oraz osi i ciggdéw widokowych.
Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym
w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezgcych do kompetencji gminy.
Wyznaczone na rysunkach Planu nr 2 i 3 korytarze ekologiczne majg przebieg orientacyjny -
szczegotowy przebieg i szczegdlowe zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych
nalezy wyznacza¢ w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne
opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan przestrzennych.

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Uwzglednianie istniejgcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach ochrony

dla parkéw krajobrazowych.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzgdzen infrastruktury technicznej, takich

jak maszty telewizyjne i wieze telefonii komorkowej w strefach ekspozycji widokowej

wyznaczonych w studiach gmin.

Wskazanie w studiach gmin obiektéw regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem

do objecia ochrong konserwatorska (wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie w gminnej ewidencji

zabytkow). Wprowadzenie do studium gminy zapisow w zakresie zasad ochrony obiektow

regionalnej architektury drewniane;.

"Wskazanie w studiach gmin obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreac;ji, ktére

nalezy wyznaczy¢ na podstawie szczegdtowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych,

fizjograficznych i kulturowych przyjmujgc nastepujgce zasady ich turystycznego

udostepniania:

= w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami
prawnej ochrony tworzgcych je zasobow,

= w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez
uzupetnianie luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje lub proturystyczng
rewitalizacje zdegradowanych obszardéw,

* w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan
w zakresie infrastruktury technicznej na terenach potozonych poza zasiegiem istniejacych
mediow."

Wskazanie w studiach gmin obszaréw, ktdre wymagajg opracowania, we wspotpracy

z sgsiednimi  gminami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej,

udostepniajgcej wskazane obszary jako catosé.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakéw turystycznych, w tym

planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego o przebiegu

w korytarzach okreslonych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobéw przyrodniczych,

krajobrazowych i kulturowych zgodnie z ,Koncepcjg sieci gtownych tras rowerowych

wojewoddztwa dolnoslgskiego” przyjeta Uchwalg nr 5425/V/18 Zarzadu Wojewddztwa

Dolnoslagskiego z dnia 29 maja 2018 roku.
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Wskazanie w studiach gmin weztoéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych
ze szlakami turystycznymi prowadzgcymi w obszarze gminy.

Zintegrowanie systemu szlakéw turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie powigzan
z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej i niemieckie;.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewodztwa
dolnoslgskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku Planu nr 2 System
ochrony zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z Koncepcjg sieci
gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego

o Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cziowieka.

o Kierunek 3.1. - Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrodtach energii  przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowanh regionu.

"Okreslenie warunkow i wskaznikow lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii na dachach i zadaszeniach obiektow przy okreslaniu
wytycznych dla terendw przeznaczanych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng,
w szczegolnosci wyznaczanych na obszarach optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.

Zaleca sie wskazanie kompleksow zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tgcznej
powierzchni przekraczajgcej 10 ha, a w szczegdlnosci zlokalizowanych na obszarach
optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, jako obszaréw, na ktérych na dachach
i zadaszeniach obiektow mogg zostaé rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu."

o Kierunek 3.2. - Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terendw zurbanizowanych
w urzgdzenia i systemy umozliwiajgce dostarczanie wody i odbiér Sciekéw oraz
zagospodarowanie odpadow.

"Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych

w aneksie nr 1 w pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do W119 i na rysunku Planu nr 9,

ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

»  Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata
2016-2022 , (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami wprowadzonymi
ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz. 1403),

= Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz
z planem inwestycyjnym, (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami
wprowadzonymi ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz. 1403),

= Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2017."

o Kierunek 3.4. - Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu towaréw masowych.
"Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K31, K32, K45, K138, K139,
K140 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:
= Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Dolno$lgskiego,
= Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
» Program zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,
= Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.
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= Zatozenia do planéw rozwoju srodlgdowych drog wodnych w Polsce na lata 2016-2020
z perspektywg do roku 2030."

o Kierunek 3.5. - Ograniczanie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych —

powodzi i suszy.

Stosowanie w studiach gmin zasad ochrony srodowiska i jego zasobdéw uwzgledniajgcych

ograniczanie odptywu wod opadowych i roztopowych (np. doty chtonne, studnie chionne,

zbiorniki retencyjne).

"Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych

w dokumentach krajowych, wskazanych w pozycjach od K31 do K143 w aneksie nr 1 i na

rysunku Planu nr 9, w tym m.in:

= zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych w Kotlinie
Ktodzkiej, Kamieniec Zgbkowicki (Kamieniec Zgbkowicki), Nagodzice (Miedzylesie),
Gosz6w (Stronie Slgskie), Pawtowice (Kamienic Zgbkowicki);

= zabezpieczenie lokalizacji 5 suchych zbiornikéw retencyjnych w Kotlinie Jeleniogorskiej:
Kamienica (Stara Kamienica), Karpniki, Kostrzyca (Mystakowice), Sedzistaw, Stara
Biatka (Kamienna Gora);

= zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych: Swiecie (Le$na),
Jurkéw (Lesna), Pawtowice (Zgbkowice Slgskie);"

"Ustalanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw oraz

wytycznych umozliwiajgcych:

= |okalizowanie w bezposrednim sgsiedztwie ciekow, w lokalnych obnizeniach, zbiornikéw
matej retenciji,

= stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekow i ich brzegéow oraz
spowalniajgcych sptyw wody w cieku (zakola, meandry),

= utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terendw podmokiych,

= odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych terenéw retencyjnych,

= ograniczanie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez
przeznaczanie terenéw o spadkach powyzej 15% na zalesianie."

*Opracowano na podstawie ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego, przyjetego uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16
czerwca 2020 roku.

3. Obszary chronione i szczeg6lnego zagospodarowania
1) obszary chronione, otuliny oraz inne formy ochrony przyrody

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj wystepujg dwa fragmenty obszarowych form ochrony przyrody.
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Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 ,,Géry Stotowe” (PLH020004)*
Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11
wrzesnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Gory Stotowe (PLH020004).
Lokalizacja: pétnocno-wschodnia czesci obszaru gminy Kudowa-Zdro;.
Ogoélny przedmiot ochrony:
o Siedliska przyrodnicze, lagdowe ekosystemy niele$ne, ekosystemy torfowiskowe i inne
ekosystemy zalezne od wdd, ekosystemy wodne.
o Ochrona gatunkéw chronionych roslin, zwierzat, w tym ptakéw, nietoperzy oraz innych
zwierzat wskazanych w dyrektywach Unii Europejskie;j.
Znaczenie obszaru: Obszar wazny dla zachowania bioréznorodnos$ci. Rodzaj podtoza sprzyja
wystepowaniu cennej mozaiki siedlisk lesnych, naskalnych i murawowych. Na uwage zastuguje
bogata flora mszakéw (opisano stad nowy dla Polski gatunek Dicranum sendtneri). Gory Stotowe
sg jedynymi w Polsce gérami o budowie ptytowej, o unikatowych walorach krajobrazowych.

Gory Stotowe s3g jedynymi w Polsce gérami ptytowymi z interesujgcymi formami rzezby skalne;.
Zbudowane s3g z najmtodszych w niecce srodkowosudeckiej, gérnokredowych piaskowcow ciosowych
i margli. Skaty zalegaja nieckowato, ale bardzo ptasko, tworzgc dwupietrowg strukture (gérna ptyta jest
silnie spekana i zwietrzata) o wierzchowinach przypominajgcych z daleka stot.

Szata roslinna tych goér nalezy do pietra regla dolnego lecz zostata silnie przeksztatcona przez
cztowieka i obecnie jest to gtdwnie las Swierkowy wprowadzony w miejsce wycietych laséw bukowo-
jodtowych. Dobrze zachowaty sie dolnoreglowe zbiorowiska laséw bukowych w rejonie Rogowej Kopy,
Darnkowskiego Potoku i Poznej. Lokalnie mozna spotkaé naturalne swierczyny i reliktowe stanowiska
boru sosnowego. Wystepuja tu tgkowe zbiorowiska o duzym stopniu naturalnosci. Na srodkowym
sptaszczeniu wystepujg torfowiska wysokie.

*Opracowano na podstawie Standardowego formularza danych Natura 2000 - obszar PLH020004.
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Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) Natura 2000 ,,Go6ry Stotowe” (PLB20006)*

e Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw.

e Lokalizacja: cato$¢ obszaru gminy Kudowa-Zdroj.

o Ogolny przedmiot ochrony:

o Zachowanie populacji dziko wystepujgcych ptakow.
o Zachowanie siedlisk, charakterystycznych dla masywu Goéry Stotowe (gtdwnie teren
Parku Narodowego Goér Stotowych i okolicznych kompleksow lesnych).

e Znaczenie obszaru: Obszar wazny dla zachowania bioréznorodnosci. Na terenie obszaru N2000
stwierdzono wystepowanie 167 gatunkoéw ptakow, z czego za legowe lub prawdopodobnie
legowe uznano 115 gatunkéw. Wykazano 15 gatunkow ptakéw legowych objetych szczegoing
ochrong na obszarze Unii Europejskiej, ujetych w | zatgczniku Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa
79/409/EWG).

Obszar obejmuje Géry Stotowe (ok. 60% obszaru), Wzgoérza Lewinskie oraz Obnizenia: Dusznickie
i Kudowy. Podtoze stanowig tu gtéwnie piaskowce i granitoidy. Wysoko potozone, ptaskie stoliwa,
nierzadko mocno spekane i usiane ostanncami skalnymi, otoczone sg tu urwistymi scianami (np. Skton
Radkowa, Pasterska Gora, Skton Batorowa, Skaty Puchacza, Szczeliniec Wielki i Maty, Masyw
Skalniaka).

Szata roédlinna nalezy w wiekszosci do pietra regla dolnego a ponizej 500 m n.p.m. do pietra pogérza.
Roslinnos¢ zostata silnie przeksztatcona przez cztowieka i obecnie regiel dolny stanowig gtéwnie silnie
ostabione Swierczyny wprowadzone w miejsce lasow bukowo-jodtowych. Dobrze zachowaly sie
dolnoreglowe zbiorowiska laséw bukowych w rejonie Rogowej Kopy, Darnkowskiego Potoku i Po$nej
oraz miejscami ptaty gorskich jaworzyn. Lokalnie mozna spotka¢ naturalne swierczyny i reliktowe
stanowiska boru sosnowego.

Gdzieniegdzie zachowaly sie torfowiska wysokie z najwiekszym Wielkim Torfowiskiem Batorowskim.

Charakterystyczne sg tu duze obszary tgk gérskich o na wpdt naturalnym charakterze, z bujng
roslinnoscig trawiastg i ziotoroslami, miejscami z kepami krzewow, szczegdlnie liczne w okolicach Lezyc,
Lewina Ktodzkiego i Kudowy-Zdr6j. Obszar jest stosunkowo wilgotny z powodu obecnosci licznych,
matych potokéw i duzej ilosci opaddéw, aczkolwiek ubogi w wieksze wody ptyngce. W granicach ostoi
znajduje sie w catosci Park Narodowy Gor Stotowych oraz jego otulina, a takze siedliskowy obszar
Natura 2000 ,Géry Stotowe” PLH020004.

* Opracowano na podstawie Standardowego formularza danych Natura 2000 - obszar PLB020006.

Pomniki przyrody ozywionej:
Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj wystepuje 14 pomnikow przyrody ozywionej stanowigce
pojedyncze drzewa zabytkowe oraz dwie grupy drzew zabytkowych.

Drzewa zabytkowe:
o Gatunek drzewa: Klon pospolity — (Acer platanoides),
o Wysoko$¢ [m]:19,
o Piersnica [cm]:115,
o Obwdd [cm]:361,
o Potozenie: Rosnie przy ul. 1 Maja, na wysokosci poses;ji nr 55
e Gatunek drzewa: Dab szyputkowy — (Quercus robur),
o Wysoko$¢ [m]:23,
o Piersnica [cm]:106,
o Obwdd [cm]:333,
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o Potozenie: Rosnie w giebi podwérka, przy ul. Stonecznej 11A.
o Gatunek drzewa: Topola biata — (Populus alba),

o Wysoko$¢ [m]:33,

o Piersnica [cm]:172,

o Obwodd [cm]:540,

o Potozenie: Rosnie za skwerem przy ul. Moniuszki, obok ogrodzenia parkingu.
o Gatunek drzewa: Cis pospolity — (Taxus baccata),

o Wysoko$¢ [m]:10,

o Piersnica [cm]:66,

o Obwdd [cm]:207,

o Potozenie: Rosnie przy skrzyzowaniu ul. Zdrojowej z ul. Kombatantéw.
e Gatunek drzewa: Zywotnik olbrzymi — (Thuja gigantea),

o Wysoko$¢ [m]:27,

o Piersnica [cm]:58,

o Obwdd [cm]:182,

o Potozenie: Rosnie przy ul. Stowackiego, na wysokosci budynku nr 10.
o Gatunek drzewa: Mitorzgb dwuklapowy — (Ginkgo biloba),

o Wysoko$¢ [m]:19,

o Piersnica [cm]:62,

o Obwodd [cm]:195,

o Potozenie: Ros$nie przy ul. Stowackiego, po zachodniej stronie budynku nr 8.
o Gatunek drzewa: Jesion wyniosty — (Fraxinus excelsior),
Wysokos¢ [m]:22,
o Piersnica [cm]:190,
o Obwdd [cm]:597,
o Potozenie: Rosnie przy ul. Zdrojowej, na wysokosci budynku nr 41.

o

| grupa drzew zabytkowych:
e Gatunek drzewa: Buk pospolity — (Fagus sylvatica),
Wysokos¢ [m]:28,
o Piersnica [cm]:123,
o Obwbdd [cm]:386
o Potozenie: Grupa drzew, rosng w potudniowej czesci Parku Zdrojowego, ok. 20 m od
najblizszego budynku.
o Gatunek drzewa: Buk pospolity — (Fagus sylvatica),
Wysoko$¢ [m]:22,
o Pierénica [cm]:62,
o Obwaod [cm]:195,
o Potozenie: Roénie w Parku Zdrojowym, przy deptaku na pétnocny zachéd od budynku z
numerem 41A.
e Gatunek drzewa: Mitorzab dwuklapowy — (Ginkgo biloba),
Wysokos¢ [m]:19,
o Piersnica [cm]:83,
o Obwdd [cm]:261,
o Potozenie: Rosnie w Parku Zdrojowym, przy deptaku na potnoc od budynku nr 41A.

o

O

O

Il grupa drzew zabytkowych:
o Gatunek drzewa: Jatowiec chinski — (Juniperus chinensis),

Strona 14 z 45

Kudowa-Zdréj - 2025/ 2026 r.



Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

Wysokos¢ [m]:3,
Piersnica [cm]:26,
Obwadd [cm):82,
Potozenie: Grupa drzew, rosng we wschodniej czesci Parku Zdrojowego, przy deptaku,
obok pomnika Moniuszki.
o Gatunek drzewa: Sosna amerykanska — (Pinus strobus),
o Wysoko$¢ [m]:34,
o Piersnica [cm]:151,
o Obwdd [cm]:474,
o Potozenie: Ro$nie we wschodniej czesci Parku Zdrojowego, ok. 50 m na potudnie od ul.
Moniuszki.
o Gatunek drzewa: Buk pospolity — (Fagus sylvatica),
o Wysoko$¢ [m]:28,
o Piersnica [cm]:132,
o Obwdd [cm]:415,
o Potozenie: Rosnie we wschodniej czesci Parku Zdrojowego, na polanie, na poinoc od
pomnika Moniuszki.
o Gatunek drzewa: Buk pospolity — (Fagus sylvatica),
o Wysoko$¢ [m]:31,
o Piersnica [cm]:125,
o Obwodd [cm]:393,
o Potozenie: Rosnie kilkanascie metréw na potudniowy zachdd od ul. Moniuszki, na pétnoc
od innego pomnikowego buka pospolitego.
o Gatunek drzewa: Dgb szyputkowy — (Quercus robur),
o Wysokos¢ [m]:23,
o Piersnica [cm]:107,
o Obwdd [cm]:336,
o Potozenie: Rosnie u zbiegu ul. T. Kosciuszki i B. Chrobrego.
e Gatunek drzewa: Lipa szerokolistna — (Tilia platyphyllos),
o Wysokos¢ [m]:24,
o Piersnica [cm]:160,
o Obwadd [cm]:503,
o Potozenie: Rosnie w zachodniej cze$ci dawnej wsi Pstrgzna przy gtéwnej drodze.

o O O O

Pomniki przyrody nieozywionej:

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj wystepuje jeden pomnik przyrody nieozywione;.

Jest to ,Czartowski Kamien” bedgcy ostancem granitowym. Skatka zbudowana jest z granitow
kudowskich wieku karbonskiego. Dla granitow tych charakterystyczna jest duza zawartos¢ rézowego
skalenia.

Znajduje sie po prawej stronie drogi z Czermnej do Pstrgznej, to grupa skalna potozona przy drodze
z Kudowy Zdroju do Pstrgznej na krétkim grzbiecie odchodzacym od wzniesienia " Duze Brusznice",
w widtach potoku Czermnica i jego doptywu, na wysokosci okoto 540 m n.p.m.

2) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego, ktére stanowig
podstawe do formutowania ustalen aktéw planowania przestrzennego.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne na obszarze Gminy
Kudowa-Zdro¢j dla potoku Klikawa okreslono:
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e oObszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Na wyzej wymienionych obszarach zabrania sie wykonywania robét i czynnosci, ktére mogtyby

utrudniac¢ ochrone przed powodzig lub zwieksza¢ zagrozenie powodziowe, w tym:

e budowy urzadzeh wodnych oraz innych obiektéw budowlanych (wyjatek: drogi rowerowe);

e sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych i roslin wzmacniajgcych brzegi
rzek;

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania robét innych niz te
zwigzane z regulacjg woéd, budowg i remontem drég rowerowych oraz utrzymaniem watow
przeciwpowodziowych;

¢ |okalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

e gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkdw chemicznych i innych materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody;

e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania.

Zasieg tych obszarow zostat okreslony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia

okradajgcym uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

3) obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Nysie jedynymi urzadzeniami melioracyjnymi na obszarze Gminy Kudowa-Zdrdj sg rowy
melioracyjne odprowadzajgce nadmiar wéd z terendéw uzytkowanych rolniczo do naturalnych ciekéw
wodnych. Wody Polskie nie posiadajg dokumentacji technicznej tych urzadzeh oraz nie odpowiadajg za
ich stan techniczny.

Ponadto na obszarze gminy nie wystepuje udokumentowana sie¢ drenarska.

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Kudowa-Zdr6j wystepujg tereny narazone na ruchy masowe ziemi, co jest
zwigzane przede wszystkim z gorskim uksztattowaniem terenu oraz obecnoscig stokow o wiekszym
nachyleniu. Szczegdlnie podatne na takie zjawiska sg obszary o duzych spadkach, gdzie mogg
zachodzi¢ procesy osuwania sie zwietrzeliny i gruntu.

Zagrozenie to ma jednak charakter ograniczony i lokalny i wystepuje w okolicy Swiniego Grzbietu
w Jakubowicach oraz w potnocnej czesci Brzozowia przy potoku Brzézka. W praktyce nie stanowi ono
duzego problemu, poniewaz obszary potencjalnie zagrozone sg zazwyczaj wytgczane z zabudowy lub
uzytkowane w sposob niezwiekszajgcy ryzyka. Ponadto dotychczas nie odnotowano powaznych ani
niebezpiecznych osuwisk, co wskazuje, ze procesy ruchow masowych wystepujg sporadycznie i majg
niewielkg intensywnosgé.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze mimo wystepowania terenéw predysponowanych do ruchéw
masowych, zagrozenie to w gminie Kudowa-Zdréj ma charakter niewielki i nie wptywa znaczgco na
funkcjonowanie obszaru.

5) strefy ochronne ujeé¢ wody
Na obszarze Gminy Kudowa-Zdroj zrealizowano pie¢ ujecia wod podziemnych i powierzchniowych:

e Ujecie wody podziemnej Btazejowice Dolne
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Niniejsze ujecie posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne udzielone przez Staroste Ktodzkiego
decyzjg znak: OSR.6341.83.2013.DW z dn. 20.09.2013 r. Pozwolenia wodnoprawnego udzielono na
pobdr wéd podziemnych z ujecia ,Btazejowice Dolne” z 6-ciu studni potgczonych ciggiem drenarskim.

Ujecie Btazejowice Dolne posiada ogrodzong siatkg strefe ochrony bezposredniej, ktora swym
zasiegiem obejmuje tereny, na ktérych potozone jest 6 studni i studnie zbiorczg o powierzchni 4000 m?.

Wyzej opisany teren ochrony bezposredniej niniejszego ujecia nie jest zatwierdzony decyzja.

Brak strefy ochrony posredniej ujecia.

e Ujecie wody podziemnej Bltazejowice Gérne

Niniejsze ujecie posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne udzielone przez Staroste Ktodzkiego
decyzja znak: OSR.6341.83.2013.DW z dn. 20.09.2013 r. Pozwolenia wodnoprawnego udzielono na
pobdr wéd podziemnych z ujecia ,Btazejowice Gérne” z 4-ech studni potgczonych ciggiem drenarskim.

Ujecie Btazejowice Gorne posiada 4 odrebne, ogrodzone, strefy ochrony bezposredniej:

o dla studni nr 1 o powierzchni 1600 m?,
o dla studni nr 2 o powierzchni 12,6 m?,
o dla studni nr 3 o powierzchni 15,3 m?,
o dla studni nr 4 o powierzchni 650 m2.
Wyzej opisany teren ochrony bezposredniej niniejszego ujecia nie jest zatwierdzony decyzja.
Brak strefy ochrony posredniej ujecia.

o Ujecie wéd powierzchniowych w m. Brzozowie z potoku Brzézka w km. 4+220

Niniejsze ujecie posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne (uzupetnione decyzjg znak:
OSR.SW6.6223-64a/10/11 z dn. 12.01.2011 r.), udzielone przez Staroste Klodzkiego decyzjg znak:
OSR.SW6.6223-64/10 z dn. 22.12.2010 r. Pozwolenia wodnoprawnego udzielono na pobér wody
z istniejgcego ujecia wody zlokalizowanego na potoku Brzézka w km. 4+220 w miejscowosci Brzozowie

Strefa ochrony bezposredniej w obrebie ujecia wody jest ogrodzona ogrodzeniem z siatki rozpietej
na stupkach zelbetowych osadzonych bezposrednio w podiozu o rozstawie $redniej ok. 2,50 m.
Wysokos¢ ogrodzenia 1,50 m. Wymiary ogrodzenia w ksztatcie prostokgta o wymiarach bokéw 7,20 x
3,10 m. Ogrodzenie jest wyposazone w typowg brame wejsciowg z furtkg wykonang z siatki w ramie
kagtownikéw 50 x 50 mm.

Zlokalizowana ok. 300 m ponizej pompownia wody rowniez zostata zabezpieczona ogrodzeniem
z siatki rozpietej na stupkach zelbetowych osadzonych bezposrednio w podfozu w formie kwadratu
0 boku 4,5 x 4,5 m. Wysokos$¢ ogrodzenia 1,50 m.

Wyzej opisany teren ochrony bezposredniej niniejszego ujecia nie jest zatwierdzony decyzja.

Brak strefy ochrony posredniej ujecia.

e Ujecie wéd podziemnych z utworéw goérnej kredy dla studni drenazowych nr 1 — 7, ujecie
Kartowskie

Niniejsze ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne. Starosta Ktodzki decyzjg z dnia 20.09.2013 r.
znak: OSR.6341.83.2013.DW udzielit Kudowskiemu Zakfadowi Wodociggdéw i Kanalizacji sp. z o.0.
pozwolenia wodnoprawnego na pobor wéd z 7 studzienek ujmujgcych wody podziemne z utwordw
gornej kredy stanowigcych ujecie ,Kartowskie”.

Strefa ochrony bezposredniej obejmuje grunty, na ktérych usytuowane jest ujecie oraz otaczajacy
je pas gruntu o szerokosci od 10 do 15 metréw liczgc od zarysu budowli i urzgdzen stuzgcych do poboru
wody, ogrodzony siatkg o wysokosci 2 metrow.

Brak strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia.
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e Ujecie wod podziemnych Pstrazna

Niniejsze ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne. Starosta Ktodzki decyzjg z dnia 79 lutego 2012
roku znak: OSR.6341.32.2012.SW7 udzielit Kudowskiemu Zaktadowi Wodociggéw i Kanalizacii
Sp. z0.0. pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wody podziemnej z istniejgcej studni wierconej
usytutowanej na dziatce nr 75 obreb Pstrgzna.

Omawiane ujecie wéd podziemnych zlokalizowane w miejscowosci Kudowa-Zdroj przy ul. Pstrgznej
ma zapewniong strefe ochrony bezposredniej, ktéra obejmuje teren wokdt otworu studziennego
Zlokalizowanego na dziatce nr 75, obreb Pstrgzana.

Wyzej opisany teren ochrony bezposredniej niniejszego ujecia nie jest zatwierdzony decyzja.

Brak strefy ochrony posredniej ujecia.

6) obszary ochronne zbiornikéw woéd srodigdowych

Obszary ochronne zbiornikéw waéd srodlgdowych to wyznaczone strefy wokét zbiornikéw wodnych,
majgce na celu ochrone jakosci wéd, ekosystemdédw wodnych i ich otoczenia przed negatywnymi
skutkami dziatalnosci cztowieka. Sg one definiowane w przepisach krajowych lub miedzynarodowych
i obejmujg rozne dziatania majgce na celu ochrone srodowiska wodnego.

Obszar ochronny zbiornika wod $rédlgdowych ustala wojewoda na wniosek Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Obszar ochronny jest obszarem, na ktérym obowigzujg zakazy,
nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody. Celem obszaréw
ochronnych jest ochrona zasobdéw wdéd przed degradacja.

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikow wod
Srodlgdowych.

7) tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdroj znajduje sie fragment udokumentowanego ztoza wod leczniczych
.Kudowa WL 7923". Ztoze potozone jest w centralnej czesci gminy oraz czesciowo na obszarze gminy
Lewin Ktodzki.

Obejmuje dwie czesci o tgcznej powierzchni 1472,5 ha.

Dla ztoza ustanowiono teren i obszar gorniczy o numerze rejestrowym 5/1/47. Nadzér na ztozem
sprawuje Okregowy Urzad Goérniczy we Wroctawiu natomiast wykonawcg koncesji sg Uzdrowiska
Ktodzkie S.A. - Grupa PGU z siedzibg w Polanicy-Zdrg;.

Ponadto na obszarze miasta nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

*Opracowano na podstawie danych zawartych w karcie informacyjnej ztoza ,Kudowa WL 7923”
udostepnionej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy.

8) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Gmina Kudowa-Zdréj posiada status uzdrowiska w zwigzku z tym ustalono stref ochrony
uzdrowiskowej, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
Zgodnie ze ,Statutem Uzdrowiska Kudowa-Zdr¢j” zatwierdzonym na podstawie:
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e Uchwaty Nr XLVII/324/09 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 16 grudnia 2009 roku w sprawie:
ustanowienia Statutu Uzdrowiska Kudowa-Zdréj;

e Uchwaty Nr LI/352/10 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie:
zmiany Uchwaty Nr XLVII/324/09 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 16 grudnia 2009 r.
w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Kudowa — Zdr¢j;

o Uchwaty Nr V/23/11 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 3 marca 2011 roku w sprawie: zmiany
Uchwaty Nr LI/352/10 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 24 lutego 2010 r. zmieniajgcej
Uchwate Nr XLVI11/324/09 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia Statutu Uzdrowiska Kudowa — Zdrg;;

e Uchwaty nr XX/134/12 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 czerwca 2012r. w sprawie zmiany
Statutu Uzdrowiska Kudowa-Zdroj;

o Uchwaty nr XLII/289/14 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 maja 2014r. w sprawie: zmiany
Statutu Uzdrowiska Kudowa-Zdroj;

wydzielono nastepujgce strefy ochrony uzdrowiskowe;j:

o strefe "A" o powierzchni 92,99 ha,
o strefe "B " o powierzchni o powierzchni 367,49 ha,
o strefe "C" o powierzchni o powierzchni 2938,52 ha.

W poszczegolnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie nastepujgce wskazniki terenow
zielonych:

o w strefie "A", procentowy udziat terenéw zieleni powinien wynosié¢ nie mniej niz 75 % powierzchni
obszaru strefy;

o w strefie "B procentowy udziat terendw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 55% powierzchni
obszaru strefy;

o w strefie "C" procentowy udziat terenow zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni
obszaru strefy.

9) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkéw sa:
e wpis do rejestru zabytkdw;
e wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie parku kulturowego;
e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Na obszarze Gminy Kudowa-Zdroj nie ustalono form ochrony zabytkdw na mocy wpisu na Liste
Skarbow Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego.
Na mocy ustalen planéw miejscowych objeto czes¢ obiektéw ujetych w wykazie zabytkéw
prowadzonym przez Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu.
Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw
wyszczegoélniono w tabeli nr 1 okreslajgcej obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na mocy
wpisu do rejestru zabytkow™*
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Tabela nr 1*

Lp.

Miejscowosé

Rodzaj obiektu

Obiekt / zespot

Ulica

Nr

Rejestr
zabytkow

Data wpisu

Kudowa-Zdroj

kosciot

kaplica, ob.
kosciot
ewangelicko -
augsburski na
Wzgérzu
Kaplicznym

Moniuszki

598/A/05

23.09.2005

Kudowa-Zdroj

publiczne

hotel "Polonia"

Moniuszki

A/6188

12.10.2020

Kudowa-Zdroj

park

park zdrojowy

1165/Wt

28.03.1986

Kudowa-Zdroj

publiczne

hala spacerowa
w parku
zdrojowym

667/A/05

30.11.2005

Kudowa-Zdroj

publiczne

pensjonat
"Bajka"

Zdrojowa

36

1514/Wit

06.08.1996

Kudowa-Zdroj

dzwonnica

dzwonnica
pozarowa

1 Maja

61

958/Wit

20.07.1983

Kudowa-Zdroj

kosciot

koscidt fiialny
p.w. $w. Piotra
i Pawta

Brzozowie

1145/Wit

25.10.1985

Kudowa-Zdroj

dzwonnica

dzwonnica przy
kosciele filialnym
p.w. $w. Piotra
i Pawta

Brzozowie

1144/Wt

25.10.1985

Kudowa-Zdroj

kosciot

kosciét parafialny
p.w. Sw.
Barttomieja

Czermna

1146/Wt

25.10.1985

10

Kudowa-Zdroj

dzwonnica

dzwonnica przy
kosdciele
parafialnym

Czermna

1457

25.11.1965

11

Kudowa-Zdroj

kaplica

kaplica
cmentarna,
kaplica Czaszek
przy kosciele
parafialnym

Czermna

693

10.05.1960

12

Kudowa-Zdroj

chatupa

chatupa
drewniana
(pierwotnie ul.
Kosciuszki 122
w Kudowie
Zdroju)

Pstrgzna

Al4273/937/Wt

31.03.1983

13

Kudowa-Zdroj

publiczne

zajazd
(pierwotnie
Szalejow Dolny
nr7)

Pstrgzna

A/4270/737

14.09.1960

14

Kudowa-Zdroj

chatupa

chatupa zrebowa
(pierwotnie Nowa
tomnica nr 29)

Pstragzna

A/4272/1083/Wt

01.18.1985

15

Kudowa-Zdroj

dzwonnica

dzwonnica

alarmowa

(pierwotnie
Gotaczéw nr 19)

Pstrgzna

955/Wit

15.07.1983
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stodota
16 | Kudowa-Zdréj |  gospodarczy (ﬂig’gj\fg'e Pstrazna | - A/4271/1087/Wi | 01.18.1985
Kosciuszki 73)
17 | Kudowa-zdréj | dom mieszkalny | 9°™ "g‘f:;ka'”o' Stone 102 737/Wi 30.04.1980
kosciot parafialny
. s p.w. Sw. L.
18 | Kudowa-Zdrgj kosciot Koscielna |  ------ 797/Wt 25.05.1981
Katarzyny
(Zakrze)
cmentarz przy
19 | Kudowa-Zdroj cmentarz kosciele par. pW. | ¢ <cielng | < 921/Wi 31.12.1982
Sw. Katarzyny
(Zakrze)
20 | Kudowa-zdrej | . OSredek uklad ) 684/WE 08.12.1977
historyczny miasta przestrzenny
Uktad ruralistyczny uktad
21 | Kudowa-Zdrdj dawnej wsi Pstrgzna |  -—--- 1139/WL 30.09.1985
. przestrzenny
Pstragzna
*Opracowano na podstawie danych udostepnionych przez Dolno$lgskiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu.

10) obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj nie wystepuja ,Pomniki Zagtady” w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

11) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, ustalane przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych w drodze decyzji.
W decyzji tej okreslane sg réwniez granice terenu zamknigtego.

Granice terenu zamknietego na terenie Gminy Kudowa-Zdroj zostaty wyznaczone w obrebie terenu
kolejowego linii kolejowej 309 relacji Ktodzko Nowe — Kudowa-Zdréj. Zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére
przebiegajqg linie kolejowe (Dz. Urz. Ministerstwa Infrastruktury z 2020 r., poz. 38) jako teren zamkniety
wyznaczono dziatke nr 17/2, obreb Zakrze.

12) obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania w miastach to strefy, w ktérych obowigzujg specjalne
ograniczenia dotyczace dziatalno$ci gospodarczej, budownictwa, lub innych form uzytkowania
przestrzeni. Ograniczenia te wynikajg miedzy innymi z koniecznosci ochrony zdrowia, srodowiska oraz
wymogow bezpieczenstwa.

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdrodj wystepujg nastepujgce obszary ograniczonego uzytkowania:

e Strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej*;

e Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej*;

o Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej*;
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e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 ,,Gory Stotowe” (PLH020004)*

e Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) Natura 2000 ,Géry Stotowe” (PLB20006)*

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%,**

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;**

o strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza w odlegtosci 50 m, w ktérych obowigzujg
ograniczenia okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315);

o strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza w odlegtosci 100 m, w ktérych obowigzujg
ograniczenia okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315);

*Obszary, o ktérych mowa w pkt 3 obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania ppkt 8 obszary
uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

**Obszary, o ktérych w pkt 3 obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania ppkt 1 obszary
chronione, otuliny oraz inne formy ochrony przyrody.

***Qbszary, o ktorych w pkt 3 szczegolnego zagospodarowania ppkt 2 obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzig.

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdrdj za obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji nalezy uzna¢
przede wszystkim:
e tereny na ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych wymagajgce
wiadciwego utrzymania;
o tereny dawnych obiektéw produkcyjnych i gospodarczych, w ktérych dziatalno$¢ gospodarcza
zostata zaniechana.

14) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji*
e Obszar zdegradowany

Zasieg przestrzenny obszaru zdegradowanego w Kudowie-Zdroju zostat okreslony w uchwale
nr XXI11/121/25 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Kudowa-Zdréj. Na podstawie analizy
wskaznikowej prowadzonej w uktadzie ulic okreslono wybrane fragmenty miasta, w ktérych stwierdzono
kumulacje negatywnych zjawisk. Obszar ten nie ma charakteru jednolitego, lecz skiada sie
z rozproszonych enklaw przestrzennych, obejmujgcych zaréwno czesci centralne, jak i wybrane obszary
peryferyjne.
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Wyznaczenie granic oparto na identyfikacji ulic i ich otoczenia, na ktérych wystepuje stan kryzysowy
w sferze spotecznej oraz co najmniej jednej z pozostatych sfer (technicznej, Srodowiskowej,
gospodarczej lub przestrzenno-funkcjonalnej). W rezultacie obszar zdegradowany obejmuje ciggi ulic
i przylegte tereny, w ktérych kumulujg sie problemy takie jak degradacja zabudowy, niedostateczna
jakos$¢ przestrzeni publicznych, niedobory infrastruktury oraz problemy spoteczne.

Jednoczesnie Gminny Program Rewitalizacji podkresla, ze w granicach obszaru zdegradowanego
moga znajdowac sie rowniez fragmenty ulic lub terendw, ktére nie wykazujg petnego nasilenia zjawisk
kryzysowych. Wynika to z koniecznosci zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej
wyznaczonych obszaréw oraz przyjetej metody delimitacji, opartej na jednostkach urbanistycznych
(ulicach), a nie pojedynczych dziatkach.

Przestrzenne rozmieszczenie obszaru zdegradowanego zostato przedstawione w czesci graficznej
dokumentu (mapach), ktére wskazujg jego lokalizacje w strukturze miasta. Zasieg ten koncentruje sie
gtébwnie w obszarach o intensywnej zabudowie, w tym w strefach wymagajgcych rewitalizacji, ale
obejmuje réwniez wybrane fragmenty terendw o nizszej intensywnosci zagospodarowania.

Podsumowujgc, obszar zdegradowany w Kudowie-Zdroju ma charakter punktowo-liniowy
i rozproszony, wyznaczony nha podstawie analizy ulic i ich otoczenia, a jego granice wynikajg
z koncentracji problemoéw spotecznych i infrastrukturalnych, przy jednoczesnym zachowaniu spéjnosci
przestrzennej catego uktadu miejskiego.

Obszar rewitalizacji zostat wyznaczony jako czesé¢ obszaru zdegradowanego, na ktérej koncentracja
negatywnych zjawisk jest najwieksza, a jednoczesnie istniejg najwieksze mozliwosci prowadzenia
dziatan naprawczych.

Zgodnie z Gminnym Programem Reuwitalizacji, okreslenie granic zostato przeprowadzone w oparciu
o analize wskaznikowg obejmujgca piec¢ sfer: spoteczng, gospodarczg, srodowiskowg, funkcjonalno-
przestrzenng oraz techniczng. Warunkiem wyznaczenia obszaru rewitalizacji byto wystepowanie
szczegolnie nasilonych probleméw spotecznych, ktorym towarzyszg inne zjawiska kryzysowe.

Obszar rewitalizacji obejmuje wybrane fragmenty miasta, oznaczone w dokumencie jako jednostki
OR1i OR2, w ktorych zidentyfikowano najwieksze nagromadzenie probleméw. Sg to tereny o znaczeniu
zarowno centralnym, jak i uzupetniajgcym, powigzane funkcjonalnie z uktadem miejskim, obejmujgce
m.in. obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz poprzemystowe;j.

o W granicach obszaru rewitalizacji znajdujg sie miejsca charakteryzujace sie:

e zlym stanem technicznym zabudowy (np. obiekty poprzemystowe, budynki mieszkalne),

¢ niedostatecznym zagospodarowaniem przestrzeni publicznych,

e ograniczong dostepnoscig infrastruktury i ustug,

e problemami srodowiskowymi (np. niska jakos¢ powietrza),

e oraz wystepowaniem zagrozen naturalnych, takich jak obszary zagrozone powodzig.

Obszar rewitalizacji w Kudowie-Zdroju stanowi najbardziej problemowag cze$¢ miasta, wybrang
sposrod obszaru zdegradowanego, na ktorej koncentrowane bedg dziatania naprawcze majgce na celu
poprawe jakosci zycia mieszkancow, ozywienie spoteczno-gospodarcze oraz uporzgdkowanie
przestrzeni miejskiej.

*Opracowano na podstawie danych z projektu Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Kudowa-Zdroj
na lata 2026-2035

15) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszarow
cichych poza aglomeracja.
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16) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Gleby gminy Kudowa-Zdroéj sg typowe dla obszaréw gorskich Sudetdw i pozostajg w $cistym zwigzku
z budowg geologiczng oraz uksztattowaniem terenu. Powstaty gtdwnie ze zwietrzelin piaskowcow Gor
Stotowych oraz lokalnie skat granitowych, dlatego majg najczesciej charakter ptytki i kamienisty.

Na terenie gminy dominujg gleby brunatne, ktére sg umiarkowanie zyzne, lecz zazwyczaj kwasne
i ubogie w sktadniki pokarmowe. Oprocz nich wystepujg takze gleby bielicowe, tworzgce sie na ubogich,
piaszczystych podtozach — sg one silnie kwasne i mato przydatne rolniczo. Na stromych stokach spotyka
sie réwniez gleby inicjalne czyli gleby stabo wyksztatcone, o niewielkiej migzszosci i duzej zawartosci
materiatu skalnego.

Wedtug danych z ewidencji gruntow uzytki gruntowe klasy bonitacyjnej II-lll (w tym taki, pastwiska
oraz grunty orne) stanowig nieliczne rozproszone enklawy i jest ich tgcznie 39,1 ha.

Uzytki gruntowe | klasy bonitacyjnej nie wystepuija.

Lasy na obszarze gminy Kudowa-Zdréj zajmujg znaczng czes¢ powierzchni i sg typowe dla regionéw
gorskich Sudetéw, zwlaszcza Gor Stotowych. Dominujg tu przede wszystkim lasy swierkowe, ktore
powstaty zaréwno naturalnie, jak i w wyniku dziatalnosci cziowieka (nasadzen gospodarczych). Obok
nich wystepujg takze lasy mieszane, w ktérych pojawiajg sie buk, jodta oraz jawor, szczegdlnie
w miejscach o lepszych warunkach siedliskowych. W nizszych potozeniach i w dolinach spotkaé mozna
réwniez domieszke drzew lisciastych, takich jak brzoza czy olsza.

Lasy te rosng gtdéwnie na ubogich, kwasnych glebach brunatnych i bielicowych, co wptywa na ich
skfad gatunkowy i strukture. Znaczna czesé drzewostandw ma charakter sztuczny, jednowiekowy, co
czyni je mniej odpornymi na choroby, szkodniki oraz czynniki atmosferyczne, takie jak silne wiatry czy
susze. W ostatnich latach prowadzi sie dziatania majgce na celu przebudowe tych laséw w kierunku
bardziej zr6znicowanych i naturalnych ekosystemoéw, z wiekszym udziatem gatunkow lisciastych

taczna powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 1949,9 ha.

17) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdroj nie wystepujg Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska.

18) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj nie wyznaczono pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

Gmina Kudowa-Zdrdj posiada dobrze rozwinietg infrastrukture spoteczng, obejmujgca placdwki
edukacyjne, kulturalne, opieki zdrowotnej, administracji publicznej oraz obiekty sportu i rekreacji. Wtadze
miejskie aktywnie inwestujg w modernizacje i rozbudowe tych obiektdw, co przyczynia sie do poprawy
jakosci zycia mieszkancéw.

1) obiekty infrastruktury spotecznej

Na obszarze Gminy Kudowa-Zdréj wystepujg nastepujgce elementy infrastruktury spoteczne;j:
e Edukacja i nauka:
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o przedszkola, szkoty podstawowe, liceum ogolnoksztatcgce, technikum i szkota
zawodowa,
o biblioteki, swietlice edukacyjne;
Ochrona zdrowia:
o szpitale, przychodnie,
o apteki,
o dom opieki,
o sanatoria,
o pijalnia wod mineralnych;
Kultura
o dom kultury,
o muzea,
o teatr zdrojowy;
Rekreacja
o park zdrojowy, skwery,
o obiekty sportowe: stadiony, hala sportowa,
o place zabaw i sitownie plenerowe;
Bezpieczenstwo i porzadek publiczny:
o komenda policiji,
o komenda strazy miejskiej;
Administracja publiczna:
o urzad administracji samorzgdowej — Urzad Miejski w Kudowie-Zdroju,
o placéwki pocztowe.

2) infrastruktura transportowa
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e Transport drogowy

Podstawe systemu komunikacyjnego miasta stanowi ukfad drég o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim oraz lokalnym.

Najwazniejszym elementem jest droga krajowa nr 8, przebiegajgca przez miasto ulicg Gtéwng. Droga
ta petni funkcje gtbwnego ciagu tranzytowego, przenoszac niemal caty ruch przelotowy przez Kudowe-
Zdréj. Charakteryzuje sie duzym natezeniem ruchu (ok. 8000 pojazddéw na dobe), co powoduje znaczgce
obcigzenie komunikacyjne, zwtaszcza w centrum miasta. Jednoczesnie droga ta ma ograniczong funkcje
obstugi terendéw przylegtych.

Drugim istotnym elementem jest droga wojewddzka nr 387, przebiegajgca ulicami Zdrojowg i 1 Maja
oraz dalej tzw. ,drogag stu zakretéw”. W czesci miejskiej petni funkcje drogi zbiorczej, obstugujgc przylegta
zabudowe i ruch lokalny, natomiast poza miastem ma charakter trasy turystycznej prowadzacej przez
obszary Parku Narodowego Gor Stotowych. Natezenie ruchu jest nizsze niz na drodze krajowej, jednak
nadal istotne dla funkcjonowania miasta.

Uzupetnieniem systemu sg drogi i ulice lokalne, ktére zapewniajg obstuge wewnetrzng miasta oraz
powigzania miedzy jego czesciami. Do najwazniejszych naleza:

o ul. Nad Potokiem — taczaca Stone z centrum,

o cigg Aleja Jana Pawta Il — Kosciuszki — obstugujgcy m.in. Czermng i Pstrgzna,
o drogi do Brzozowia i Jakubowic,

o ukfad ulic Fabryczna — Tkacka — Boczna.

o Transport kolejowy

Gmina Kudowa-Zdréj posiada dostep do transportu kolejowego poprzez linie kolejowg nr 309
(Ktodzko Nowe — Kudowa-Zdrgj), zakonczong stacjg kornicowg w potudniowej czesci miasta.
Linia kolejowa obstuguje gtéwnie lokalny ruch turystyczny

3) infrastruktura techniczna

Analiza systemow infrastruktury technicznej wskazuje, ze Kudowa-Zdréj dysponuje dobrze
rozwinieta i funkcjonalng infrastrukturg, ktéra w duzym stopniu zaspokaja potrzeby mieszkancéw
i uzytkownikdw miasta. Poszczegdlne systemy sg w wiekszosci wystarczajgce i nie wymagajg
zasadniczych zmian na poziomie strategicznym. Problemy wystepujg gtdwnie na terenach peryferyjnych
0 rozproszonej zabudowie, gdzie infrastruktura jest niepetna lub niedostatecznie rozwinieta. W tych
obszarach konieczne sg lokalne inwestycje uzupetniajgce, np. w zakresie kanalizacji czy indywidualnych
systeméw oczyszczania sciekow.
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Na obszarze Gminy Kudowa-Zdrdj wystepujg nastepujgce elementy infrastruktury technicznej:
o Zaopatrzenie w wode

System wodociggowy w Kudowie-Zdroju jest dobrze rozwiniety i oparty na zasilaniu dwustronnym,
co zwieksza jego bezpieczenstwo i niezawodnos¢. Woda dostarczana jest zaréwno ze Stacji Uzdatniania
Wody w Danczowie, skad transportowana jest grawitacyjnie do zbiornikdw retencyjnych, jak i z ujeé
kartowsko-btazejowickich, ktdre stanowig wazne zrédto wody o wysokiej jakosci. Sie¢ wodociggowa
opiera sie na magistralach potgczonych przewigzkami, co umozliwia mieszanie wody z réznych ujeé
i zapewnia stabilnos¢ dostaw. Miasto korzysta z kilku uje¢, w tym ujec infiltracyjnych, drenazowych
i gtebinowych, zlokalizowanych zaréwno na terenie miasta, jak i poza jego granicami (np. w Parku
Narodowym Gér Stotowych). Wydajnosc¢ systemu jest wystarczajgca dla potrzeb mieszkancow, a dostep
do sieci wodociggowej obejmuje okoto 99% ludnosci, co $wiadczy o bardzo wysokim stopniu
zwodociggowania.

o Kanalizacja sanitarna i deszczowa

System kanalizacyjny w Kudowie-Zdroju ma charakter mieszany, obejmujgcy zaréwno kanalizacje
sanitarng, jak i deszczowg. Kanalizacja sanitarna funkcjonuje w ukfadzie grawitacyjno-pompowym,
z gtbwnym kolektorem wybudowanym jeszcze na poczatku XX wieku, ktéry czesciowo petni funkcje
ogolnosptawng. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje wiekszos¢ terendéw miejskich i ma dlugos¢ okoto 41 km,
a korzysta z niej okoto 93% mieszkancéw. Scieki odprowadzane sg do nowoczesnej oczyszczalni
mechaniczno-biologicznej, ktéra zostata zmodernizowana i spetnia wspdiczesne wymagania
Srodowiskowe, umozliwiajgc skuteczne usuwanie zanieczyszczen, w tym zwigzkow azotu i fosforu.
Kanalizacja deszczowa obejmuje wiekszos¢ terendw zabudowanych, jednak na obszarach
peryferyjnych, gdzie brak kanalizacji sanitarnej, czesto petni funkcje systemu ogélnosptawnego,
odprowadzajgc wody opadowe do ciekéw powierzchniowych.

e Zaopatrzenie w gaz

System gazowy w Kudowie-Zdroju ulegt znaczgcej modernizacji w latach 90., kiedy to zastgpiono
gaz sztuczny gazem ziemnym doprowadzanym gazociggiem wysokiego cisnienia. Obecnie funkcjonuje
rozbudowana sie¢ gazowa obejmujgca zaroéwno sieci niskiego, jak i Sredniego cisnienia, o tgcznej
diugosci przekraczajgcej 60 km wraz z przytgczami. Gaz dostarczany jest do ponad trzech tysiecy
odbiorcéw, z czego czes¢ wykorzystuje go do celdow grzewczych. System ten stanowi istotny element
infrastruktury energetycznej miasta i przyczynia sie do ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen, co
ma szczegoblne znaczenie dla uzdrowiskowego charakteru Kudowy-Zdroju.

e Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Kudowa-Zdréj posiada stabilny i dobrze rozwiniety system elektroenergetyczny, oparty na stacji
transformatorowej wysokiego napiecia 110/20 kV. Stacja ta jest powigzana zaréwno z krajowym
systemem energetycznym, jak i z siecig energetyczng Czech, co umozliwia transgraniczng wymiane
energii i zwieksza bezpieczenstwo zasilania. Energia rozprowadzana jest siecig sredniego napiecia o
dtugosci okoto 40 km, zasilajgcg kilkadziesiat stacji transformatorowych, a nastepnie siecig niskiego
napiecia docierajgca bezposrednio do odbiorcow. System ten zapewnia petne pokrycie zapotrzebowania
miasta na energie elektryczng i umozliwia jego dalszy rozwoj bez koniecznosci istotnych inwestyciji
infrastrukturalnych.
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e Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi w Kudowie-Zdroju oparta jest na systemie zbiorki
pojemnikowej, obejmujgcym rézne typy pojemnikéw oraz kontenerow dostosowanych do potrzeb
mieszkancow i charakteru zabudowy. Odpady sg regularnie wywozone na sktadowisko w Scinawce
Dolnej, ktére posiada odpowiednig infrastrukture do ich zagospodarowania. Od konca lat 90.
prowadzona jest selektywna zbiérka odpadow, co pozwala na ograniczenie ilosci odpadow trafiajgcych
na sktadowisko i wpisuje sie w polityke ochrony Srodowiska. System gospodarki odpadami jest
zorganizowany i funkcjonuje prawidtowo, cho¢ podlega stopniowej modernizacji, m.in. poprzez wymiane
kontenerow na bardziej efektywne rozwigzania.

o Telekomunikacja

Infrastruktura telekomunikacyjna w Kudowie-Zdroju jest rozwinieta na wysokim poziomie. Miasto
posiada dostep do sieci Swiattowodowej, co stwarza bardzo dobre warunki dla rozwoju nowoczesnych
ustug telekomunikacyjnych i cyfrowych. Oprécz tradycyjnej telefonii przewodowej funkcjonujg rowniez
sieci operatorow komorkowych, zapewniajgce petne pokrycie sygnatem. Wysoki stopien rozwoju
infrastruktury telekomunikacyjnej sprzyja zaréwno mieszkancom, jak i funkcjonowaniu sektora ustug, w
tym turystyki i uzdrowiska.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa dolnoslgskiego to dokument planistyczny majacy na celu ochrone
i ksztattowanie krajobrazu w procesie planowania przestrzennego. Projekt audytu zostat opracowany
przez Instytut Rozwoju Terytorialnego na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Celem audytu jest identyfikacja i ocena walorow kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych
regionu, wskazanie terendbw wymagajgcych szczegodlnej ochrony oraz okre$lenie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze wojewoddztwa dolnoslgskiego nie obowigzuje obecnie audyt krajobrazowy, o ktérym
mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten zostat
wprawdzie opracowany w formie projektu oraz poddany procedurze opiniowania i konsultacji
spotecznych, jednak do chwili obecnej nie zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia ustalen audytu krajobrazowego jako
aktu obowigzujgcego w procesie sporzgdzania planu ogdlnego.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = (M2o— PUMo)/ P2
Gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

M — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,
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PUMq, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszona o 5% - Mxg

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow Gminy Kudowa-Zdréj (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (wg stanu z pazdziernika 2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla Gminy Kudowa-Zdréj a nastepnie powiekszono
ja 0 5%.

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Kudowa-Zdréj obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-
2044 r.) zostata okreslona w tabeli nr 2.

Tabela nr 2.

rok

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035

. ludn

progn.

9065 |8957 |8860 |8799 |8710 |8609 |8503 |8400 |8303 |8198 | 8089

rok

2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | - | -——--

. ludn

progn.

7978 | 7867 | 7758 | 7649 |7533 |7421 | 7308 |7195 |7073 | - | ---—-

Pro
wedtug

Zrédto: GUS, dane wg stanu z lutego 2026 r.

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Kudowa-Zdréj prognozowana
liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

e My =7073x1,05=7426,65
tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMO zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 303 296 m?

e PUM= 303 296 m?
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2

gnozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
nastepujgcego wzoru:

P2o = 3P¢ — 2p.10

Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS
(na rok2024) wynosi 33,2 m? /os. — najnowsze dane,

P10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 26,5 m? /os. (rok 2014)

Tym samym:

P2 =3 x33,2-2x26,5=99,6 — 53 = 46,6 m? /os.
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W zwigzku z tym, prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania w gminie na jednego

mieszkanca (P2o) przyjmuje sie wartos¢:

P2 = 46,6 m? /os

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi, po

zaokragleniu do petnej liczby:

ZAP =7426,65 os — 303 296 m?/ 46,6m? /os = 7426,65 os — 5608,5 os = 918,15 os

ZAP =918 os

7. Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary na ktérych

okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

Tabela nr 3.

Lp.

Tytut planu miejscowego

Nr uchwaty

Data uchwaly

Powierzchnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta

XXI1/154/1996

1996-08-30

3307.26

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy Zdroju dla terenu
obejmujgcego dziatke nr 294 AM-10, w obrebie Stone,
w rejonie ulicy Jasnej

XLI/246/2005

2005-10-05

0.73

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy Zdroju dla dziatki
nr 135 (AM — 6), obreb Pstrgzna

L11/324/2006

2006-07-26

0.26

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju Obreb
Brzozowie dla dziatki nr 183

XLIV/311/09

2009-11-18

2.92

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj dla terenu
potozonego w obrebie Czermna w Kudowie-Zdroju

XXI1/139/2012

2012-09-05

0.81

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Mickiewicza

XXI1/136/2012

2012-09-05

0.73

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Buczka
w Kudowie-Zdroju

XXI/137/2012

2012-09-05

0.60
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdrdj dla terenu
potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 386, 387/3
w obrebie Stone

XXXIV/239/2013

2013-09-17

0.55

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj dla terenu
potozonego w Kudowie-Zdroju przy ulicy Kosciuszki 10,
obreb Czermna

XLVI/313/2014

2014-09-30

2.18

10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdrdj dla terenu
Brzozowie

IX/47/2015

2015-06-25

52.90

11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdr¢j dla terenu
potozonego w rejonie ulic Gtéwnej, Zdrojowe;j,
Nad Potokiem i KoScielnej

XXI1/134/2016

2016-06-27

10.59

12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdr6j dla terenu
potozonego w Kudowie — Zdroju,
dziatki nr 394/1 i 394/2 w obrebie Czermna

XLVI/296/2018

2018-05-28

1.67

13

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj dla terenu
potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatka nr 382/2

w obrebie Czermna

XX1/140/20

2020-06-30

0.23

14

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj dla terenu
potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatka nr 98/7
w obrebie Czermna (uchwata nr XX1/139/2020)

XX1/139/20

2020-06-30

15

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdr¢j dla terenu
potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatki nr 178/1,

178/2, 178/3 i 178/4 w obrebie Czermna

XXl1/142/20

2020-06-30

1.75

16

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa — Zdrgj dla terenu
potozonego w Kudowie — Zdroju, dziatka nr 413/6

w obrebie Czermna

XX1/141/20

2020-06-30

1.90

17

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla domkow jednorodzinnych przy ul. Nad Potokiem
w Kudowie-Zdroju

XXXIX/272/98

1998-06-18

16.11

18

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenéw
obejmujgcych dziatki nr 144/2, 686/2, 686/11, 686/12,
686/13, 686/14, 686/54 oraz 686/50 i 686/56, w Obrebie
Stone, w rejonie ulic: Nad Potokiem, Cisowej oraz
Debowej

XXXV1/260/2009

2009-05-27

1.01

19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu, potozonego w Kudowie Zdroju, przy ulicy
Granicznej, w Obrebie Stary Zdroj, w granicach dziafki
nr 12/1 AM-1

XXXI111/205/2001

2001-11-22

0.44

20

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci
zabudowy, w Kudowie Zdroju, przy ulicy Szkolnej,
w Obrebie Zakrze, na dziatce nr 217 AM-5

XXXI111/206/2001

2001-11-22

0.21
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21

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw ustug turystyki w Kudowie Zdroju, w obrebie
Brzozowie,
na dziatce nr 182 AM-13

XXXI11/212/2001

2001-11-22

4.12

22

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
terenu, potozonego w Kudowie Zdroju, przy ulicy
Zdrojowej, w Obrebie Stary Zdrdj, w granicach dziatki
nr 233 AM-9

XXXI11/209/2001

2001-11-22

0.19

23

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci
zabudowy, w Kudowie Zdroju, w rejonie ulic Jasnej
i Koscielnej, w Obrebie Stone, na dziatce
nr 296 AM-10

XXXI11/207/2001

2001-11-22

0.28

24

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania terenu, potozonego w Kudowie

Zdroju przy ulicy Stonecznej, w obrebie Nowy Zdrgj,
w granicach dziatek nr: 204, 205 i 206 AM-7

XXXI11/208/2001

2001-11-22

0.72

25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu, potozonego w Kudowie Zdroju, przy ulicy Nad
Potokiem, w Obrebie Zakrze, w granicach dziatek
nr: 145/9, 145/14, 145/23, 145/24, 158,159, 160, AM-4,
na czesciach dziatek nr:

145/22, 153 AM-4 i 62 AM3

XXXI111/204/2001

2001-11-22

1.05

26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w Kudowie Zdroju, Obreb Zakrze, w rejonie ulic:
Gtéwnej, Fabrycznej

XI111/63/2003

2003-09-12

102.67

27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowa Zdrdj, dla terenu potozonego przy ulicy
Gléwnej, w rejonie przejscia granicznego Kudowa Zdroj

— Stone, przeznaczonego pod specjalng strefe
ekonomiczng

XXI/122/2004

2004-05-31

11.87

28

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowy Zdroju w rejonie ulicy Fabrycznej —
Obreb Zakrze

VI11/38/2007

2007-03-30

2.39

29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowy Zdroju, dla terenu potozonego przy ulicy
Gtéwnej, w rejonie przejscia granicznego Kudowa -
Stone, przeznaczonego pod urzgdzenia komunikac;ji
samochodowej, bazy i sktady oraz ustugi komercyjne

IX/58/2007

2007-04-26

15.12

30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowy-Zdroju, obreb Czermna, w rejonie Alei
Jana Pawta Il

XXI11/153/08

2008-04-29

1.38

31

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowy-Zdroju, dla terenu potozonego przy
ulicy Stone, przeznaczonego pod mieszkalnictwo niskiej
intensywnosci, mieszkalnictwo pensjonatowe, ustugi

XXVI1/172/08

2008-09-01

15.04
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32

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudovyy-ZdrOJu, Obrgb Jakubowice, _ XXXV1/259/09 2009-05-27 6.00

z przeznaczeniem pod ustugi sportu, turystyki
i rekreacji

33

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego

. > e g . XVI111/102/2016 2016-03-17 27.69
gminy Kudowa — Zdréj w rejonie przejscia granicznego

34

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kudowa-Zdroj dla strefy A ochrony XXX[217/2021 2021-03-12 92.91
uzdrowiskowej

35

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kudowa-Zdréj dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Gtéwnej, Lgkowej i Fabrycznej
w Kudowie-Zdroju

XXXIV/239/2021 2021-06-17 107.34

36

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowa-Zdroj w obrebach: Brzozowie,
Czermna, Jakubowice, Pstrazna, Stone, gmina

Kudowa-Zdroj

2022-06-30 28.09
XLVI/317/22

37

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowa-Zdréj w obrebach:
Brzozowie, Czermna, Nowy Zdréj, Pstrgzna, Stone,

Stary Zdroj oraz Zakrze, gmina Kudowa-Zdroj

XVI1/90/25 2025-03-26

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie 3364,5 ha, co stanowi pokrycie 98,9%
powierzchni obszaru gminy.

Zgodnie z przeprowadzong analizg w/w miejscowych planéw dopuszczono lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej na nastepujgcych terenach oznaczonych symbolami:

M — teren zabudowy mieszkaniowej,
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
MN/MP/U - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci, mieszkalnictwa pensjonatowego oraz
ustug,
MUT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki,
MP/U - teren mieszkalnictwa pensjonatowego oraz innych ustug,
UT,MP - teren ustug turystyki oraz mieszkalnictwa pensjonatowego,
MP,MN - teren mieszkalnictwa pensjonatowego oraz mieszkalnictwa niskiej intensywnosci,
MNL/MZ - teren mieszkalnictwa letniskowego oraz mieszkalnictwa zbiorowego,
MP/UT/MN - teren mieszkalnictwa pensjonatowego, ustug turystycznych oraz mieszkalnictwa
niskiej intensywnosci,
MP,MN,U - teren mieszkalnictwa pensjonatowego, mieszkalnictwa niskiej intensywnosci oraz
innych ustug
UT/UZ/U/MZ - teren ustug turystyki, ustug zdrowia, innych ustug oraz mieszkalnictwa
zbiorowego,
AUC/UZ - teren zabudowy $rodmiejskiej oraz ustug zdrowia
UZ,UT,U,MP - teren ustug zdrowia, ustug turystycznych, innych ustug oraz mieszkalnictwa
pensjonatowego,
MN;j - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci,
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¢ MW,MN,U - teren mieszkalnictwa wielorodzinnego wysokiej intensywnosci, mieszkalnictwa
niskiej intensywnosci oraz innych ustug,

o MW,MN,U,ZP - teren mieszkalnictwa wielorodzinnego wysokiej intensywnosci, mieszkalnictwa
niskiej intensywnosci, innych ustug oraz zieleni parkowej,

o AUC - teren zabudowy srodmiejskiej,

e MW/MN/U - teren mieszkalnictwa wielorodzinnego wysokiej intensywnosci, mieszkalnictwa
niskiej intensywnosci oraz innych ustug,

o MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

¢ MWI/U - teren mieszkalnictwa wielorodzinnego wysokiej intensywnosci oraz innych ustug

e M/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych,

o MN/KS - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci oraz komunikacji samochodowej,

¢ MN/UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug gastronomii,

e MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystycznych,

¢ MN,MP,UR,U - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnos$ci, mieszkalnictwa pensjonatowego,
ustug rzemiosta oraz innych ustug,

¢ MN/MP/UR/U - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci, mieszkalnictwa pensjonatowego,
ustug rzemiosta oraz innych ustug,

o RM - teren zabudowy zagrodowej,

¢ MR/MP/RPO - teren mieszkalnictwa zagrodowego, mieszkalnictwa pensjonatowego oraz
produkciji rolne;j,

o MN,P,U - teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci, przemystu oraz innych ustug,

o UZ/MR - teren ustug zdrowia oraz zabudowy zagrodowej,

o MP,UZ - teren mieszkalnictwa pensjonatowego oraz ustug zdrowia,

o UZUTU,MP - teren ustug zdrowia, ustug turystycznych, innych ustug oraz mieszkalnictwa
pensjonatowego,

o MNW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,

o MNW-UT - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug turystyki,

¢ MNW-KOP - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub parkingu (do 50
miejsc postojowych),

e MN-MW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej lub
ustug

o MW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz strefy o wyznaczonej
w nich funkcji mieszkaniowej wskazano na schemacie nr 1.
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Schemat. 1.

BUKOWINA

JAKUBOWICE

STARY ZDROJ

BRZOZOWIE

:I TERENY WYZNACZONE W MPZP POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
- TERENY WYZNACZONE W MPZP POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

l:l TERENY WYZNACZONE W MPZP POD ZABUDOWE ZAGRODOWA

Z dalszej analizy wynika, ze w obowigzujgcych planach miejscowych powierzchnia obszarow, na
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie
483,2214 ha z czego:

e Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 375,0890 ha / 202,7894 ha terendw
niezagospodarowanych,
e Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 97,4163 ha/ 259149 ha terendw

niezagospodarowanych

e Zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej — 10,7161 ha / 4,2225 ha terendéw
niezagospodarowanych,

tacznie plany miejscowe, na obszarach ktorych dopuszczono zabudowe mieszkaniowa, jeszcze
niezagospodarowane posiadajg powierzchnie 232,9268 ha.

8. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, oraz
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e chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie —
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
e z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi
funkcjami.
Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, ktory wskazuje, ze wyznaczajgc strefy planistyczne (art. 13c ust. 2
pkt 1-3), w pierwszej kolejnosci nalezy uwzgledniac:
e obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
e oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
W zwigzku z powyzszym w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére dotgd nie zostaty zabudowane.
Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano:
e dane z mapy ewidencji gruntéw i budynkow;
e inwentaryzacje urbanistyczng (m.in. wizje terenowg);
o dane z ortofotomapy udostepnianej przez GUGIK.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy istniejgcej

Dla obszaréw juz zagospodarowanych wybrano fragmenty odzwierciedlajgce przyszte
zagospodarowanie terendw objetych planami miejscowymi.

Do obliczen przyjeto:

e powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych,

e powierzchnie dziatek, na ktdrych sg potozone,

e Srednig liczbe kondygnacji.

Parametr ten zostat przyjety jako stopien zageszczenia zabudowy dla badanego obszaru.

Wskaznik korelacii (Wk)

Wyrazony jako liczba oséb na 1 ha, obliczony oddzielnie dla:

e zabudowy jednorodzinnej;

e wielorodzinnej.

Srednia intensywno$é istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych planami
miejscowymi wynosi:

e 0,5 -zabudowa jednorodzinna,

e 0,4 —zabudowa zagrodowa,

e 0,8 — zabudowa wielorodzinna.

Dla dalszych obliczen na poziomie catej gminy przyjeto szacunkowg nadziemng intensywnosc
zabudowy indywidualnie dla kazdej wyznaczonej strefy, uwzgledniajgc:

o istniejgce uwarunkowania terenow objetych planami miejscowymi;

e realne trendy;

o wskazniki przyjete w obowigzujgcych planéw miejscowych;

Wskaznik korelacji — sposéb obliczania:

e Wp — powierzchnia zabudowanego obszaru,

e Lb —liczba budynkow mieszkalnych,

e Wos — liczba 0s6b na mieszkanie (dla Gminy Kudowa-Zdréj: 2,14 os./mieszkanie, dane GUS
2024).

Wzér: Wk = (Lb * Wos) / Wp
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Po oszacowaniu powyzszych wskaznikdw obliczono chionnosé terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych.
Z uwagi na zapisy planu miejscowego, tereny pogrupowano na dwa rodzaje, w ktérych dopuszczono
lokalizacje zabudowan mieszkaniowych. Przyjeto takze odpowiedni wskaznik wykorzystania terenu pod

funkcje mieszkaniowa, uwzgledniajgc mozliwos¢ dualnej lub potrojnej funkcji terendw.

Chtonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw

miejscowych przedstawiono w tabeli nr 4.

Tabela nr 4.
Teren zabudowy Powierzchnia wskaznik | Powierzchnia | szacunkowa | Wskaznik | Szacunkowa
mieszkaniowej w terenow wykorzystania| Pod funkcje |intensywnos¢| korelacji Ch: onnosc
obowiazujacych MPZP -| niezabudowanych, | pod funkcje |Mieszkaniowa| zabudowy [os/ha] wyer;eilllrlm
funkcja objetych mpzp [ha]| mieszkaniowg Wp [ha] Wi Wk liczbie 0s6b*
Brzozowie MN 15,4697 0,6 9,2818 0,5 20 93
Bukowina MN 3,8961 0,6 2,3377 0,4 20 19
Czermna MN 28,3699 0,6 17,0219 0,5 25 213
Jakubowice MN 18,1375 0,6 10,8825 0,5 20 109
MN 25,1658 0,6 15,0995 0,5 35 264
Nowy Zdroj
RM 4,2225 0,8 3,378 0,3 15 15
Pstrazne MN 22,8162 0,6 13,6897 0,5 20 137
MN 36,4070 0,6 21,8442 0,5 27 295
Stone
MW 7,9498 0,5 3,9749 0,8 150 477
MN 9,0466 0,6 5,4280 0,5 25 68
Stary Zdrgj
MW 7,8405 0,5 3,9202 0,8 150 470
MN 46,1064 0,6 27,6638 0,4 25 346
Zakrze
MW 14,3591 0,5 7,1795 0,8 150 862
A. szacunkowa chtonnosé¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 3367
obowigzujacych planéw wyrazona w liczbie mieszkancow
B. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (wyrazone w liczbie mieszkancoéw) 918
POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH W GRANICACH OBWIAZUJACYCH PLANOW 366,8%
WYRAZONE W %
(A/B)*100%

Sposéb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu (wyrazonej w liczbie oséb: SCH = Wp x Wi x Wk

Zgodnie z wyliczong szacunkowg chionnoscig terendw umozliwiajgcych lokalizacje funkcji
mieszkaniowej w granicach obszarow przewidzianych w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest rozmieszczenie 3367 oséb.

Strona 37 z 45

Kudowa-Zdréj - 2025/ 2026 r.



Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

9. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z chlonnoscia
terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w Gminie Kudowa-Zdroj w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 918 oséb. Zgodnie z art.
13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chionnosci terendow niezabudowanych winna znalez¢ sie
w przedziale: ZAPmin = 643 os6b a ZAPmax = 1193 osoby.

ZAP min =918*0,7 = 643 osob
ZAP max =918%1,3 = 1193 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w_granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, nie ma mozliwosci
wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w _miejscach, gdzie nie
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

Chionnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi 3367 oséb.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. z 2023 poz. 2758) wylgcznie w trzech strefach mozliwa
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.:

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Plan ogdlny wyznacza w/w strefy wytgcznie:

e dla terendéw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej

w obowigzujgcych miejscowych planach,

o dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej, budynkow

rekreacji indywidualnej w obowigzujgcych miejscowych planach (wprowadzono strefe SJ),

e na obszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem.

Po wykonaniu planu ogélnego oszacowano jak w tabeli nr 5:

Tabela nr 5.
Powierzchnia strefy poza obszarem
Symbol strefy taczna powierzchnia strefy [ha] objetym mpzp [ha]*
SJ 390,7490 16,66
SW 100,0964 2,68
SZ 12,9790 2,26
RAZEM 503,8244 21,6
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*Roznica wynika z objecia strefg SJ i SW terendw, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym sg bezposrednio
zwigzane z zabudowg mieszkaniowg: drogi, zielen, drobne tereny ustug, a ktére mieszczg sie w profilu
obowigzkowym lub dodatkowym strefy jak rowniez z istniejgcej zabudowy powstatej na podstawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata nr XXI1/154/96).

Uwzgledniajagc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych
i dodatkowych dla poszczegolnych stref planistycznych zatozono, ze udziat zabudowy wykorzystanej
stricte pod zabudowe mieszkaniowg w strefie SJ wyniesie 60% a w strefie SW wyniesie 50% . Natomiast
w strefie wielofunkcyjnej zagrodowej SZ z uwagi na szczegdélny charakter terenéw, zatozono, ze udziat
zabudowy mieszkaniowej w strefie bedzie stanowit 60-80% co oznacza, ze wiekszo$¢ strefy zostanie
przeznaczona na funkcje zabudowy zagrodowej, w ramach ktérej miesci sie budynek mieszkalny.

Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:

e udziat funkcji zabudowy budynkami mieszkalnymi zostat oszacowany indywidualnie dla kazdej
strefy i zostat przedstawiony w tabeli nr 4,

¢ wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych wyrazony jako udziat powierzchni
mieszkaniowej w stosunku do powierzchni pozostatej zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,3-0,5 (30-50% zabudowy)
w zaleznosci od potencjatu i charakterystyki poszczegdlnych miejscowosci,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 0,8 (80% zabudowy)
dla zabudowy zagrodowej wyniesie 0,3 lub 0,4 (30% lub 40% zabudowy) w zaleznosci od
charakterystyki miejscowosci;

o wskaznik korelacji wyrazony w liczbie os6b na 1 ha ksztattuje sie na poziomie 20 - 35 os6b dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 15 osob dla zabudowy zagrodowej i 150 oséb dla
zabudowy wielorodzinnej i wynika z istniejgcego rozmieszczenia i charakteru zabudowy na
terenie gminy.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach stref planu ogdélnego

przedstawiono w tabeli nr 6.

Tabela nr 6.

We Wi Wy Sch
Strefa szacunkowa
o planistyczna w Powierzchnia Udziat intensywnos¢ SERTIGNE
breb ktorej )z,akla da terenéw funkciji zabudowy Wskaznik | 20 terenu
ewidencyjny | sie zabudowe niezabudowanych | mieszk. |Powierzchnia | (wyrazona korelacji | .. i udowanedo
mieszkaniowa w strefie [ha] [%] pod tereny z w udziale wyrazony wyrazona 9
funkcja powierzchni w liczbie o Iicz)l,)ie 0s6b (W
mieszk. [ha] |mieszkaniowej os6b na TN G
w stosunku do 1ha Zzaokragieniu co
powierzchni petnych jednostek)
zabudowy)
Brzozowie MN 15,4697 0,6 9,2818 0,5 20 93
RM 1,6024 0,8 1,2819 0,4 15 8
Bukowina MN 3,8961 0,6 2,3377 0,4 20 19
Czermna MN 28,3699 0,6 17,0219 0,5 25 213
Jakubowice MN 18,1375 0,6 10,8825 0,5 20 109
Nowy Zdréj MN 25,1658 0,6 15,0995 0,5 35 264
RM 4,2225 0,8 3,378 0,3 15 15
Pstrazne MN 22,8162 0,6 13,6897 0,5 20 137
si MN 36,4070 0,6 21,8442 0,5 27 295
one

MW 7,9498 0,5 3,9749 0,8 150 477
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MN 9,0466 0,6 5,4280 0,5 25 68
Stary Zdréj
7,8405 0,5 3,9202 0,8 150 470
MN 46,1064 0,6 27,6638 0,4 25 346
Zak
axize MW 14,3591 0.5 71795 0.8 150 862
RM 15,4697 0,6 9,2818 0,5 20 93
Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach z funkcja mieszkaniowa, w tym luk
w istniejacej zabudowie (wyrazona w liczbie mieszkancoéw) 3375
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 3510
obowigzujacych planéw miejscowych (wyrazona w liczbie mieszkancow)
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (wyrazone w liczbie mieszkancow) 918
Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia terenow 367.6%
mieszkaniowych niezabudowanych, ’
w tym luk w istniejacej zabudowie wyrazone w %

Sposéb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu: Scy = Wp x Wi x Wk

10. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i okreslenia gminnych standardéw

urbanistycznych

o Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

teren zieleni naturalnej

Minimalny
Profil dodatkowy dla “f.aaﬁszy.?n?:f Mal:;yz'ina?lny Maksymalna udzial
Symbol tref Wy e . ) - wysokosé p.OWIeI:ZCh!]I
strety Intensywnosc powierzchnni zabudowy (m) blOlOglCZl’lle
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej
sJ lub rekreaciji indywidualnej, 0.1-0.8 20%-50% 8-16 45%-65%

o Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

Minimalny
Profil dodatkowy dla “f;'fz’.':nfﬂa Mal:;yz?:ny Maksymalna udzial
Symbol Wy . . ) . wysokosé powierzchni
strefy intensywnos¢é powierzchni biologicznie

o zabudowy (m) g
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
SW teren zabudowy 04-15 40% - 65% 10-15 10%-50%
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o Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;.

Minimalny
| M| Moy | utsl
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . <z . . wysokosé powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni biologicznie

zabudowy (m) g

zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)

sz teren usiug., teren Z|e’Ien| 03-1.0 25% - 50% 9-10 45%-65%

naturalnej, teren wod,

e Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
| M| oy | vl
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . iy . . wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni biologicznie
0 zabudowy (m) 9
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, w kilku
przypadkach dopuszczono
Su jeszcze teren sktadow i 0.2-4.0 20% - 75% 6-16.5 10%- 70%
magazynow oraz elektrowni
stonecznej

o Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
e | MY | aymana | wil
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . iy . . wysoko$é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni biologicznie

o zabudowy (m) g
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
sp teren usiug: teren 2|ellen| 08-15 50% 10-12 20%- 30%
naturalnej, teren wod

o Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy dla strefy UEC TN udaist wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni biologicznie
o zabudowy (m) gic

zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)

SR teren Z|.elen|.urzadzonelj, teren 01-04 10% - 20% 4-6 60%-80%

zieleni naturalnej,

e Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

Minimalny

poil B e L

Symbol Profil dodatkowy dla strefy . iy . . wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni biologicznie

0 zabudowy (m) 9
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren ustug, teren produkcji, teren
Sl zieleni urzgdzonej, teren zieleni 0.8-1.0 50% - 80% 10 0%-65%
naturalnej, teren wod

o Strefa zieleni i rekreaciji

Profil podstawowy: teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
e | Mk | waksymana | et
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . e . . wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni biologicznie
zabudowy (m) g
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
SN teren ustug nauki, teren ustug 02-05 10-40 4-10 55% - 90%

edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

o Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
oo || WHSITANY| oymas |l
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . iy ) . wysokosé powierzchni
intensywnosé powierzchni Sl e
o zabudowy (m) g
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
sc teren ustug kultu religijnego, teren ) ) i 50% -60%

zieleni naturalnej
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e Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
i | M| aymaia |zl
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . iy : . wysokosé powierzchni
intensywnos¢é powierzchni S e
zabudowy (m) 9
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
SO brak; ) ) ) -

o Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
e | M| oy | wizel
Symbol Profil dodatkowy dla strefy . o . . wysokos$é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni biologicznie
0 zabudowy (m) 9
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
SK teren drogi ZbIOI.’CZGJ, tere'n zieleni 05-15 50-100 4-15 0%-40%
naturalnej, teren wéd

lll.  USTALENIA PLANU OGOLNEGO
1. Cel sporzadzenia planu ogdélnego

Plan ogdlny gminy to nowe narzedzie planowania przestrzennego, ktore zostato, wprowadzone
w zwigzku z reformg systemu planowania przestrzennego w Polsce. Zastepuje on dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, przy czym — w odroznieniu od
niego — ma status aktu prawa miejscowego.

Oznacza to, ze zapisy planu ogélnego bedg prawnie wigzace i bedg miaty realny wptyw na procesy
inwestycyjne, ksztattowanie tadu przestrzennego i codzienne decyzje podejmowane przez wtadze gminy
oraz mieszkancow.

Plan ogdlny petni kluczowg role w nowym modelu planowania przestrzennego — stanowi pomost
miedzy dokumentami strategicznymi a szczegotowymi planami miejscowymi. Jego gtdownym zadaniem
jest wyznaczenie ram dla zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy i okreslenie zasad
zagospodarowania terenéw. Dzieki temu mozliwe jest efektywne zarzadzanie przestrzenia,
uwzgledniajgce potrzeby spotecznosci lokalnej, ochrone srodowiska, a takze interesy inwestorow.

Wsrod podstawowych celéw sporzadzenia planu ogélnego znajdujg sie:

o okreslenie polityki przestrzennej gminy — czyli ustalenie, jak ma wygladac¢ rozwdj przestrzenny

danej gminy w dtuzszej perspektywie;

o zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — plan ogolny

ma by¢ dokumentem o wiekszej mocy prawnej niz studium, ktére dotagd wyznaczato ogdine
zasady zagospodarowania, ale nie miato charakteru aktu prawa miejscowego;

Strona 43 z 45

Kudowa-Zdréj - 2025/ 2026 r.



Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Kudowa-Zdrgj

o utatwienie sporzgdzania planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy — plan ogoélny ma
by¢ punktem odniesienia przy wydawaniu decyzji planistycznych. Ma tez wyznacza¢ tak zwane
strefy planistyczne, ktore okresla, jakie funkcje mogg petni¢ poszczegdlne tereny;

e zapewnienie tadu przestrzennego — czyli harmonijnego, funkcjonalnego i estetycznego
zagospodarowania przestrzeni, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow i ochrony srodowiska;

o zwiekszenie przejrzystosci planowania przestrzennego — plan ogoélny ma by¢ bardziej zrozumiaty
dla mieszkancow i bardziej dostepny, rowniez w formie cyfrowej poprzez system informacji
przestrzennej oraz rejestr urbanistyczny.

2. Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Podstawowe ustalenia planu ogélnego gminy wynikajg z jego roli jako dokumentu strategiczno-
kierunkowego, ktory ma realny wptyw na zagospodarowanie przestrzeni. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po nowelizacji, plan ogélny musi zawieraé konkretne
elementy — tzw. ustalenia obligatoryjne, do ktérych nalezy ustalenie:

o Stref planistycznych - to podstawowy element planu ogélnego. Gmina dzieli swoje terytorium
na strefy planistyczne, w ktérych obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania
przestrzennego. Kazda z nich odpowiada konkrethemu przeznaczeniu i funkcjom, jakie mogg
by¢ realizowane w danej strefie oraz zawiera profil podstawowy i profil dodatkowy. Katalog tych
stref jest okreslony ustawowo i obejmuje:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

strefa produkciji rolniczej;

strefa infrastrukturalna;

strefa zieleni i rekreacii;

strefa cmentarzy;

strefa gornictwa;

strefa otwarta;

strefa komunikacyjna.

o O 0 O 0O o 0O o 0o o o o

e Gminne standardy urbanistyczne — to zestaw parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych, ktére
okreslajg podstawowe zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw w
ramach poszczegdlnych stref planistycznych. Sg one niezbedne do zachowania tadu
przestrzennego, spojnosci urbanistycznej oraz racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Katalog
gminnych standardéw urbanistycznych jest okreslony ustawowo i obejmuje:

o maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;
o maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

o maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

e Obszary uzupetninia zabudowy — nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy z uwagi

na gmine o statusie miejskim oraz 98.9% pokrycia obszaru obowigzujgcymi planami
miejscowymi.
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3. Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne

Projekt planu ogdlnego zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi, wynikajgcymi
z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i stanowi
obligatoryjny element systemu planowania przestrzennego gminy.

Plan ogdélny gminy zostat przygotowany z uwzglednieniem:

o ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e aktualnych uwarunkowan prawnych, srodowiskowych i przestrzennych,

e strategii rozwoju gminy z uwzglednieniem celéw zrobwnowazonego rozwoju.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogélnego kierowano sie przede wszystkim obszarami,
na ktorych w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowych
i gospodarczych. Ponadto okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz obszar
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wyznaczonych stref planistycznych okreslono ich profil
funkcjonalny stref oraz parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W ramach planu ogoélnego Gminy Kudowa-Zdréj ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

o strefa ustugowa;

o strefa gospodarcza;

o strefa produkgiji rolniczej;

e strefa infrastrukturalna;

o strefa zieleni i rekreaciji;

e strefa cmentarzy;

e strefa otwarta;

o strefa komunikacyjna.

Profil podstawowy i profil dodatkowy dla kazdej ze stref okresla plik GML, ktéry jest formatem pliku
opartym na formacie zapisu XML i uzywany do zapisu danych geograficznych — w tym przypadku
planistycznych. Jest obowigzkowy przy sporzadzaniu dokumentéw planistycznych w wersji cyfrowej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Plik GML zawiera:

e granice stref planistycznych,

e informacje o przeznaczeniu terenu,

e parametry urbanistyczne,

e dane geometryczne, ktére pozwalajg na precyzyjne odwzorowanie tych informacji na mapie.
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