Zarzadzenie Nr 0050.57.2026
Burmistrza Miasta Kudowa-Zdroj
z dnia 7 kwietnia 2026 r.

w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i wynajmowania oraz wysokosci
czynszu za dzierzawione i wynajmowane nieruchomosci stanowiace wtasnos¢ gminy
Kudowa-Zdrdj

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1 w zwiazku z
art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.
U. 22026 1. poz. 399) i w zwiazku z § 4 ust. 1 i 2 Uchwaly nr V/20/15 Rady Miejskiej
Kudowy-Zdroju z dnia 9 marca 2015 roku w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania
i wynajmowania nieruchomosci stanowiacych mienie Gminy Kudowa-Zdroj (Dz. Urz. Woj.
Doln. 1095) Burmistrz Miasta Kudowa-Zdroj zarzadza co nastepuje:

§1

Wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego/najmu uzalezniona jest od celu
przeznaczenia dzierzawionych/wynajmowanych nieruchomosci.

§2
Ogrody przydomowe, tereny rekreacji indywidualnej, cele rolne

1. Ustala si¢ dwie strefy zréznicowane pod wzgledem wysokos$ci rocznego czynszu
za dzierzawione grunty z przeznaczeniem na ogrody przydomowe i tereny
rekreacji indywidualne;j:

Nr strefy Wyznaczone obreby lub ulice
I Obreby: Czermna, Nowy Zdrdj, Stary Zdrdj, Zakrze, Stone
II Obreby: Brzozowie, Bukowina, Jakubowice, Pstrazna
Grunty wylgczone ze strefy I, polozone przy ul. Lakowej

Ustala si¢ roczne stawki czynszu dzierzawnego na ogrédki przydomowe i tereny
rekreacji indywidualnej (stawki w z/m2 netto):

Wydzierzawiana powierzchnia Strefa I Strefa II

do 1000 m2 1,04 0,41

powyzej 1000 m2 0,84 0,35




2.

Ustala sie roczne stawki na cele rolne dla gruntéw potozonych na:

a) uzytkach rolnych :

- kI III - 0,11 z¥/m2

-kI. IV - 0,09 zt/m2

-kI. V-0,07 zI/m2

- kl. VI - 40,00 zt za kazdy rozpoczety hektar

b) pozostale (oprdcz gruntow pod stawami) — 0,06 zt/m?2

c) na cele rolne oraz hodowlane dla gruntéw pod stawami — 0,50 z#/m2

d) na cele rolne dla gruntéw potozonych na uzytkach innych niz rolne - 0,16 z#/m2

3.

Uprawnionymi do zawierania umow na cele rolne sa osoby, ktdre Iacznie
z dzierzawionym gruntem wtadaja ponad 1 ha uzytkéow rolnych, w ramach
prowadzonego gospodarstwa rolnego oraz zloza oswiadczenie o prowadzeniu
dziatalnosci rolnicze;j.

Ustala si¢ miesigczny czynsz za dzierzawione budynki i pomieszczenia
gospodarcze z zasobéw mienia komunalnego z przeznaczeniem na cele produkgji
rolnej w wysokosci 1,30 zt/m2 netto.

Dla wydzierzawianych nieruchomosci gruntowych okreslonych w § 2, rok
dzierzawny trwa od dnia 1 listopada danego roku do dnia 31 pazdziernika
nastepnego roku kalendarzowego.

Platnos$¢ czynszu dzierzawnego nastepuje w dwoch réwnych ratach w terminie
do 30 kwietnia i do 30 wrzednia, a w przypadku umoéw zawartych w drugiej
polowie roku dzierzawnego, do 15 listopada.

W czynszu dzierzawnym okreslonym na podstawie § 2, wartos¢ groszy zaokragla
sie w gore do kwoty podzielnej przez dwa.

Roczny czynsz dzierzawny dotyczacy umow zawartych na cele rolne, ogrody
przydomowe i tereny rekreacji indywidualnej nie moze by¢ nizszy niz 100 zt/rok
netto.

§3

Garaze i grunty pod garazami

Ustala sie stawke miesiecznego czynszu dzierzawnego w wysokosci 1,80 zt + 23%
VAT za 1 m2 gruntu stanowiacego wlasnos¢ Gminy Kudowa-Zdroj pod garazami
oraz wiatami garazowymi wybudowanymi ze srodkéw wiasnych dzierzawcy.
Ustala sie stawke miesiecznego czynszu najmu w wysokosci 11,50 zt + 23% VAT
za 1 m2 powierzchni garazu wolnostojacego stanowigcego witasno$¢ Gminy
Kudowa-Zdrd;.



§4
Parkingi i miejsca postojowe

1. Ustala si¢ miesieczne stawki czynszu dzierzawnego gruntu stanowiacego
wlasnos¢ Gminy Kudowa-Zdrdj pod miejsca postojowe z przeznaczeniem na:

a) Miejsca postojowe dla 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej w wysokosci 4,00 zt + 23% VAT za 1 m2.

b) Parkingi i miejsca postojowe dla 0s6b prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza
w wysokosci 6,00 zt + 23% VAT za 1 m2.

§5
Handel, ustugi, gastronomia itp.

1. Ustala si¢ stawki miesiecznego czynszu dzierzawnego/najmu za dzierzawe
/najem nieruchomosci z przeznaczeniem na handel, ustugi, gastronomig, tereny
rekreacyjne zwiazane z prowadzona dzialalnoscia ustugowa (np. hotele,
pensjonaty), dziatalnos¢ rekreacyjno-rozrywkowa (np. parki linowe).

2. Stawki czynszu dzierzawnego/najmu opisanego w ust. 1 liczone sa w z/m2 netto

miesigcznie.

Teren

rekreacyjny | Dziatalnos¢
Powierzchnia Handel Gastronomia Ustugi zwigzany z | rekreacyjno-

dziatalnoscia | rozrywkowa
ustugowa

do 10 m2 29,81 zt/m2 | 24,84 zt/m2 | 23,18 zt/m2 | 5,21 zt/m2 4,97 z¥/m?2

od11do55m2 | 24,84 zt/m2 | 19,87 zt/m2 | 18,22 zt/m2 | 4,18 zt/m2 3,82 zt/m2

od56do150m2 | 16,56 zt/m2 | 14,90 zt/m2 | 13,25 z/m2 3,12 z/m2 2,50 z/m2

od 151 do 250
m2

6,62 zt/m2 4,97 zl/m2 3,31 zt/m2 1,03 zI/m2 1,16 zI/m2

powyzej250m2 | 2,50 zZ/m2 | 1,66zYm2 | 1,66zYm2 | 035zfm2 | 041 z/m2

3. W pozostatych umowach dzierzawy/najmu wyzej niesklasyfikowanych stawka
czynszu dzierzawnego/najmu ustalana bedzie w drodze indywidualnych
zarzadzen.



4. Wprowadza si¢ mozliwos¢ sezonowosci stawek czynszu w miesigcach:

- od 1-IV do 31-X — sezon wysoki (letni)
- od 1-XI do 31-III - sezon niski (zimowy)

5. Ustalenie czynszu sezonowego mozliwe jest w przypadku uméw, w ktorych
mozliwos¢ dochodu dzierzawcy/najemcy zalezy od sezonu, np. parki linowe,
ogrdodki gastronomiczne, sprzedaz sezonowych owocow i warzyw.

6. Ustalenie wysokosci czynszu dla poszczegoélnych sezonéw, o ktorych mowa
w ust. 4 nie moze przekroczy¢ 50% stawki podstawowe;j.

§6
Burmistrz Miasta zastrzega sobie mozliwos¢ ustalenia stawki czynszu w drodze
indywidualnego zarzadzenia.

§7

1. Wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego/najmu moze by¢ podwyzszana nie
czes$ciej niz raz w roku, poczynajac od :

a) kolejnego roku dzierzawnego w przypadku czynszu rocznego,
b) kolejnego miesigca w przypadku czynszu miesiecznego.

2. O nowej wysokosci czynszu dzierzawnego/najmu Dzierzawca/Najemca zostanie
powiadomiony pisemnie.

3. Zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego/najmu dokonana zgodnie z ust. 11 2
nie wymaga zmiany umowy dzierzawy/najmu.

4. W przypadku nie wyrazenia zgody na =zmiane¢ stawki czynszu
dzierzawnego/najmu Dzierzawca/Najemca zobowiazany jest zlozy¢ oswiadczenie
0 nie przyjeciu nowej stawki w terminie 14 dni od daty otrzymania informacji
o zmianie wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 2.

5. Powyzsze oswiadczenie jest rownoznaczne z rozwigzaniem umowy
dzierzawy/najmu za porozumieniem stron z koncem roku dzierzawnego
(w przypadku czynszu rocznego) lub z konicem miesiaca (w przypadku czynszu
miesiecznego), w ktorym stawka czynszu zostata wypowiedziana.

6. Nie zlozenie oswiadczenia w terminie okreslonym w ust. 4 jest rbwnoznaczne
z przyjeciem nowej stawki.

7. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego/najmu naliczana bedzie proporcjonalnie do
czasu trwania umowy dzierzawy/najmu w danym roku lub miesigcu. Dla umow
z rocznym terminem platnosci czas trwania umowy w danym roku zaokragla sie
do pelnych miesiecy.

§8
1. Do czynszu dzierzawnego/najmu za dzierzawe/najem nieruchomosci nalezacych

do gminy Kudowa-Zdroj doliczany jest podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.



2. Grunty wydzierzawiane z przeznaczeniem na cele rolne, s3 zwolnione z podatku
VAT na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 r.
w sprawie zwolnien od podatku od towarow i ustug oraz warunkéw stosowania
tych zwolnien (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 832).

§9

1. W przypadku bezumownego korzystania z nieruchomosci ustala si¢ stawki
wynagrodzenia z tytutu bezumownego uzytkowania w wysokosci 150 % stawek
okreslonych w niniejszym zarzadzeniu lub wustalonych indywidualnym
zarzadzeniem.

2. Optlate okreslona w ust. 1 pobiera si¢ do czasu zawarcia stosownej umowy
dzierzawy/najmu, badz do czasu wydania nieruchomosci gminie Kudowa-Zdrdj.

3. W przypadku kontynuacji umowy dzierzawy lub najmu z dotychczasowym
dzierzawca lub najemca w okresie od wygasniecia do zawarcia nowej umowy,
opfata za bezumowne uzytkowanie pobierana jest w wysokosci okreslonej
w ostatnio obowiazujacej umowie, pod warunkiem ztozenia wniosku o zawarcie
kolejnej umowy przed dniem jej zakoniczenia.

§10

Jezeli o dzierzawe/najem tej samej nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jedna osoba,
ustalenie osoby Dzierzawcy/Najemcy nastepuje w drodze przetargu.

§11

W przypadku przeprowadzenia przetargu na dzierzawe/najem nieruchomosci,
stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzadzeniu stanowia stawki wywolawcze
W postepowaniu przetargowym.

§12

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy.
§13

1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

2. Zarzadzenie ma zastosowanie:

a) dla nowych umow majacych za przedmiot: ogrody przydomowe i tereny rekreacji
indywidualnej;

b) dla nowych umdéw majacych za przedmiot: nieruchomosci z przeznaczeniem na
handel, wustugi, gastronomie, tereny rekreacyjne zwigzane z prowadzona
dziatalnoscig ustugowa, dziatalnos¢ rekreacyjno-rozrywkowsa;

c) dla nowych uméw majacych za przedmiot garaze i grunty pod garazami
z zastrzezeniem ust. 2 lit. d;

d) dla obowiazujacych uméw majacych za przedmiot grunty pod garazami i garaze,
zawartych na okres dluzszy niz 3 lata zarzadzenie ma zastosowanie od dnia
1 czerwca 2026 r.

e) dla nowych umow zawieranych na cele rolne z zastrzezeniem ust. 2 lit. f;



f) dla obowigzujacych umow zawartych na cele rolne, ktdrych termin zakonczenia
uptywa po dniu 31 grudnia 2028 r., zarzadzenie ma zastosowanie od dnia 1 listopada
2026 r.

§ 14

Traci moc zarzadzenie nr 0050.62.2024 Burmistrza Miasta Kudowa-Zdrdj z dnia
16 kwietnia 2024 roku w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i wynajmowania
oraz wysokosci czynszu za dzierzawione i wynajmowane nieruchomosci stanowiace
wlasnos¢ gminy Kudowa-Zdroj oraz zarzadzenie nr 0050.142.2024 Burmistrza Miasta
Kudowa-Zdrdj z dnia 15 lipca 2024 roku w sprawie ustalenia wysokosci stawki
miesiecznego czynszu dzierzawnego za dzierzawione nieruchomosci gminne
przeznaczone na parkingi i miejsca postojowe.

Burmistrz
Aneta Potoczna



