PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY

Zawartaw dniu ...l , W Kudowie — Zdroju pomigdzy:

Gming Kudowa - Zdréj, ul. Zdrojowa 24, 57 — 350 Kudowa-Zdroj NIP: 883-16-79-903,
reprezentowang przez Burmistrza Miasta — Anete Potoczng

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Kudowa-Zdrdéj — lwony Biernacik

zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”

zwana w dalszej tre§ci umowy ,,Dzierzawcg”
Lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”

zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wspotwlascicielem nieruchomosci potozonej
w Kudowie-Zdroju przy ul. Zdrojowej 35 w Kudowie-Zdroju zabudowanej budynkiem
niemieszkalnym, potozonej w Gminie Kudowa-Zdroj w obrgbie Stary Zdroj (AM-2),
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 39 o powierzchni 1265 m? nr
ksiegi wieczystej SW1K/00053562/2 (dalej ,,Obiekt)

2. Przedmiot umowy dzierzawy stanowi nieruchomo$¢ budynkowa wraz z gruntem a takze
wyposazenie obiektu.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznat si¢ z wpisami do ksiggi wieczystej Nieruchomosci za

pomocg systemu teleinformatycznego Elektroniczne Ksiegi Wieczyste (https://przegladarka-

ekw.ms.gov.pl), jej stan rzeczywisty i prawny jest mu znany i nie zgtasza do niego zastrzezen.
4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podmiotem uprawnionym do zawarcia niniejszej

umowy.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzytkowania i pobierania pozytkéw nieruchomos¢ okreslong
w § 1 ust 1i2umowy a Dzierzawca nieruchomo$¢ t¢ przyjmuje w dzierzawe.

2. Wydanie przedmiotu umowy nastepuje W dniu jej podpisania przez obydwie strony i zostanie
potwierdzone protokotami zdawczo-odbiorczymi.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie na cele hotelowe
i gastronomiczne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki
1 z zachowaniem nalezytej starannosci.

4. Wykorzystywanie przedmiotu dzierzawy na prowadzenie ustug innych niz wskazane w ust. 4

wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
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Dzierzawca o$wiadcza, ze dziatalno$¢ prowadzona w Nieruchomos$ci nie bedzie w zaden
sposob powodowata zaklocen oraz nie bedzie stanowita podstawy do podnoszenia skarg lub
roszczen ze strony osOb trzecich, w szczegdlnosci wiascicieli nieruchomosci sasiednich
wynikajacych z uzytkowania obiektu hotelowo-gastronomicznego, uwzglgdniajac rowniez
imprezy okolicznosciowe ( np. bale, wesela).

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest osobiscie odpowiedzialny za dziatalno$¢ prowadzona
w Nieruchomo$ci i nie bedzie ona rodzila, w zakresie z nig zwigzanym, Zzadnej
odpowiedzialno$ci po stronie Wydzierzawiajacego, z wyjatkiem okolicznos$ci, za ktére na
zasadach ogdlnych odpowiedzialno$¢ ponosi Wydzierzawiajacy. Dzierzawca jest
odpowiedzialny za od$niezanie, grabienie lisci i inne prace porzadkowe przy przedmiocie
dzierzawy, w tym za wszelkie szkody Wydzierzawiajacego lub osob trzecich wynikajace
z niedopetnienia tych obowigzkow.

Ceny ustug gastronomicznych i hotelarskich wustala Dzierzawca bez porozumienia

z Wydzierzawiajacym.

§3
Dzierzawca zobowigzany jest do:
Uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.
Utrzymywania obiektu w stanie niepogorszonym przez caty okres dzierzawy.
Doposazenia Obiektu w niezb¢dng zastawe stotowg oraz naczynia kuchenne, bielizng
poscielowa, reczniki oraz inne przedmioty codziennego uzytku.
Dokonywania biezacych napraw i konserwacji wlasnym staraniem i na wlasny koszt, bez
mozliwosci ubiegania si¢ od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow
w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.
Niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach majacych istotny wplyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy lub
budynku.
Uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz
innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci hotelowej i gastronomicznej —w
dzierzawionym obiekcie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W razie koniecznosci dodatkowego doposazenia Obiektu w niezbedny podreczny sprzet
przeciwpozarowy w zakresie odpowiadajacym normom dla obiektow hotelowych
i gastronomicznych oraz jego okresowej kontroli.
Prowadzenia prac pielggnacyjno-porzadkowych na terenie Obiektu, co dotyczy rdéwniez
dbatosci o znajdujaca si¢ na dzierzawionym terenie roslinnosc.
Ponoszenia wszelkich kosztéw wynikajgcych z eksploatacji Obiektu (centralne ogrzewanie,
woda 1 jej podgrzanie, odprowadzanie $ciekow, energia elektryczna, gaz, lacznosc¢

telefoniczna i internetowa, abonament radiowo telewizyjny, odbior nieczystosci statych itp),z
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10.

11.

12.

tym, ze Dzierzawca bedzie uiszczat oplaty bezposrednio do dostawcow mediow zgodnie z
zawartymi przez Dzierzawce umowami.

Ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, w
tym podatkow oraz innych obciazen zwiagzanych z jego uzytkowaniem,

Bezwzglednego przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, sanitarnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem tadu, porzadku i czysto$ci na dzierzawionym terenie.

Przestrzegania wszelkich zasad wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa oraz

uzywanie przedmiotu dzierzawy stosownie do ograniczen i obowigzkow w nich zawartych.

§4
Dzierzawca zobowigzany jest do odpowiedniego promowania prowadzonej przez siebie
dziatalnosci i podejmowania dziatan marketingowo — reklamowych w celu promocji Obiektu
i prowadzonej w nim dziatalno$ci gospodarczej przez Dzierzawce.
Dzierzawca prowadzgc dzialania marketingowo — reklamowe zobowigzany jest do dbania
o dobre imi¢ Obiektu oraz otrzymywanie pozytywnych relacji z go$émi, co powinno
przejawia¢ si¢ roOwniez w uzyskiwaniu pozytywnych komentarzy o dziatalno$ci Obiektu

w Internecie, w tym social mediach.

§5

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ do uzywania, wynajac,
odda¢ w poddzierzawe, czy udostepni¢ w innej formie do korzystania przedmiotu umowy lub
jego czesci osobie trzeciej, pod rygorem rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano —

instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§6
Ponoszenie naktadow na przedmiot dzierzawy wymaga:

a) poinformowania Wydzierzawiajgcego najpozniej w momencie rozpoczecia prac o ich
zakresie i koszcie - dla naktadow zmierzajacych do utrzymania przedmiotu dzierzawy w
stanie niepogorszonym przywracajacych stan funkcjonalny przed zaistnieniem potrzeby
tych prac oraz prac wynikajacych z awarii, za ktére Wydzierzawiajacy zgodnie z ust 3 nie
dokona zwrotu poniesionych kosztow.

b) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dla naktadow i remontéw pozostatych,
w tym szczegoOlnie dla wszystkich planowanych prac zmieniajacych standard obiektu,

jego infrastruktury, prac modernizacyjnych oraz ulepszen. Naklady potaczone ze
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zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzajg Dzierzawce, w zwigzku z czym na wlasny koszt
bez prawa zadania zwrotu poniesionych kosztow wykonuje on biezgce prace
konserwacyjne, naprawy i remonty niezb¢dne do zachowania sktadnikow majatku i
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym i informuje o nich na biezaco
Wydzierzawiajacego.
Sposéb  rozliczenia nakladow przez Dzierzawce, na ktoére uzyskat zgode od
Wydzierzawiajacego bedzie kazdorazowo przedmiotem osobnych uzgodnien.
Naktady potaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obciazajg Dzierzawce, w zwiazku z czym
na wlasny koszt bez prawa zadania zwrotu poniesionych kosztéw wykonuje on biezace prace
konserwacyjne, naprawy 1 remonty niezbgdne do zachowania skladnikow majatku
i przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym i informuje o nich na biezaco
Wydzierzawiajacego.
Wszelkie naktady wymienione w ust. 1 i1 3, winny by¢ wykonane z zachowaniem przepisOw w
tym szczegdlnie dotyczacych prawa budowlanego, oraz o ile jest to wymagane W uzgodnieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
W przypadku dokonania przez Dzierzawce jakichkolwiek trwatych naktadéw na Obiekt,
przechodza one na wilasno$¢ Wydzierzawiajacego nieodptatnie po wygasnieciu umowy

dzierzawy.

§7

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do wykonywania wymaganych prawem przegladow
instalacji: elektrycznej, odgromowej, hydrantowej, gazowej przegladow kominiarskich,
przegladow budowlanych oraz innych przegladow wymaganych w $wietle obowigzujacego
prawa.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do wykonywania przegladow, utrzymania i konserwacji
systemu sygnalizacji pozarowej, oswietlenia awaryjnego, przeciwpozarowych wiacznikow
pradu, przeciwpozarowych klap odcinajacych, gasnic, hydrantdow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Dzierzawca  zobowigzany jest do doreczenia  kopii  protokotdow  przegladow

wydzierzawiajacemu.

§8
Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy
oraz za szkody wyrzadzone na osobach i majatku oséb trzecich w zwigzku z prowadzong
dzialalno$cig gospodarczg.
Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na terenie

objetym dzierzawa a takze pozostawionego tam mienia.
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Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy
dzierzawy, na wilasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC Dzierzawcy. Minimalna
suma gwarancyjna OC nie moze by¢ mniejsza niz 5 600 000,00zt. Dzierzawca zobowigzany
jest do niezwtocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od
daty zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem
potwierdzajacym optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowe;.

Jezeli w trakcie trwania umowy ustanie ochrona ubezpieczeniowa Dzierzawca zobowiazany
jest przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu kontynuacje ubezpieczenia w terminie 3 dni przed
dniem wygasniecia poprzedniej umowy ubezpieczeniowe;.

Wszelkie roszczenia 0sob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzaja bezposrednio Dzierzawce.
W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z roszczeniami na droge postgpowania
sadowego z tego tytutu, Wydzierzawiajacy zawiadomi o tym niezwtocznie Dzierzawce, ktory
zwolni Wydzierzawiajgcego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w stosunku do oséb trzecich

oraz zwroci Wydzierzawiajacemu wszelkie poniesione z tego tytutu koszty.

§9
Tytutem czynszu Dzierzawca obowiazany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajacemu CzZynsz
MIESIECZNY NETLO. ...ttt powiekszony o nalezny podatek
Vat. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego ustalona zostala w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego.
Zaptata czynszu bedzie nastgpowaé z goéry na podstawie f-ry Vat wystawionej przez
Wydzierzawiajacego, W terminie do 10-go kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory
przypada naleznos¢ na konto Wydzierzawiajacego: BS Ktodzko F/Kudowa Zdroj nr: 19 9523
0001 0312 5325 2003 0045.
W razie opoOznienia w uiszczeniu w/w nalezno$ci, Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych.
Strony zgodnie postanawiaja, ze w pierwszej kolejnosci wptaty Dzierzawcy beda zaliczane na
poczet naleznosci ubocznych, tj. odsetek ustawowych, kosztéw windykacji przedsadowej lub
kosztow postgpowania sagdowego, a w dalszej kolejnoSci bedg zaliczane na poczet naleznosci
glownej — czynszu dzierzawnego.
Wydzierzawiajagcy ma prawo zaliczy¢é dokonang wptate na poczet naleznos$ci najdalej
wymagalnej 1 nie jest zwiazany wskazaniem dokonanym przez Dzierzawceg.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji o wskaznik cen towarow i
ushug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogtaszany przez Prezesa GUS i bedzie
obowigzywal przez kolejnych 12 miesigcy, poczawszy od pierwszego dnia miesigca

nastgpujacego po miesigcu, w ktorym poinformowano Dzierzawce o nowej wysokosci
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2.

3.

czynszu. Zmiana wyliczonej w ten sposob wysokosci czynszu nie bedzie wymagata aneksu do
umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej nadany przez Urzad
SKarbowy w.......cccevevvevveiennne. NIP @ o i upowaznia Wydzierzawiajacego do
wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§10

Niniejsza umowa zostaje zawarta. na okres 3 lat, tj. od dnia ..................... do

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z zachowaniem 3 — miesigcznego

terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym,

w przypadku:

a) braku zaptaty przez Dzierzawce czynszu za 2 (dwa) miesigce, przy czym przed
wypowiedzeniem umowy Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawcg do zaptaty
wskazujgc 7-dniowy termin,

b) braku zawarcia lub przedstawienia kopii polisy ubezpieczeniowej,

C) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy lub jego czeSci bez zgody
Wydzierzawiajacego,

d) stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego pogorszenia lub zniszczenia przedmiotu
dzierzawy z winy Dzierzawcy i ich nieusunigcia w deklarowanym terminie, zgodnie
z § 11 umowy,

e) razacego naruszenia przepisOw bhp i ppoz., sanitarnych i innych, potwierdzonego
orzeczeniem wlasciwych organdw oraz innych obowiazkow wynikajacych z § 3
i umowy,

f) prowadzenia na terenie Obiektu innej dziatalno$ci niz wymieniona dziatalno$¢ hotelarsko
— gastronomiczna.

g) Oddania nieruchomo$ci lub budynku w catosci lub cze$ci osobie trzeciej do bezptatnego
uzytkowania albo w poddzierzawe bez zgody Wydzierzawiajacego.

h) Utrudniania kontroli o ktérej mowa w § 11 ust 1 umowy.

Po wygasnieciu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajgcemu, nie pdzniej niz w ostatnim

dniu trwania umowy, przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, odpowiadajagcym

wymaganiom prawidtowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w oparciu

o protokét zdawczo-odbiorczy a wydanie wyposazenia Obiektu nastgpi w drodze

inwentaryzacji zdawczo-odbiorczej.

Przekroczenie terminu wydania przedmiotu dzierzawy, bez wzgledu na podstawe rozwigzania

umowy, spowoduje naliczanie Dzierzawcy wynagrodzenia z tytulu bezumownego
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uzytkowania Obiektu w wysokosci 150% czynszu dzierzawnego.

W przypadku braku rzeczy ujetej w inwentaryzacji, lub jej uszkodzenia Dzierzawca zwroci
Wydzierzawiajagcemu réwnowarto$¢ tej rzeczy w Srodkach pienigznych, wedlug cen
rynkowych z dnia zakonczenia umowy.

W razie zwrotu nieruchomo$ci w stanie wymagajacym napraw lub remontéow Dzierzawca
zobowigzany jest do zaplaty dalszego odszkodowania odpowiadajacego pogorszenia stanu

pomieszczen ponad zwykle zuzycie.

§11

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu do
Obiektu stanowigcego przedmiot dzierzawy i dokonania jego oglgdzin w celu kontroli
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy. Dzierzawca zobowigzany jest
wspotdziata¢ z Wydzierzawiajacym przy wykonywaniu przez niego kontroli, udzielac
wyjasnien i informacji na kazde zadanie Wydzierzawiajacego.

W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi
Dzierzawcy pisemne uwagi w terminie 7 dni od ostatniego dnia oglgdzin przedmiotu
dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia na piSmie wyjasnien w sprawie
przedstawionych uwag — w ciagu 7 dni od dnia ich otrzymania wraz z podaniem terminu

przywrdcenia stanu poprzedniego.

§12
Wydzierzawiajacy stwierdza, ze na pokrycie ewentualnych roszczen pienieznych
Wydzierzawiajacego z tytulu nieprawidtowego wykonania umowy, Dzierzawca:
a. Wplacit kaucje w wysokosSci.................. tj. 3-krotnej wysokosci wylicytowanego
czynszu brutto,
b. oraz dokonat wptaty w wysokosci 50 000 zt w pienigdzu lub gwarancjach bankowych
na poczet zabezpieczenia roszczen.
Wydzierzawiajacy ma prawo do zlozenia jednostronnego o$wiadczenia o potraceniu swoich
roszczen pienigznych zwigzanych z nieprawidlowym wykonaniem umowy z kwot
udzielonego zabezpieczenia.
Niewykorzystana kaucja podlega zwrotowi w ciggu 14 dni od daty wygasnigcia lub
rozwigzania niniejszej umowy i po zwrocie przedmiotu dzierzawy w stanie zgodnym

Z UMoOwa3.

§13
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢, po uprzednim ustaleniu z dzierzawca,
bezplatnego korzystania z sal restauracyjnych w Obiekcie na potrzeby spotkan

organizowanych przez Gming Kudowa-Zdroj, nie czesciej jednak niz 2 razy do roku.
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§14
Strony sa zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej
zmianie danych do korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze informacje

wystane na adresy podane w komparycji umowy uznaje si¢ za dorgczone.

§15

1. Spory powstale w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy podlegaja rozpoznaniu przez
sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie zmiany umowy moga by¢ dokonywane wylgcznie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W przypadku, gdyby ktorekolwiek z postanowien Umowy (chocby czesciowo) zostato uznane
przez dowolny wilasciwy sad lub organ administracji panstwowej za niewazne, niewykonalne
lub bezskuteczne, pozostate postanowienia pozostang w mocy. W powyzszym przypadku
Strony, dziatajac w dobrej wierze, podejma dziatania majace na celu zastgpienie niewaznego,
niewykonalnego lub bezskutecznego postanowienia niniejszej Umowy postanowieniem
waznym, skutecznym i wykonalnym, jak najblizszym intencjom postanowienia pierwotnego.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy, jeden

dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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