Burmistrz Miasta Kudowa-Zdrgj Kudowa-Zdro6j 04-10-2024 .
OGLOSZENIE

Na podstawie art. 13, 37, 38, 39, 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ) oraz § 13 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)

BURMISTRZ MIASTA
Kudowa-Zdroj
oglasza
przetarg ustny nieograniczony

na dzierzawe nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem niemieszkalnym wraz z wyposazeniem
i istniejgcg infrastrukturg, dotychczas dziatajacy pod nazwg — ,,Hotel Amalia”, potozonej
w Gminie Kudowa-Zdr6j w obrgbie Stary Zdrdj (AM-2), oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw jako dziatka nr 39 o powierzchni 1265 m?, Nr ksiegi wieczystej SW1K/00053562/2
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci hotelowej. Nieruchomos$¢ polozona jest na
obszarze oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego A-24- AUC/UZ

Ustalenia funkcjonalne: Zabudowa $rédmiejska (ustugi srodmiejskie, handel, gastronomia, biura,
mieszkalnictwo), Ustugi zdrowia (szpitale, sanatoria), dopuszcza si¢ inne funkcje
(wszystkie rodzaje funkcji spetniajacych ustalenia ogdlne dla strefy miejskiej A) pod warunkiem
pozostawienia w parterze funkcji ustugowe;.

Stawka wywolawcza miesi¢cznego czynszu dzierzawnego wynosi 13 000,00 zt
Do wylicytowanego miesi¢cznego czynszu dzierzawnego doliczony zostanie nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym zZe postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

Przetarg odbedzie si¢ 05-11-2024 r. o godz. 09:00, w pok. nr 13 w Urzedzie Miejskim
w Kudowie-Zdroju.

Opis przedmiotu dzierzawy:

1. Budynek niemieszkalny o pow. uzytkowej 1113,90 m? wraz z wyposazeniem, dotychczas
funkcjonujacy pod nazwa ,,Hotel Amalia”, przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci
hotelowej, potozony w centrum Kudowy-Zdroju, przy ul. Zdrojowej 35, w bezposrednim
sgsiedztwie Parku Zdrojowego.

Obiekt posiada:

- 50 miejsc noclegowych w 25 w petni umeblowanych pokojach z tazienkami i wyposazeniem,
w wigkszosci z balkonami (kazdy pokdj do dnia zakonczenia uzytkowania byt wyposazony
odpowiednio do wymagan hotelu 3 gwiazdkowego),

- kuchni¢ z wyposazeniem oraz zapleczem kuchennym,

- sale $niadaniowsa,

- hol, recepcj¢, pomieszczenie biurowe,

- lobby bar, 2 sale restauracyjne oraz taras na zewnatrz budynku,

- kottlownig,



- pomieszczenia gospodarcze.

Budynek posiada 7 drzwi wejsciowych, z czego 4 z przodu i 3 z tylu budynku. Na terenie
nieruchomosci znajduje si¢ ogrodzony parking. Budynek z zewnatrz 1 wewnatrz wyposazany
zostal w system kamer monitoringu oraz instalacj¢ alarmowg. Nieruchomos$¢ posiada dostep do
drogi publicznej, wyposazona jest w oraz do podstawowe media tj. energi¢ elektryczng, gaz,
sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna.

Do dnia 30.09.2024 budynek byt w ciaglym uzytkowaniu.

2. Budynek oddawany jest w dzierzawg w celu zapewnienia - przy wykorzystaniu wydzierzawionych
aktywow kontynuacji prowadzonej dziatalnosci w zakresie §wiadczenia ustug hotelowych.

Warunki dzierzawy:

1. Najwyzsza kwota zaproponowana w przetargu bedzie stanowita wysokos¢ miesigcznego
czynszu dzierzawnego + podatek Vat wedlug obowigzujacej stawki.

2.  Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do zawarcia pisemnej umowy dzierzawy na okres 3
lat, ktéra obowigzywaé bedzie od dnia jej zawarcia. Burmistrz Miasta Kudowa-Zdroj
zawiadomi wygrywajacego o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest najpdzniej w chwili podpisania umowy dzierzawy do
whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

e w pienigdzu w wysokosci trzykrotnosci miesi¢cznego czynszu dzierzawnego brutto,
oraz
e w kwocie 50 000,00 zt w pieniadzu lub gwarancjach bankowych.
4. Kaucje o ktorych mowa w pkt. 3 nalezy wptaci¢ na konto nr 82 9523 1011 0312 5325 2003
0020 Bank Spotdzielczy Ktodzko Filia w Kudowie-Zdroju.

5. Zwrot zabezpieczenia nastapi po zakonczeniu umowy w petnej wysokosci w przypadku braku
roszczen wydzierzawiajacego z tytulu nieprawidlowego wykonania umowy.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszowej za dzierzawiong
nieruchomo$¢ raz w roku kalendarzowym bez obowigzku wczesniejszego wypowiadania
stawki o warto$¢ nie wigksza niz warto$¢ rocznej inflacji.

7. Oprocz czynszu dzierzawnego przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty optat
dodatkowych z tytutu korzystania i utrzymania nieruchomosci, a w szczegdlnosci: podatku od
nieruchomosci, ubezpieczenia nieruchomosci, optat za wodg, gaz, Scieki, odpady 1 energig
elektryczng (po uzyskaniu we wlasnym zakresie zgod i podpisaniu umow z dostawcami ww.
ustug).

8. Dzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania obiektu w stanie niepogorszonym przez caly
okres dzierzawy.

9. Woydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte w przedmiocie dzierzawy.

10. Szczegdtowe warunki wspdlpracy sa zawarte w zatagczonym projekcie umowy.

Warunki przetargu:

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplata wadium w kwocie 2 600,00 zt na konto
nr 82 9523 1011 0312 5325 2003 0020 Bank Spoldzielczy Klodzko Filia w Kudowie-
Zdroju, najp6zniej do dnia 30-10-2024 r. Za terminowg wplate uznaje si¢ date wpltywu
wadium na konto gminy.

2. Przy wplacie wadium, na dowodzie wptaty nalezy wpisac: ,,wadium na przetarg na dzierzawe
hotelu”.

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
czynszu dzierzawnego, pozostatym uczestnikom wadia zostang zwrocone w ciggu trzech dni



4.
a)

b)

c)
d)

roboczych od dnia zamknigcia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako Dzierzawca
nieruchomos$ci nie przystagpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
I w terminie podanym w protokole z przeprowadzonego przetargu, Burmistrz Miasta moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Uczestnik przetargu winien przedtozy¢ komisji przeprowadzajacej przetarg:

dokument tozsamosci a w przypadku osob innych niz osoby fizyczne - konieczne jest
dodatkowo przedtozenie aktualnego dokumentu (oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do
reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziata pelnomocnik, konieczne jest przedtozenie
pelnomocnictwa.

oswiadczenie, ze zapoznatl si¢ ze stanem nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu oraz
wykazem ruchomych sktadnikoéw majatkowych przeznaczonych do dzierzawy i nie wnosi
zastrzezen oraz wyraza gotowos¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie
1 przystosowania jej we wlasnym zakresie i na swodj koszt do umoéwionego uzytkowania
(zatacznik).

o$wiadczenie, ze przeciw oferentowi nie toczy si¢ zadne postepowanie egzekucyjne
a takze, ze nie zalega ze §wiadczeniami wobec ZUS-u 1 Urzedu Skarbowego (zatacznik).
Termin ogladania nieruchomos$ci ustala si¢ na dzien 10.10.2024, 17.10.2024, 24.10.2024,
31.10.2024 na godzine 11:00 po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym pod nr telefonu
74 8621 704.

Ogloszenie o przetargu umieszczone jest na stronie internetowej gminy Kudowa-Zdrdj
www.kudowa.pl, Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.kudowa.pl 1 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kudowie-Zdroju, ul. Zdrojowa 24 na tablicy ogloszen (parter).

Dodatkowe informacje na temat warunkdéw przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim
w Kudowie-Zdroju oraz pod numerem telefonu (74) 8621 704.

Zakaczniki:

1. Projekt umowy dzierzawy.

2. Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci.

3. Os$wiadczenie, ze przeciw oferentowi nie toczy si¢ zadne postgpowanie egzekucyjne
a takze, ze nie zalega ze §wiadczeniami wobec ZUS-u 1 Urzedu Skarbowego.

BURMISTRZ
Aneta Potoczna



