D 2 v
Burmistrz Miastia

KUDOWA ZDR@)J

Kudowa-Zdroj 04-10-2024 r.
OGLOSZENIE

Na podstawie art. 13, 37, 38, 39, 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ) oraz § 13 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)

BURMISTRZ MIASTA
Kudowa-Zdroj
oglasza
przetarg ustny nieograniczony

na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem niemieszkalnym wraz z wyposazeniem
1 istniejacg infrastruktura, dotychczas dziatajacy pod nazwg — ,,Hotel Amalia”, polozonej
w Gminie Kudowa-Zdrdéj w obrebie Stary Zdr6j (AM-2), oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow jako dziatka nr 39 o powierzchni 1265 m?, Nr ksiegi wieczystej SW1K/00053562/2
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci hotelowej. Nieruchomos$é potozona jest na
obszarze oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego A-24- AUC/UZ

Ustalenia funkcjonalne: Zabudowa $rodmiejska (ustugi srédmiejskie, handel, gastronomia, biura,
mieszkalnictwo), Ustlugi zdrowia (szpitale, sanatoria), dopuszcza si¢ inne funkcje
(wszystkie rodzaje funkcji spetniajgcych ustalenia ogdlne dla strefy miejskiej A) pod warunkiem
pozostawienia w parterze funkcji ustugowe;j.

Stawka wywolawcza miesigeznego czynszu dzierzawnego wynosi 13 000,00 zi
Do wylicytowanego miesigcznego czynszu dzierzawnego doliczony zostanie nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosic
mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

Przetarg odbedzie si¢ 05-11-2024 r. o godz. 09:00, w pok. nr 13 w Urzedzie Miejskim
w Kudowie-Zdroju.

Opis przedmiotu dzierzawy:

1. Budynek niemieszkalny o pow. uzytkowej 1113,90 m? wraz z wyposazeniem, dotychczas
funkcjonujacy pod nazwa ,Hotel Amalia”, przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci
hotelowej, potozony w centrum Kudowy-Zdroju, przy ul. Zdrojowej 35, w bezposrednim
sgsiedztwie Parku Zdrojowego.

Obiekt posiada:

- 50 miejsc noclegowych w 25 w pelni umeblowanych pokojach z tazienkami i wyposazeniem,
w wigkszosci z balkonami (kazdy pokéj do dnia zakoficzenia uzytkowania byt wyposazony
odpowiednio do wymagan hotelu 3 gwiazdkowego),

- kuchni¢ z wyposazeniem oraz zapleczem kuchennym,

- sale $niadaniowa,

- hol, recepcje, pomieszczenie biurowe,

- lobby bar, 2 sale restauracyjne oraz taras na zewnatrz budynku,

- kotlownig,
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- pomieszczenia gospodarcze.

Budynek posiada 7 drzwi wejsciowych, z czego 4 z przodu i 3 z tylu budynku. Na terenie
nieruchomosci znajduje si¢ ogrodzony parking. Budynek z zewnatrz i wewngtrz wyposazany
zostal w system kamer monitoringu oraz instalacje alarmowg. Nieruchomosé posiada dostep do
drogi publicznej, wyposazona jest w oraz do podstawowe media tj. energi¢ elektryczng, gaz,
sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

Do dnia 30.09.2024 budynek byt w cigglym uzytkowaniu.

2. Budynek oddawany jest w dzierzawe w celu zapewnienia - przy wykorzystaniu wydzierzawionych
aktywoéw kontynuacji prowadzonej dzialalnosci w zakresie $wiadczenia ustug hotelowych.

Warunki dzierzawy:

1. Najwyzsza kwota zaproponowana w przetargu bedzie stanowita wysoko$é miesiecznego
czynszu dzierzawnego + podatek Vat wedtug obowigzujacej stawki.

2. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do zawarcia pisemne] umowy dzierzawy na okres 3
lat, ktéra obowiazywac bedzie od dnia jej zawarcia. Burmistrz Miasta Kudowa-Zdrdj
zawiadomi wygrywajacego o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.

3. Dazerzawca zobowigzany jest najpézniej w chwili podpisania umowy dzierzawy do
whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

e w pienigdzu w wysoKosci trzykrotno$ci miesigeznego czynszu dzierzawnego brutto,
oraz
e w kwocie 50 000,00 zt w pienigdzu lub gwarancjach bankowych.,
4. Kaucje o ktorych mowa w pkt. 3 nalezy wptaci¢ na konto nr 82 9523 1011 0312 5325 2003
0020 Bank Spotdzielczy Ktodzko Filia w Kudowie-Zdroju.

5. Zwrot zabezpieczenia nastapi po zakonczeniu umowy w pelnej wysokosci w przypadku braku
roszczen wydzierzawiajgeego z tytwhu nieprawidiowego wykonania umowy.

6. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszowe] za dzierzawiona
nieruchomo$¢ raz w roku kalendarzowym bez obowigzku wezesniejszego wypowiadania
stawki o wartos$¢ nie wigksza niz wartos$¢ rocznej inflacji.

7. Oprocz czynszu dzierzawnego przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty optat
dodatkowych z tytutu korzystania 1 utrzymania nieruchomogci, a w szczegdlnosci: podatku od
nieruchomoéci, ubezpieczenia nieruchomoscei, optat za wode, gaz, $cieki, odpady 1 energi¢
elektryczng (po uzyskaniu we wlasnym zakresie zgdd i podpisaniu umow z dostawcami ww.
ustug).

8. Duzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania obicktu w stanie niepogorszonym przez caly
okres dzierzawy.

9. Wydzierzawiajacy nic ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte w przedmiocie dzierzawy.

10. Szczegotowe warunki wspotpracy sg zawarte w zalaczonym projekcie umowy.

Warunki przetargu:

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplata wadium w kwocie 2 600,00 zt na konto
nr 82 9523 1011 0312 5325 2003 0020 Bank Spoldzielczy Klodzko Filia w Kudowie-
Zdroju, najpdzniej do dnia 30-10-20624 r. Za terminows wplat¢ uznaje si¢ dat¢ wplywu
wadium na konto gminy.

2. Przy wplacie wadium, na dowodzie wplaty nalezy wpisaé: ,,wadium na przetarg na dzierzawe
hotelu”. :

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ki6ry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
czynszu dzierzawnego, pozostatym uczestnikom wadia zostana zwrécone w ciggu trzech dni



4.
a)

b)

c)
d)

roboczych od dnia zamknigcia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako Dzierzawca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i w terminie podanym w protokole z przeprowadzonego przetargu, Burmistrz Miasta moze
odstgpié od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Uczestnik przetargu winien przedlozy¢ komisji przeprowadzajace] przetarg:

dokument tozsamosci a w przypadku osdéb innych niz osoby fizyczne - konieczne jest
dodatkowo przedtozenie aktualnego dokumentu (oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do
reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedlozenie
pelnomocnictwa.

o$wiadczenie, ze zapoznal si¢ ze stanem nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu oraz
wykazem ruchomych sktadnikéw majatkowych przeznaczonych do dzierzawy i nie wnosi
zastrzezen oraz wyraza gotowo$¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie
1 przystosowania jej we wlasnym zakresie i na swdj koszt do umowionego uzytkowania
(zalacznik).

o$wiadczenie, ze przeciw oferentowi nie toczy si¢ zadne postgpowanie egzekucyjne
a takze, ze nie zalega ze swiadczeniami wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego (zatacznik).
Termin ogladania nieruchomosci ustala si¢ na dzien 10.10.2024, 17.10.2024, 24.10.2024,
31.10.2024 na godzing 11:00 po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym pod nr telefonu
74 8621 704.

Ogloszenie o przetargu umieszczone jest na stronie internetowej gminy Kudowa-Zdréj
www.kudowa.pl, Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.kudowa.pl i w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kudowie-Zdroju, ul. Zdrojowa 24 na tablicy ogloszen (parter).

Dodatkowe informacje na temat warunkdéw przetargu mozna uzyskaé w Urzedzie Miejskim
w Kudowie-Zdroju oraz pod numerem telefonu (74) 8621 704.

Zalgczniki:

1. Projekt umowy dzierzawy.

2. Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci.

3. Os$wiadczenie, Zze przeciw oferentowi nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne
a takze, Ze nie zalega ze $wiadczeniami wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego.




PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY

A o B oL (R — , w Kudowie — Zdroju pomigdzy:

Gming Kudowa - Zdréj, ul. Zdrojowa 24, 57 — 350 Kudowa-Zdréj NIP: 883-16-79-903,
reprezentowang przez Burmistrza Miasta — Anete Potoczng

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Kudowa-Zdroéj — Iwony Biernacik

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------

zwang w dalszej tresci umowy ,,Dzierzawcy”
Lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”

zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wspolwlascicielem nieruchomosci potozonej
w Kudowie-Zdroju przy ul. Zdrojowej 35 w Kudowie-Zdroju zabudowanej budynkiem
niemieszkalnym, potozonej w Gminie Kudowa-Zdréj w obrebie Stary Zdrdj (AM-2),
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka nr 39 o powierzchni 1265 m? nr
ksiegi wieczystej SW1K/00053562/2 (dalej ,,Obiekt™)

2. Przedmiot umowy dzierzawy stanowi nieruchomo$¢ budynkowa wraz z gruntem a takze
wyposazenie obiektu.

3. Duzierzawca oswiadcza, ze zapoznal sig¢ z wpisami do ksiegi wieczystej Nieruchomosci za

pomocg systemu teleinformatycznego Elektroniczne Ksiegi Wieczyste (https:/przegladarka-

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podmiotem uprawnionym do zawarcia niniejszej

Umowy.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzytkowania i pobierania pozytkow nieruchomosé okreslong
Cw § 1 ust 1i 2 umowy a Dzierzawca nieruchomos¢ t¢ przyjmuje w dzierzawe.

2. Wydanie przedmiotu umowy nastgpuje w dniu jej podpisania przez obydwie strony i zostanie
potwierdzone protokotami zdawczo-odbiorczymi.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie na cele hotelowe
i gastronomiczne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki
i z zachowaniem nalezytej starannosci.

4. Wykorzystywanie przedmiotu dzierzawy na prowadzenie ustug innych niz wskazane w ust. 4

wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
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Dzierzawca oéwiadcza, 7e dzialalno$é prowadzona w Nieruchomoscei nie bedzie w zaden
sposob powodowala zaklocenl oraz nie bedzie stanowila podstawy do podnoszenia skarg lub
roszczefl ze strony osOb trzecich, w szczegdlnosci wlascicieli nieruchomosci sasiednich
wynikajgcych z uZzytkowania obiektu hotelowo-gastronomicznego, uwzgledniajac réwniez
imprezy okolicznodciowe ( np. bale, wesela).

Dzierzawca o$wiadcza, Ze jest osobiscie odpowiedzialny za dziatalno§é prowadzong
w Nieruchomosci i nie bedzie ona rodzita, w zakresiec z nig zwigzanym, Zadnej
odpowiedzialnosci po stronie Wydzierzawiajgcego, z wyjatkiem okolicznosei, za ktdére na
zasadach ogdlnych odpowiedzialno$¢ ponosi Wydzierzawiajacy. Dzierzawca jest
odpowiedzialny za odsniezanie, grabienie lidci i inne prace porzgdkowe przy przedmiocie
dzierzawy, w tym za wszelkie szkody Wydzierzawiajacego lub osob trzecich wynikajace
z niedopelnienia tych obowigzkdw.

Ceny ushig gastronomicznych ‘1 hotelarskich ustala Dzierzawca bez porozumienia

z Wydzierzawiajgcym.

§3
Dzierzawca zobowigzany jest do:
Uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.
Utrzymywania obiektu w stanie niepogorszonym przez caly okres dzierzawy.
Doposazenia Obiektu w niezbedng zastawe stolows oraz naczynia kuchenne, bielizne
poscielows, reczniki oraz inne przedmioty codziennego uzytku.
Dokonywania biezacych napraw i konserwacji wlasnym staraniem i na wiasny koszt, bez
mozliwosci ubiegania sig od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztdw
w trakcie trwania umowy jak i po jej zakoficzeniu.
Niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach majacych istotny wplyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy tub
budynku.
Uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolefi i opinii inspekeji sanitarnej oraz
innych instytucji niezbednych do prowadzenia dzialalnosci hotelowej i gastronomicznej —w
. dzierzawionym obiekcie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W razie koniecznosci dodatkowego doposazenia Obiektu w niezbedny podreczny sprzet
przeciwpozarowy w zakresie odpowiadajgcym normom dla obiektéw hotelowych
1 gastronomicznych oraz jego okresowej kontroli.
Prowadzenia prac pielegnacyjno-porzadkowych na terenie Obiektu, co dotyczy rowniez
dbatosci o znajdujaca si¢ na dzierzawionym terenie roslinnosé.
Ponoszenia wszelkich kosztow wynikajacych z eksploatacji Obiektu (centralne ogrzewanie,
woda 1 jej podgrzanie, odprowadzanie Scickéw, energia elektryczna, gaz, lgcznosé

telefoniczna i internetowa, abonament radiowo telewizyjny, odbi6r nieczystosci statych itp),z
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10.

11.

12.

tym, ze Dzierzawca bedzie uiszczal oplaty bezposrednio do dostawcow mediéw zgodnie z
zawartymi przez Dzierzawce umowami.

Ponoszenia wszelkich obciazen publiczno-prawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, w
tym podatkow oraz innych obeigzen zwigzanych z jego uzytkowaniem,

Bezwzglednego przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, sanitarnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem tadu, porzgdku i czystosei na dzierzawionym terenie.

Przestrzegania wszelkich zasad wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa oraz

uzywanie przedmiotu dzierzawy stosownie do ograniczen i obowigzkdw w nich zawartych.

§4
Dzierzawca zobowigzany jest do odpowiedniego promowania prowadzone] przez siebie
dziatalnosei i podejmowania dzialan marketingowo — reklamowych w celu promocji Obiektu

1 prowadzonej w nim dziatalnosci gospodarczej przez Dzierzawce.

. Dzierzawca prowadzac dzialania marketingowo — reklamowe zobowigzany jest do dbania

o dobre imie Obiektu oraz otrzymywanie pozytywnych relacji z goéémi, co powinno
przejawiaé si¢ réwniez w uzyskiwaniu pozytywnych komentarzy o dzialalnosci Obiektu

w Internecie, w tym social mediach.

§5

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddaé do uzywania, wynajad,
odda¢ w poddzierzawe, czy udostgpni¢ w innej formie do korzystania przedmiotu umowy lub
Jego czgSci osobie trzeciej, pod rygorem rozwiazania umowy dzierzawy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze dokonywal w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano —

instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§6
Ponoszenie naktadow na przedmiot dzierzawy wymaga:

a) poinformowania Wydzierzawiajgcego najpdzniej w momencie rozpocz¢cia prac o ich
zakresie i koszcie - dla naktadéw zmierzajacych do utrzymania przedmiotu dzierzawy w
stanie niepogorszonym przywracajgcych stan funkcjonalny przed zaistnieniem potrzeby
tych prac oraz prac wynikajacych z awarii, za ktére Wydzierzawiajacy zgodnie z ust 3 nie
dokona zwrotu poniesionych kosztow.

b) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dla nakladow i remontéw pozostatych,
w tym szczegOlnie dla wszystkich planowanych prac zmieniajacych standard obiektu,

jego infrastruktury, prac modernizacyjnych oraz ulepszen. Naklady polaczone ze
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zwyklym uzywaniem rzeczy obciaCZajéc Dzierzawce, w zwiazku z czym na wiasny koszt
bez prawa zadania zwrotu poniesionych kosztow wykonuje on biezace prace
konserwacyjne, naprawy i1 remonty niezbedne do zachowania skladnikéw majatku i
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym 1 informuj.e o mnich na biezaco
Wydzierzawiajacego.
Sposdb  rozliczenia nakladow przez Dazierzawce, na ktére wuzyskal zgode od
Wydzierzawiajacego bedzie kazdorazowo przedmiotem osobnych uzgodnien.
Naklady polgczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obciazajg Dzierzawce, w zwigzku z czym
na wiasny koszt bez prawa zadania zwrotu poniesionych kosztow wykonuje on biezace prace
konserwacyjne, naprawy i remonty niezbedne do zachowania skladnikow majatku
i przedmiotu dzierzawy w staniec niepogorszonym i informuje o nich na biezaco
Wydzierzawiajgcego.
Wiszelkie naklady wymienione w ust. 1 i 3, winny byé wykonane z zachowaniem przepisow w
tym szczegdlinie dotyczacych prawa budowlanego, oraz o ile jest to wymagane w uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
W przypadku dokonania przez Dzierzawce jakichkolwiek trwatych nakladéw na Obiekt,
przechodza one na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego nieodplatnie po wygaénieciu umowy

dzierzawy.

§7

Wydzierzawiajagcy zobowigzany jest do wykonywania wymaganych prawem przegladow
instalacji: elektrycznej, odgromowej, hydrantowej, gazowej przegladow kominiarskich,
przegladéw budowlanych oraz innych przegladéw wymaganych w swietle obowigzujacego
prawa.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do wykonywania przegladdw, utrzymania i konserwacji
systemu sygnalizacji pozarowej, o§wietlenia awaryjnego, przeciwpozarowych wigcznikéw
pradu, przeciwpozarowych klap odcinajacych, gasnic, hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Dzierzawca  zobowigzany jest do dorgczenia  kopii  protokoléw  przegladow

. wydzierzawiajgcemu.

§8
Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy
oraz za szkody wyrzadzone na osobach i majatku 0séb trzecich w zwigzku z prowadzong
dzialalnoscia gospodarcza.
Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia bezpieczenstwa o0s6b przebywajacych na terenie

objetym dzierzawg a takze pozostawionego tam mienia.
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3. Duzierzawca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy
dzierzawy, na wlasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzenia dzialalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC Dzierzawcy. Minimalna
suma gwarancyjna OC nie moze by¢ mmiejsza niz 5 600 000,00z1. Dzierzawca zobowigzany
jest do niezwlocznego dostarczenia Wydzierzawiajgcemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od
daty zawarcia umowy ubezpicczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem
potwierdzajacym oplacenie naleznej skladki ubezpieczeniows;.

4. Jezeli w trakcie trwania umowy ustanie ochrona ubezpieczeniowa Dzierzawca zobowigzany
jest przedlozy¢ Wydzierzawiajgcemu kontynuacje ubezpieczenia w terminie 3 dmi przed
dniem wygasniecia poprzednie) umowy ubezpicczeniowe).

5. Wszelkie roszczenia 0sob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce dzialalnosci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obcigzaja bezposrednio Dzierzawce.
W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z roszczeniami na droge postepowania
sadowego z tego tytulu, Wydzierzawiajacy zawiadomi o tym niezwlocznie Dzierzawce, ktory
zwolni Wydzierzawiajacego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w stosunku do 0séb trzecich

oraz zwrdci Wydzierzawiajacemu wszelkie poniesione z tego tytuhu koszty.

§9

1. Tytulem czynszu Dzierzawca obowiazany jest uiszezaé Wrydzierzawiajagcemu czynsz
MIAESIECZNY NEEO. ..ottt ittt vt e iecaeaaeaenaaenas powickszony o nalezny podatek
Vat. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego ustalona zostala w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego. . -

2. Zaplata czynszu bedzie nastgpowal z gdry na podstawie fry Vat wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego, w terminie do 10-go kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory
przypada naleznos¢ na konto Wydzierzawiajacego: BS Klodzko F/Kudowa Zdrdj nr: 19 9523
0001 0312 5325 2003 0045.

3. W razie opodznienia w uiszczeniu w/w naleznosci, Wydzierzawiajacemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych.

4. Strony zgodnie postanawiajg, Zze w pierwszej kolejnosci wplaty Dzierzawcy bedg zaliczane na
poczet nalezno$ci ubocznych, tj. odsetek ustawowych, kosztoéw windykacji przedsadowej lub
kosztéw postgpowania sadowego, a w dalszej kolejnosci bedg zaliczane na poczet naleznosci
glownej — czynszu dzierzawnego.

5. Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢ dokonang wplate na poczet naleznosci najdalej
wymagalnej i nie jest zwigzany wskazaniem dokonanym przez Dzierzawce.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji o wskaznik cen towarow i
ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogtaszany przez Prezesa GUS i bedzie
obowigzywal przez kolejnych 12 miesigcy, poczawszy od pierwszego dnia miesigca

nastepujagcego po miesigeu, w ktérym poinformowano Dzierzawcg o nowej wysokodcei
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czynszit. Zmiana wyliczonej w ten sposdb Wysokos’.ci czynszu nie bedzie wymagata ancksu do
UmMowy.

Dzierzawca ofwiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej nadany przez Urzad
Skarbowy W ..o NIP 2 e i upowaznia Wydzierzawiajacego do
wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§ 10

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z zachowaniem 3 — miesigcznego

terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym,

w przypadku:

a) braku zaplaty przez Dzierzawce czynszu za 2 (dwa) miesiace, przy czym przed
wypowiedzeniem umowy Wydzierzawiajagcy wezwie pisemnie Dzierzawce do zaplaty
wskazujgc 7-dniowy termin,

b) braku zawarcia lub przedstawienia kopii polisy ubezpicczeniowe],

c) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy lub  jego cze$ci bez zgody
Wydzierzawiajacego,

d) stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego pogorszenia lub zniszczenia przedmiotu
dzierzawy z winy Dzierzawcy i ich nieusunigcia w deklarowanym terminie, zgodnie
z § 11 umowy,

e} razacego naruszenia przepiséw bhp i ppoz., sanitarnych i innych, potwierdzonego
orzeczeniem wlasciwych organdéw oraz innych obowigzkéw wynikajacych z § 3
1 umowy,

f) prowadzenia na terenie Obiektu innej dziatalnosci niz wymieniona dziatalnosé hotelarsko
— gastronomiczna.

g) Oddania nieruchomosci lub budynku w catosei fub czgsei osobie trzeciej do bezplatnego
uzytkowania albo w poddzierzawg bez zgody Wydzierzawiajacego.

h) Utrudniania kontroli o ktérej mowa w § 11 ust I umowy.

Po wygasnieciu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajacemu, nie péZniej niz w ostatnim

dniu trwania umowy, przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, odpowiadajacym

wymaganiom prawidlowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w oparcin

o protokét zdawczo-odbiorczy a wydanie wyposazenia Obiektu nastapi w drodze

mwentaryzacji zdawczo-odbiorcze].

Przekroczenie terminu wydania przedmiotu dzierzawy, bez wzgledu na podstawe rozwigzania

umowy, spowoduje naliczanie Dzierzawcy wynagrodzenia z tytulu bezumownego
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uzytkowania Obicktu w wysoko$ei 150% c¢zynszu dzierzawnego.

W przypadku braku rzeczy ujetej w inwentaryzacji, lub jej uszkodzenia Dzierzawca zwrdci
Wydzierzawiajacemu rownowarto$¢ tej rzeczy w Srodkach pienigznych, wedlug cen
ryntkowych z dnia zakonczenia umowy.

W razie zwrotu nieruchomosci w stanie wymagajacym napraw lub remontéw Dzierzawca
zobowigzany jest do zaplaty dalszego odszkodowania odpowiadajacego pogorszenia stanu

pomieszczefi ponad zwykle zuzycie.

§11

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez sicbic osobie prawo wstepu do
Obiektu stanowigcego przedmiot dzierzawy i dokonania jego ogledzin w celu kontroli
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy. Dzierzawca zobowigzany jest
wspoldziata¢ z Wydzierzawiajacym przy wykonywaniu przez niego kontroli, udzielaé
wyjasnien i informacji na kazde zadaniec Wydzierzawiajacego.

W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi
Dzierzawcy pisemne uwagi w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu
dzierzawy. Dzierzawca zobowiazany jest do zlozenia na pismie wyjasnieh w sprawie
przedstawionych uwag — w ciagu 7 dni od dnia ich otrzymania wraz z podaniem terminu

przywrocenia stanu poprzedniego.

§12
Wydzierzawiajacy stwierdza, 7e na pokrycie cwentualnych roszczeh pienieznych
Wydzierzawiajgcego z tytuh nieprawidlowego wykonania umowy, Dzierzawca:
a. wplacit kaucje w wysokosei.................. tj. 3-krotnej wysokosci wylicytowanego
czynszu brutto,
b. oraz dokonatl wplaty w wysokosci 50 000 zt w pienigdzu Tub gwarancjach bankowych
na poczet zabezpieczenia roszczen.
Wydzierzawiajacy ma prawo do zlozenia jednostronnego o$wiadczenia o potraceniu swoich
roszczefi pienigznych zwigzanych z nieprawidlowym wykonaniem umowy z kwot
udzielonego zabezpieczenia.
Niewykorzystana kaucja podlega zwrotowi w ciggu 14 dni od daty wygasniccia lub
rozwigzania nini¢jszej umowy i po zwrocie przedmiotu dzierzawy w slanie zgodnym

Z UMowa.

§13
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$é, po uprzednim ustaleniu z dzierzawca,
bezplatnego korzystania z sal restauracyjnych w Obiekcie na potrzeby spotkan

organizowanych przez Gmine Kudowa-Zdrdj, nie czesciej jednak niz 2 razy do roku.
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§14
Strony sg zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej
zmianie danych do korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze informacje

wystane na adresy podane w komparycji umowy uznaje si¢ za doreczone.

§ 15

1. Spory powstate w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy podlegajg rozpoznaniu przez
sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie zmiany umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W przypadku, gdyby ktorekolwiek z postanowiefi Umowy (choéby czg¢sciowo) zostato uznane
przez dowolny wlasciwy sad lub organ administracji panstwowej za niewazne, niewykonalne
lub bezskuteczne, pozostale postanowienia pozostang w mocy. W powyzszym przypadku
Strony, dzialajac w dobrej wierze, podejma dziatania majace na celu zastgpienie niewaznego,
niewykonalnego lub bezskutecznego postanowienia niniejszej Umowy postanowieniem
waznym, skutecznym i wykonalnym, jak najblizszym intencjom postanowienia pierwotnego.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy, jeden

dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Kudowa-Zdrdj, dnia ..........2024 r.

Burmistrz Miasta Kudowa-Zdrgéj

Oséwiadczenie

Niniejszym o$wiadczam, ze zapoznatem/tam sie z pelna trescig ogloszenia (wraz
z zalgcznikami) o przetargu na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem
niemieszkalnym wraz z wyposazeniem i istniejaca infrastruktura polozonej w Gminie
Kudowa-Zdréj w obrebie Stary Zdrdj (AM-2), oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw
jako dziatka nr 39 o powierzchni 1265 m? oraz istniejacym stanem w/w nieruchomosci oraz
wykazem ruchomych skladnikéw majatkowych i nie wnosze zastrzezen.

Jednoczesnie w przypadka zawarcia umowy zobowigzuje sie do przystosowania

obiektu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt do uméwionego uzytkowarnia.

........................................

{podpis)



= - - = =

Kudowa-Zdrdj, dnia ........... 2024 r.

........................................

........................................

........................................

{adres)

Burmistrz Miasta Kudowa-Zdr6j

($wiadczenie

Niniejszym oswiadczam, ze wobec mnie/spotki ktora reprezentuje nie toczy sie zadne
postepowanie egzekucyjne a takze ze nie zalegam/spdlka nie zalega ze $wiadczeniami

wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego.

........................................

(podpis)



