Kudowa-Zdro6j 04-07-2024 r.

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 13, 37, 38, 39, 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz § 16 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)

BURMISTRZ MIASTA
Kudowa-Zdroj
oglasza
przetarg pisemny nieograniczony

na dzierzawe czgsci nieruchomosci bez zabudowan o powierzchni 4610 m2, potozonej w
gminie Kudowa-Zdr6j przy ul. Szkolnej, obreb Zakrze (AM-5), oznaczonej ewidencyjnie
jako dzialka nr 216, ksigga wieczysta nr SW1K/00083426/6, z przeznaczeniem pod budowe
przedszkola publicznego 1 zlobka publicznego wraz z niezbgdng infrastrukturg oraz
prowadzenie przedszkola publicznego w trybie art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r.
ustawy Prawo os$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 737) lub wskazanie osob, ktore beda
prowadzity przedszkole publiczne i bedg posiadaly co najmniej 5 letnie doswiadczenie w
prowadzeniu przedszkola publicznego jako organ prowadzacy.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej. Nieruchomo$¢ gruntowa - dziatka nr 216,
polozona jest na obszarze oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego B2-UO —
ustugi oswiaty.

Dzierzawca do dnia 31-01-2026 r. zobowigzany jest wybudowaé, do stanu surowego
zamknietego, 7 oddzialowe przedszkole publiczne i 4 oddziatlowy Ztobek publiczny wraz z
niezbedng infrastrukturg. Nastgpnie wyposazy¢ przedszkole w zakresie umozliwiajagcym
realizacj¢ podstawy programowej wychowania przedszkolnego oraz uzyskaé¢ pozwolenie na
uzytkowanie budynku tak aby z dniem 1 wrzesnia 2026 r. przedszkole i zlobek w pelni
rozpoczely dziatalnosé. Prowadzenie ztobka publicznego pozostaje w gestii Gminy Kudowa-
Zdrd;.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 20 lat.

Dzierzawca przejmuje nieruchomo$é w stanie istniejgcym. Ewentualne wznowienie i
okazanie granic odbedzie si¢ na wniosek i koszt dzierzawcy. Gmina nie odpowiada za wady
ukryte nieruchomosci.

Stawka wywolawcza miesigcznego czynszu dzierzawnego wynosi 1 000,00 zi netto
Do wylicytowanego miesiecznego czynszu dzierzawnego doliczony zostanie nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek ztotych.

Warunki dzierzawy i przetargu
1. Najwyzsza kwota zaproponowana w przetargu bedzie stanowita wysoko$¢ miesiecznego
czynszu dzierzawnego.
2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszowej za dzierzawiony
grunt raz w roku kalendarzowym bez obowigzku wczesniejszego wypowiadania stawki o

warto$¢ nie wigksza niz warto$¢ rocznej inflacji.
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. Opréez czynszu dzierzawnego przyszly dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty

optat dodatkowych z tytulu korzystania i utrzymania nieruchomosci, a w szczegélnoscei:

podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia nieruchomosci, optat za wode, gaz, $cieki,
odpady i energig elektryczng (po uzyskaniu we wlasnym zakresie zgéd i podpisaniu uméw

z dostawcami ww. ustug).

. Pisemne oferty dzierzawy gruntu w celu budowy przedszkola publicznego i zlobka

publicznego wraz z niezbedng infrastruktura oraz prowadzenia przedszkola publicznego w

trybie art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024

1. poz. 737) lub wskazanie os6b, ktére beda prowadzily przedszkole publiczne i beda

posiadaly co najmniej 5 letnie doswiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego

jako organ prowadzacy, nalezy sklada¢ w Biurze Obslugi Klienta Urzedu Miejskiego w

Kudowie-Zdroju do dnia 5 sierpnia 2024 r. do godz. 15:00 w zaklejonych kopertach z

opisem "Oferta na przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci pod

budowe przedszkola i Zlobka". Decyduje data i godzina wplywu do Urzedu

Miejskiego w Kudowie-Zdroju. Oferty zlozone po w/w terminie nie zostang

rozpatrzone.

. Czg8¢ jawna przetargu na dzierzawe¢ ww. nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu

9 sierpnia 2024 r. o godz. 10:00 w sali nr 13 (I pietro) Urzedu Miejskiego w Kudowie-

Zdroju przy ul. Zdrojowej 24.

. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplata wadium w kwocie 200,00 zI na konto

nr 82 9523 1011 0312 5325 2003 0020 Bank Spéldzielczy Klodzko Filia w Kudowie-

Zdroju, najpézniej do dnia 05-08-2024 r. Za terminowa wplate uznaje si¢ date wplywu

wadium na konto gminy.

. Przy wplacie wadium, na dowodzie wplaty nalezy wpisaé: ,,wadium na przetarg na

dzierzawe nieruchomosci pod budowe przedszkola i ztobka”.

. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet

czynszu dzierzawnego, pozostalym uczestnikom wadia zostang zwrécone w ciagu trzech

dni roboczych od dnia zamkniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako Dzierzawca

nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w

terminie podanych w protokole z przeprowadzonego przetargu, Burmistrz Miasta moze

odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotow1

. Oferta winna zosta¢ ztozona na pi$mie i winna zawieraé:

a) imig, nazwisko i adres oraz ewentualnie adres korespondencyjny oferenta albo nazwe
lub firme, siedzib¢ oraz adres do dorgczen, jezeli oferent jest osobg prawng lub
jednostka nie posiadajgcg osobowosci prawnej, wraz z aktualnymi dokumentami
potwierdzajacymi rejestracj¢ dzialalnosei oraz sposéb reprezentacii,

b) date sporzadzenia oferty,

¢) o$wiadczenie, Ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

d) oswiadczenie, ze zapoznal si¢ ze stanem nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem
przetargu oraz wyraza gotowos$¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie i
przystosowania jej we wilasnym zakresie i na swdj koszt do umoéwionego
uzytkowania,

e) oferowang wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego netto,

f) kopie dowodu wniesienia wadium,

g) koncepcje architektoniczno-budowlang wykonang zgodnie z ponizszymi wytycznymi:



h)

)

k)

D

budynek wraz z niezbgdng infrastrukturg musi zapewni¢ realizacje funkcji przedszkola
publicznego dla 7 (siedmiu) oddzialéw oraz Ztobka publicznego dla 4 (czterech)
oddziatow,

budynek musi zapewni¢ realizacje podstawy programowej wychowania
przedszkolnego w zgodzie z wymogami prawa budowlanego i o$wiatowego
okreslajacego szczegotowe wymogi dla budynk6éw przedszkolnych,

o$wiadczenie, ze dzierzawca zapewni, prowadzenie przedszkola publicznego w trybie
art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. ustawy Prawo o$§wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 737) lub wskaze osoby, ktére beda prowadzily przedszkole publiczne i beda
posiadaty co najmniej 5 letnie do§wiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego
jako organ prowadzacy,

o$wiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych niezbednych do realizacji
przedmiotu przetargu,

o$wiadczenie, ze przeciw oferentowi nie toczy si¢ zadne postepowanie egzekucyjne a
takze, ze nie zalega ze §wiadczeniami wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego,
o$wiadczenie, ze oferent spelni warunki zawarte w rozporzadzeniu Ministra Edukacji
Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w
publicznych i niepublicznych szkotach i placowkach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1604) oraz
ustawy z dnia 04-02-2011 r. o opiece nad dzieémi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2024 r.
poz. 338),

o$wiadczenie, ze oferent zobowiazuje si¢ do zapewnienia zatrudnienia w zakladanej
jednostce (przedszkolu) dyrektora oraz kadry nauczycielskiej spelniajacych wymogi
kwalifikacyjne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Edukacji i Nauki z dnia 14
wrze$nia 2023 r. w sprawie szczegélowych kwalifikacji wymaganych od nauczycieli
(Dz. U. 22023 1. poz. 2102),

m) o$wiadczenie, ze oferent po wybudowaniu Przedszkola i Ztobka, w celu prowadzenia

Zlobka Publicznego przez Gming Kudowa-Zdréj, zawrze z Wydzierzawiajagcym
umowe dzierzawy pomieszczen i infrastruktury towarzyszgcej przeznaczonych dla
Zlobka Publicznego, ktorej czynsz dzierzawny nie przekroczy kwoty 20.000,00 zt
netto miesigcznie.

10. Oceny i wyboru ofert dokona komisja przetargowa, ktora:
a) w czgsdcl jawnej przetargu:

podaje informacje o przedmiocie przetargu i wywolaweze] wysokosei czynszu
miesi¢cznego,

podaje liczbg otrzymanych ofert,

dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza ich kompletnos$¢ oraz odczytuje dane
oferentow,

przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentow,

weryfikuje oferty i oglasza, ktére zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej,
zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu,

zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

b) w czesci nicjawne] przetargu:

dokonuje weryfikacji ofert pod katem spelnienia warunkéw przetargu, sposrod ofert
spetniajacych warunki przetargu, wybiera najkorzystniejszg oferte lub stwierdza, ze
nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert



11.

12.

13

16.

17.

— w przypadku zlozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty i
zawiadamia o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z
trescig réwnorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie kolejne

postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,

dopdki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien. Przy wyborze oferty
najkorzystniejszej komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cene.

Przetarg uznaje si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie ani jedna

oferta lub zaden z uczestnikéw nie zaoferuje ceny wyzszej od wywotawczej (oferta

bedzie zawierala stawke czynszowg rdwng cenie wywotawczej), a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

. O wynikach przetargu oferenci zostang powiadomieni pisemnie przez organizatora.
14.
15.

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny.
Organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do zawarcia pisemnej umowy dzierzawy na
okres 20 lat, ktéra obowigzywac bedzie od dnia jej zawarcia. Burmistrz Miasta Kudowa-
Zdréj zawiadomi wygrywajacego o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Uczestnik przetargu winien przedlozy¢ komisji przeprowadzajacej przetarg dokument
tozsamosci, a w przypadku oséb innych niz osoby fizyczne - konieczne jest dodatkowo
przedlozenie aktualnego dokumentu (oryginal), z ktérego wynika upowaznienie do
reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedtozenie
pelnomocnictwa.

Ogloszenie o przetargu umieszczone jest na stronie internetowej gminy Kudowa-Zdroj
www.kudowa.pl, Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.kudowa.pl i w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kudowie-Zdroju, ul. Zdrojowa 24 na tablicy ogtoszen (parter).

Dodatkowe informacje na temat warunkow przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim
w Kudowie-Zdroju oraz pod numerem telefonu (74) 8621736.

Zaltaczniki:

1. Oferta do przetargu
2. Projekt umowy dzierzawy
3. Zalacznik graficzny — granice przedmiotu dzierzawy




OFERTA

do przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe czesci nieruchomosci bez
zabudowan o powierzchni 4610 m2, polozonej w gminie Kudowa-Zdréj przy
ul. Szkolnej, obreb Zakrze (AM-5), oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 216

1. Tmie i nazwisko (NAZWA)OTETENTA: ... .oovriirrrnrsiissrire s

..................................................................................................................

..................................................................................................................

3. Proponowana wysokos¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego mnetto, z uwzglednieniem
postapienia (podwyzszenia) minimalnego okreslonego W OGIOSZENIU .....vvrveiriiiricniiiiniinininene zt.
(STOWIHE ZIOLYCR: +..vvevviescereis i

.............................................................................................................................................

Uwaga! Zaproponowanie czynszu dzierzawnego nizszego lub réwnego, spowoduje odrzucenie oferty
(oferent nie zostanie dopuszczony do udziatu w przetargu).

4. Swiadom odpowiedzialnosci prawnej o$wiadczam, ze:
a) zapoznatem sig z warunkami przetargu i przyjmujg te warunki bez zastrzezen,

b) zapoznalem sig¢ ze stanem nieruchomoéci bedacej przedmiotem przetargu oraz wyrazam
gotowo$¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie i przystosowania jej we wiasnym
zakresie i na swoj koszt do uméwionego uzytkowania,

¢) zapewnig, prowadzenie przedszkola publicznego w trybie art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia
2016 r. ustawy Prawo o$wiatowe (tj. Dz U. z 2024 r. poz. 737) / wskazuje osobg
.................................................... /podaé dane wskazywanej osoby lub firmy/, ktora
bedzie prowadzila przedszkole publiczne i posiada co najmniej 5 letnie do$wiadczenie W
prowadzeniu przedszkola publicznego jako organ prowadzacy *

.......... hessesseanseneeseeene

d) posiadam $rodki finansowe niezbedne do realizacji przedmiotu przetargu,

e) przeciw mnie nie toczy sie zadne postgpowanie egzekucyjne a takze, ze nie zalegam ze
swiadczeniami wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego,

f) spetni¢ warunki zawarte W rozporzadzeniu Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31
grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkolach
i placowkach (Dz. U. z 2020 1. poz. 1604) oraz ustawy z dnia 04-02-2011 r. o opiece nad
dzieémi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2024 1. poz. 338).

g) zobowiazujg si¢ do zapewnienia zatrudnienia W zaktadanej jednostce (przedszkolu)
dyrektora oraz kadry nauczycielskiej spetniajacych wymogi kwalifikacyjne okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Edukacji i Nauki z dnia 14 wrzeénia 2023 r. w sprawie szczegotowych
kwalifikacji wymaganych od nauczycieli (Dz. U. z 2023 r. poz. 2102).



h) po wybudowaniu Przedszkola i Zlobka, w celu prowadzenia Ztobka Publicznego przez
Gming Kudowa-Zdr6j, zawre¢ z Gming Kudowa-Zdréj umowe dzierzawy pomieszczen
iinfrastruktury towarzyszacej przeznaczonych dla Ziobka Publicznego, ktorej czynsz
dzierzawny nie przekroczy kwoty 20.000,00 z} netto miesiecznie.

5. W przypadku nie wygrania przetargu prosze o zwrot wadium na rachunek bankowy nr

.....................................................................................................................................................

........................................................................................................................................... /podaé
imig, nazwisko, adres zamieszkania lub nazwe firmy, adres siedziby - dane te winny by¢ zgodne
z danymi oferenta/.

6. W ramach niniejszego postepowania przetargowego wszelka korespondencje nalezy
kierowa¢ na adres :

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

................................................................................................

(miejscowosé, dzien) (wlasnorgczny podpis)
7. Zalaczam:

a) kserokopie dowodu wniesienia wadium

b) koncepcje architektoniczno-budowlang

* Niepotrzebne skreéli¢



UMOWA DZIERZAWY NR ......cooiiiiiinnnen
LT 1111 NRRRP— 2024 roku w Kudowie-Zdroju pomigdzy :

Gmina Kudowa-Zdréj z siedziba przy ul. Zdrojowej 24 w Kudowie-Zdroju, reprezentowana przez
Burmistrza Miasta Anete Potoczna, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Iwony Biernacik
zwana w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiaj acym”

zwanym dalej ,,Dzierzawcg”
zawarto umowe nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa zostaje zawarta z wyniku ogloszonego na dziefl ............ocooeiiiiiin
pisemnego przetargu nieograniczonego , zamkni€tego W dNill .....oveeininciniii e r.

Przedmiot dzierzawy

§1

1. Przedmiotem dzierzawy na podstawie i warunkach niniejszej Umowy (zwanej dalej
., Umowa”) jest czg$¢ nieruchomosci o powierzchni 4610 m2 stanowigce; wlasno$¢ gminy
Kudowa-Zdroj potozonej w Kudowie-Zdroju, obreb Zakrze (AM-5) oznaczonej W
ewidencji gruntow jako dziatka o nr 216, dla ktorej Sad Rejonowy w Klodzku prowadzi
ksiege wieczysta nr SW1K/00083426/6 (zwana dalej ,,Nieruchomoscig”).

2. Granice przedmiotu dzierzawy okreSlone sa W zalaczniku graficznym stanowiacym
integralna czg$¢ umowy.

Oswiadczenia i zapewnienia

§2

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza i zapewnia, iz :

1) jest wytacznym wiascicielem Nieruchomosci;

2) nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich obciazen, ograniczonych praw rzeczowych
oraz roszczen osob trzecich;

3) nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem ograniczen w korzystaniu lub rozporzadzaniu, w
zwiazku z orzeczeniem sadu,

4) nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej;

5) akceptuje przedstawiona koncepcjg architektoniczno-budowlana stanowiaca zatacznik
do oferty przetargowej, a Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzyskania pozwolenia na
budowe dla realizacji ww. koncepcji oraz zrealizowania przedmiotowej inwestycji
zgodnie z ta koncepcja.

2. Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, iZ

1) stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi w zwiazku z tym
zadnych zastrzezefi oraz o$wiadcza, ze mial niczym nieograniczone mozliwosci
zbadania stanu prawnego oraz faktycznego nieruchomoséci i w zwiazku z tym nie
bedzie wystgpowat z zadnymi roszczeniami ;

2) na nieruchomosci wybuduje przedszkole publiczne oraz zlobek publiczny wraz z

niezbedna infrastruktura, okreslone w § 3 ust. 6 niniejszej umowy,
posiada konieczne do tego celu srodki finansowe, jak rowniez mozliwosci techniczne;
przejmuje Nieruchomo$¢ w stanie istniejacym i bedzie wykorzystywat ja wylacznie na




cele okreslone w Umowie.

5) organem prowadzacym Przedszkole bedzie ..................... , ktéry posiada
przynajmniej S-letnie doSwiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego
prowadzonego na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo
oSwiatowe,

6) udostepni teren w celu wykonania infrastruktury technicznej dotyczacej budowy
skateparku 1 hali sportowej na dziatce nr 190 obreb Zakrze.

Przedmiot i cel umowy

§3

. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe
Nieruchomosé, o kt(’)rej mowa w § 1 ust. 1, a Dzierzawca przyjmuje Nieruchomo$é w
celu zaprojektowania i wybudowania na terenie tej nieruchomosci 7-oddziatowego
Przedszkola Publicznego oraz 4-oddzialowego Ztobka Publicznego wraz z niezbedna
infrastruktura zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawa o$wiatowego, a takze
wyposazenia i prowadzenia Przedszkola Publicznego przez okres trwania dzierzawy
(zgodnie z zataczona oferta przetargowa).

. Przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowg, Dzierzawca zobowiazany jest
uzyska¢ akceptacje przez Wydzierzawiajacego projektu budowlanego w czeci
dotyczacej Ztobka Publicznego.

. Dzierzawca moze wykorzystywaé Nieruchomo$¢ tylko i wylacznie pod budowe
Przedszkola i Ztobka oraz towarzyszacej im infrastruktury i eksploatacje Przedszkola
wraz z infrastruktura. Przedmiot dzierzawy, okre§lony w § 1 ust 1, przeznaczony bedzie
wylacznie na prowadzenie placéwki przedszkolnej zgodnie z wymogami przepisow
ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 737), jako przedszkola publicznego
prowadzonego przez osobg prawng lub osobg fizyczna, inna niz jednostka samorzadu
terytorialnego oraz zlobka prowadzonego przez Gming Kudowa-Zdré;.

. Dzierzawcy na mocy Umowy przystuguje prawo korzystania z Nieruchomoéci na cel
okre§lony w Umowie, w zwiazku z czym Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie
przez. Dzierzawce inwestycji budowy Przedszkola i Zlobka oraz towarzyszacej im
infrastruktury, a nastgpnie na uzytkowanie Przedszkola oraz towarzyszacej mu
infrastruktury przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw prawa i pod warunkiem
wezesniejszego uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgod i zezwolen.
Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmienié
przeznaczenia cato$ci lub cze$ci Nieruchomosci.

. Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia odrebnych uméw z podmiotami
zabezpieczajacymi prawidlowe funkcjonowanie przedszkola i budynku, w ktérym
zostanie ono zlokalizowane jak réwniez towarzyszacej infrastruktury, a w szczegélnosci
z podmiotami dostarczajacymi energi¢ elektryczna, gaz, wode, ogrzewanie,
odprowadzanie $ciekéw oraz z podmiotem $wiadczacym ustugi wywozu odpadow - i
pokrywac¢ koszty z nimi zwiazane.

. Dzierzawca zobowiazany jest w terminie do 31-01-2026 roku wybudowaé obiekt
przedszkola i ztobka publicznego do stanu surowego zamknigtego a nastepnie uzyskaé
pozwolenie na uzytkowanie przedszkola i Ztobka wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
wyposazeniem przedszkola i zagospodarowaniem terenu, tak aby z dniem 1 wrzeénia
2026 roku przedszkole i zlobek w pelni rozpoczely dziatalno§é (chyba, ze opdznienie nie
bedzie spowodowane z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy).

. Po wybudowaniu Przedszkola i Ztobka, w celu prowadzenia Ztobka Publicznego przez
Gming Kudowa-Zdréj, pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca zawarta zostanie
odrebna umowa dzierzawy pomieszczen i infrastruktury towarzyszacej przeznaczonych
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dla Ztobka Publicznego, ktorej czynsz dzierzawny nie przekroczy kwoty 20.000,00 zt
netto miesiecznie.

W zakresie celow okre§lonych w Umowie, Dzierzawca ma prawo do rozbudowy
Przedszkola, o ile bedzie to mozliwe w zakresie pozostajacej do wykorzystania
dzierzawionej powierzchni, za zgoda i w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym w
formie odrebnego pisemnego porozumienia zawartego mig¢dzy stronami.

Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania terenu dzierzawy w nalezytym porzadku i
czystosci.

Naktady poniesione przez Dzierzawce w trakcie trwania umowy w zwiazku z
przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do zalozonego celu, w tym budowa budynku
Przedszkola i Ztobka oraz towarzyszacej im infrastruktury i wyposazeniem Przedszkola,
a nastepnie naklady poniesione w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem dzierzawy, nie podlegaja zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktéry zostata ona
zawarta, naklady, o ktorych mowa w ust. 10 nie podlegaja zwrotowi, chyba ze do
rozwiazania umowy doszto wylacznie z winy Wydzierzawiajacego.

W razie wyga$nigcia dzierzawy na skutek uptywu okresu, na ktdéry zostata ona zawarta,
Dzierzawcy przystuguje wynagrodzenie za wzniesiony przez niego budynek Przedszkola
i Ztobka oraz towarzyszaca im infrastrukture w wysokoéci odpowiadajacej sumie ich
warto$ci rynkowej w chwili zwrotu. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew
postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje. Sposob, terminy wyplaty
wynagrodzenia strony okre$la odrebnym porozumieniem po Wwygasnigciu umowy
dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoSci materialnej i prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych opracowan, w tym decyzji pozwolenia na
budowe i uzytkowanie w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.

Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wilasny koszt przygotuje i wykona niezbgdna
infrastruktureg techniczna do planowanej inwestycji na dzierzawionym terenie.
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli sposobu wykonywania umowy przy udziale
Dzierzawcy. W przypadku proby utrudniania przez Dzierzawcg przeprowadzenia
kontroli, zostanie ona wykonana bez jego udzialu. Z czynnoéci kontrolnych zostanie
sporzadzony protokot.

Dzierzawca jest zobowiazany optacaé¢ wszelkie podatki i optaty wynikajace z korzystania
z Nieruchomo$ci, takze na rzecz Wydzierzawiajacego, w wysokosci wynikajacej z
wiladciwych przepisOw, jak rowniez ubezpieczy¢ Nieruchomo$é od wszelkich ryzyk,
zwiazanych z budowa i eksploatacja budynku Przedszkola i Ztobka oraz towarzyszacej
im infrastruktury.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ nie poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy ani nie obcigzaé
g0 ograniczonymi prawami rzeczowymi, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Zapis
nie dotyczy uméw zawieranych z przedszkolem publicznym.

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia Przedszkola przez inna osobg
(organ prowadzacy) wskazana w § 2 ust. 2 pkt 5, ktéra spelniala begdzie warunek
do$wiadczenia okreslony w §2 ust. 2 pkt 5.

W przypadku zmiany organu prowadzacego Przedszkole, Dzierzawca zobowiazany jest
powiadomié¢ o tym Wydzierzawiajacego na piSmie w terminie 7 dni od dnia powstania
zmiany.

Dzierzawca w trakcie trwania umowy ma prawo do wystapienia z wnioskiem o wykup
gruntu (na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), a cena
wykupu ustalona zostanie, zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, w wysokoSci nie nizszej niz jej warto§¢ okre§lona przez
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rzeczoznawce majatkowego.

Po uplywie co najmniej 5 lat od zawarcia umowy Wydzierzawiajacy ma prawo zadac¢
od Dzierzawcy wykupu Nieruchomos$ci okreslonej w § 1 ust. 1 za ceng okre$long w
sposob opisany w ust. 20.

Czas trwania dzierzawy i wydanie przedmiotu dzierzawy

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okre§lony 20 lat od dnia .........ccoceviriviniennnne, 2024 r.
Wydanie Nieruchomo$ci nastapi w dniu podpisania niniejszej Umowy.
Czynsz dzierzawny

§5

Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny ustalony w drodze
przetargu w miesiecznej wysokosci zl netto (stownie zlotych
............ /100), powiekszony o podatek VAT, wg obowiazujacej stawki, wynoszacej na
dzien podpisania umowy 23%, tj. ...cccriveccrerenee zl brutto (slownie......ccervurevuerssncrnenns
zlotych .../100 ).
Za miesiac ........... (miesiac zawarcia umowy) 2024 r.. czynsz zostanie naliczony
proporcjonalnie do okresu dzierzawy (tj. )oraz pomniejszony o wplacone wadium (tj.
200,00 z1), w zwigzku z czym wynosi :  zt (stownie ztotych: /100) plus podatek VAT wg
obowiazujacej stawki platny na rachunek Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od dnia
doreczenia faktury.
W przypadku ewentualnej zmiany stawki VAT w latach nastgpnych, dopuszcza sig
zmiane ustalonej stawki zgodnie z przepisami, co nie bedzie wymagalto zawarcia aneksu
do umowy.
Czynsz platny bedzie z gory do 15-go dnia kazdego miesiaca, przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego w Banku Spotdzielczym Ktodzko Filia Kudowa Zdr6j o
nr 02 9523 1011 0312 5325 2003 0005. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien wpltywu
nalezno$ci na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.
Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu naliczane bgda odsetki ustawowe w
transakcjach handlowych.
W przypadku zaptaty czynszu po terminie platno$ci Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do zaliczenia wplaconej przez Dzierzawcg kwoty w pierwszej kolejnosci na poczet
odsetek, o ktérych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, a nastgpnie na poczet kwoty
naleznoS$ci glowne;.
Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczyé dokonang wplatg¢ na poczet naleZzno$ci najdalej
wymagalnej i nie jest zwiazany wskazaniem dokonanym w tym zakresie przez
Dzierzawce.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszowej za dzierzawiony
grunt raz w roku kalendarzowym bez obowiazku wczesniejszego wypowiadania stawki o
warto$¢ nie wigksza niz warto$¢ rocznej inflacji.

Rozwigzanie umowy

§6

. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwiazania Umowy w trybie

natychmiastowym bez zachowania terminéw wypowiedzenia Umowy, w przypadkach
okreslonych w przepisach powszechnie obowiazujacego prawa oraz:
a) oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, do uzywania osobom trzecim bez



zgody Wydzierzawiajacego z wylaczeniem § 3 ust. 19 lub obciazeniem przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzaweg ograniczonymi prawami rzeczowymi - bez zgody
Wydzierzawiajacego,

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z istotnymi postanowieniami
umowy lub przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia Wydzierzawiajacego
niezaprzestania tego albo naruszania przez Dzierzawce istotnych obowiazkow
wynikajacych z Umowy,

¢) zaniedbania przez Dzierzawce Nieruchomosci do tego stopnia, Ze zostaje ona narazona
na spadek wartosci rynkowej lub mozliwo$¢ jej zagospodarowania przez
Wydzierzawiajacego po rozwiazaniw/wygasnigeiu Umowy 1 niezaprzestania
zaniedbywania nieruchomos$ci, pomimo wyznaczenia przez Wydzierzawiajacego na
pi$mie terminu na przywrécenie stanu zgodnego z Umowa, nie kr6tszego niz 30 dni.

d) nierozpoczecia prowadzenia Przedszkola w terminie okre$lonym niniejsza umowa, lub
zaprzestania prowadzenia takiej dziatalno$ci w okresie obowigzywania umowy

2. W razie rozwiazania Umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn wymienionych w § 6
ust. 1, Wydzierzawiajacy nie ma obowiazku zwrotu otrzymanego od Dzierzawcy czynszu
dzierzawnego, a Dzierzawca zrzeka sig prawa dochodzenia zwrotu czynszu w catoci.

Kary umowne

§7

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach :
1. nierozpoczecia dzialalnoéci Przedszkola w terminie od dnia 1 wrze$nia 2026 r.
z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w wysokosci 100.000,00 z1.
2. zakofczenia dzialalnoéci Przedszkola przed uptywem terminu wygas$nigcia Umowy
z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w wysokosci 100.000,00 zt.

Zakonczenie umowy

§8

Umowa wygasa z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta (§ 4 ust. 1) lub ulega rozwiazaniu
za pisemnym porozumieniem stron badz z chwila skutecznego jej wypowiedzenia i
rozwiazania przez ktorakolwiek ze Stron.

Postanowienia dodatkowe

§9

1. Pokrycie jakiejkolwiek szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce, do ktérej naprawienia
zostal zobowiazany Wydzierzawiajacy, ciazy na Dzierzawcy.
2. Wszystkie koszty zwiazane z zawarciem Umowy ponosi Dzierzawca.
Post¢powanie po zakorczeniu stosunku dzierzawy

§10

1. Niezwlocznie po zakoficzeniu umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢ przekazaé
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace z prawidlowej eksploatacji. Po przekazaniu przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacy zleci sporzadzenie wyceny w celu ustalenia wynagrodzenia, o ktorym
mowa w § 3 ust. 12.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy po jej zakoficzeniu nastapi na podstawie protokotu



zdawczo-odbiorczego. W przypadku niestawienia si¢ Dzierzawcy bez uzasadnionej

przyczyny w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie i niedokonania zwrotu

przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do jednostronnego

sporzadzenia takiego protokotu, a przedmiot dzierzawy bedzie uwazany za odebrany.
Postanowienia koncowe

§11

Zmiany oraz uzupelnienia Umowy, a takze regulacje odmienne od zawartych w Umowie
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Jezeli jedna ze stron Umowy
przekaze na pisémie drugiej stronie nowy adres, uznaje sig, ze jest to obowiazujacy adres
do dorgczen. Nie zawarto i nie przewiduje si¢ zawarcia zadnych dodatkowych
porozumien ustnych.

W kwestiach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

Ewentualne spory migdzy Stronami, ktérych nie bedzie mozna rozstrzygnaé w drodze
wzajemnego porozumienia, powstale w zwiazku z wykonaniem Umowy, poddaje si¢
rozstrzygnigciu  sadow  powszechnych wilasciwych ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego.

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy,
dwa dla Wydzierzawiajacego.

Zataczniki:

1. Oferta przetargowa.

2. Koncepcja architektoniczno-budowlana.

3. Zatacznik graficzny- granice przedmiotu dzierzawy

4. Protokdt zdawczo - odbiorczy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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