UMOWA DZIERZAWY NR .....oviiiinn

.............................. 2024 roku w Kudowie-Zdroju pomiedzy :

Gming Kudowa-Zdr6j z siedzibg przy ul. Zdrojowej 24 w Kudowie-Zdroju, reprezentowang przez
Burmistrza Miasta Anete Potoczng, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Iwony Biernacik
zwang w dalszej tre$ci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”

zwanym dalej ,,Dzierzawcy”

zawarto umowe¢ nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa zostaje zawarta z wyniku ogloszonego na dzief .....................c.oeeee.
pisemnego przetargu nieograniczonego , zamknigtego W dniu ........cccceeeeeeriiiiieniiiiiceniee, r.

Przedmiot dzierzawy

§1

1. Przedmiotem dzierzawy na podstawie i warunkach niniejszej Umowy (zwanej dalej
,Umowa”) jest cze$¢ nieruchomosci o powierzchni 4610 m2 stanowigcej wtasnos¢ gminy
Kudowa-Zdroj potozonej w Kudowie-Zdroju, obr¢b Zakrze (AM-5) oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 216, dla ktorej Sad Rejonowy w Ktodzku prowadzi
ksiege wieczysta nt SW1K/00083426/6 (zwana dalej ,,Nieruchomoscia™).

2. Granice przedmiotu dzierzawy okreslone sa w zalaczniku graficznym stanowigcym
integralng czgs$¢ umowy.

Oswiadczenia i zapewnienia

§2

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza i zapewnia, iZ :
1) jest wylacznym wiascicielem Nieruchomosci;

2)
3)

4)
5)

nieruchomos$¢ jest wolna od wszelkich obciazen, ograniczonych praw rzeczowych
oraz roszczen osob trzecich;

nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem ograniczen w korzystaniu lub rozporzadzaniu, w
zwigzku z orzeczeniem sadu;

nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej;

akceptuje przedstawiong koncepcje architektoniczno-budowlang stanowigca zatacznik
do oferty przetargowej, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzyskania pozwolenia na
budowe dla realizacji ww. koncepcji oraz zrealizowania przedmiotowej inwestycji
zgodnie z tg koncepcja.

2. Dzierzawca o$wiadcza 1 zapewnia, 17 :

1)

2)

3)
4)

stan prawny 1 faktyczny nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi w zwigzku z tym
zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze mial niczym nieograniczone mozliwosci
zbadania stanu prawnego oraz faktycznego nieruchomos$ci i w zwigzku z tym nie
bedzie wystepowal z zadnymi roszczeniami ;

na nieruchomos$ci wybuduje przedszkole publiczne oraz ztobek publiczny wraz z
niezbedng infrastruktura, okreslone w § 3 ust. 6 niniejszej umowy;

posiada konieczne do tego celu srodki finansowe, jak rowniez mozliwos$ci techniczne;
przejmuje Nieruchomos$¢ w stanie istniejagcym 1 bedzie wykorzystywat ja wytacznie na



cele okreslone w Umowie.

5) organem prowadzacym Przedszkole bedzie ..................... , ktory posiada
przynajmniej 5-letnic doswiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego
prowadzonego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo
o$wiatowe,

6) udostepni teren w celu wykonania infrastruktury technicznej dotyczacej budowy
skateparku 1 hali sportowej na dziatce nr 190 obreb Zakrze.

Przedmiot i cel umowy

§3

. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe
Nieruchomos¢, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, a Dzierzawca przyjmuje Nieruchomos$¢ w
celu zaprojektowania i wybudowania na terenie tej nieruchomosci 7-oddzialowego
Przedszkola Publicznego oraz 4-oddziatowego Ztobka Publicznego wraz z niezbedna
infrastrukturg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawa o$wiatowego, a takze
wyposazenia i prowadzenia Przedszkola Publicznego przez okres trwania dzierzawy
(zgodnie z zalaczong ofertg przetargows).

Przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, Dzierzawca zobowigzany jest
uzyska¢ akceptacje przez Wydzierzawiajacego projektu budowlanego w czesci
dotyczacej Ztobka Publicznego.

Dzierzawca moze wykorzystywa¢ Nieruchomos$¢ tylko i1 wylacznie pod budowe
Przedszkola i Ztobka oraz towarzyszacej im infrastruktury i eksploatacje Przedszkola
wraz z infrastrukturg. Przedmiot dzierzawy, okreslony w § 1 ust 1, przeznaczony bedzie
wylacznie na prowadzenie placowki przedszkolnej zgodnie z wymogami przepiséw
ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 737), jako przedszkola publicznego
prowadzonego przez osobe prawng lub osobe fizyczng, inng niz jednostka samorzadu
terytorialnego oraz ztobka prowadzonego przez Gming Kudowa-Zdrg;.

Dzierzawcy na mocy Umowy przystuguje prawo korzystania z Nieruchomosci na cel
okreslony w Umowie, w zwigzku z czym Wydzierzawiajacy wyraza zgod¢ na wykonanie
przez Dzierzawce inwestycji budowy Przedszkola i Zlobka oraz towarzyszacej im
infrastruktury, a nastepnie na uzytkowanie Przedszkola oraz towarzyszacej mu
infrastruktury przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa i pod warunkiem
wcezesniejszego uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgod 1 zezwolen.
Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmieni¢
przeznaczenia cato$ci lub czesci Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia odrgbnych uméw 2z podmiotami
zabezpieczajagcymi prawidtowe funkcjonowanie przedszkola i1 budynku, w ktérym
zostanie ono zlokalizowane jak rowniez towarzyszacej infrastruktury, a w szczegolnosci
z podmiotami dostarczajacymi energi¢ elektryczna, gaz, wodeg, ogrzewanie,
odprowadzanie $ciekow oraz z podmiotem $wiadczacym ustugi wywozu odpadow - |
pokrywac koszty z nimi zwigzane.

Dzierzawca zobowigzany jest w terminie do 31-01-2026 roku wybudowaé obiekt
przedszkola 1 zlobka publicznego do stanu surowego zamknigtego a nastepnie uzyskac
pozwolenie na uzytkowanie przedszkola i Ztobka wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
wyposazeniem przedszkola 1 zagospodarowaniem terenu, tak aby z dniem 1 wrze$nia
2026 roku przedszkole i ztobek w petni rozpoczely dziatalnos¢ (chyba, ze opdznienie nie
bedzie spowodowane z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy).

Po wybudowaniu Przedszkola i Ztobka, w celu prowadzenia Ztobka Publicznego przez
Gmine Kudowa-Zdréj, pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawcg zawarta zostanie
odrebna umowa dzierzawy pomieszczen 1 infrastruktury towarzyszacej przeznaczonych
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dla Ztobka Publicznego, ktorej czynsz dzierzawny nie przekroczy kwoty 20.000,00 zt
netto miesigcznie.

W zakresie celow okreslonych w Umowie, Dzierzawca ma prawo do rozbudowy
Przedszkola, o ile bedzie to mozliwe w zakresie pozostajacej do wykorzystania
dzierzawionej powierzchni, za zgoda 1 w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajagcym w
formie odrgbnego pisemnego porozumienia zawartego migdzy stronami.

Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania terenu dzierzawy w nalezytym porzadku i
czystosci.

Naktady poniesione przez Dzierzawcge w trakcie trwania umowy w zwigzku z
przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do zatozonego celu, w tym budowa budynku
Przedszkola i Ztobka oraz towarzyszacej im infrastruktury i wyposazeniem Przedszkola,
a nastepnie naktady poniesione w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem dzierzawy, nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uplywem okresu, na ktory zostala ona
zawarta, naktady, o ktérych mowa w ust. 10 nie podlegaja zwrotowi, chyba ze do
rozwigzania umowy doszto wytacznie z winy Wydzierzawiajacego.

W razie wygasni¢cia dzierzawy na skutek uplywu okresu, na ktory zostala ona zawarta,
Dzierzawcy przystuguje wynagrodzenie za wzniesiony przez niego budynek Przedszkola
i Ztobka oraz towarzyszaca im infrastrukture w wysokosci odpowiadajacej sumie ich
warto$ci rynkowej w chwili zwrotu. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew
postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przyshuguje. Sposob, terminy wyptlaty
wynagrodzenia strony okre$la odrebnym porozumieniem po wygasnigciu umowy
dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej 1 prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych opracowan, w tym decyzji pozwolenia na
budowg i uzytkowanie w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.

Dzierzawca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt przygotuje i wykona niezbedna
infrastrukture techniczng do planowanej inwestycji na dzierzawionym terenie.
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli sposobu wykonywania umowy przy udziale
Dzierzawcy. W przypadku proby utrudniania przez Dzierzawce przeprowadzenia
kontroli, zostanie ona wykonana bez jego udzialu. Z czynno$ci kontrolnych zostanie
sporzadzony protokot.

Dzierzawca jest zobowiazany optaca¢ wszelkie podatki i optaty wynikajace z korzystania
z Nieruchomosci, takze na rzecz Wydzierzawiajacego, w wysokosci wynikajacej z
wlasciwych przepiséw, jak rowniez ubezpieczy¢ Nieruchomos$¢ od wszelkich ryzyk,
zwigzanych z budows i eksploatacja budynku Przedszkola i Ztobka oraz towarzyszacej
im infrastruktury.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy ani nie obcigzac
go ograniczonymi prawami rzeczowymi, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Zapis
nie dotyczy umoéw zawieranych z przedszkolem publicznym.

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia Przedszkola przez inng osobeg
(organ prowadzacy) wskazang w § 2 ust. 2 pkt 5, ktora spelniala bedzie warunek
doswiadczenia okreslony w §2 ust. 2 pkt 5.

W przypadku zmiany organu prowadzacego Przedszkole, Dzierzawca zobowigzany jest
powiadomi¢ o tym Wydzierzawiajacego na pismie w terminie 7 dni od dnia powstania
zmiany.

Dzierzawca w trakcie trwania umowy ma prawo do wystapienia z wnioskiem o wykup
gruntu (na podstawie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami), a cena
wykupu ustalona zostanie, zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o0 gospodarce
nieruchomo$ciami, w wysoko$ci nie nizszej niz jej wartos¢ okreSlona przez
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rzeczoznawce majatkowego.

Po uptywie co najmniej 5 lat od zawarcia umowy Wydzierzawiajacy ma prawo zadac
od Dzierzawcy wykupu Nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 za cene okre$long w
sposob opisany w ust. 20.

Czas trwania dzierzawy i wydanie przedmiotu dzierzawy

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 20 lat od dnia ...........ccceeeveenneennenn. 2024 r.
Wydanie Nieruchomosci nastgpi w dniu podpisania niniejszej Umowy.
Czynsz dzierzawny

§5
Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny ustalony w drodze
przetargu w miesiecznej WYSOKOSCI «..eevereeressunrcssnnrcscnnscssnnesssnnes 7} netto (slownie zlotych
............ /100), powi¢kszony o podatek VAT, wg obowiazujacej stawki, wynoszacej na
dzien podpisania umowy 23%, tj. .ccccceerrurecrnnnes 7k brutto (stownie.......cocuereevuerercneiccnnnees
zlotych .../100).
Za miesigc ........... (miesigc zawarcia umowy) 2024 r. czynsz zostanie naliczony

proporcjonalnie do okresu dzierzawy (tj. )oraz pomniejszony o wptacone wadium (tj.
200,00 zt), w zwigzku z czym wynosi : zl (stownie ztotych: /100) plus podatek VAT wg
obowigzujacej stawki ptatny na rachunek Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od dnia
doreczenia faktury.
W przypadku ewentualnej zmiany stawki VAT w latach nast¢gpnych, dopuszcza sie
zmiang ustalonej stawki zgodnie z przepisami, co nie bedzie wymagato zawarcia aneksu
do umowy.
Czynsz ptatny bedzie z gory do 15-go dnia kazdego miesigca, przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego w Banku Spotdzielczym Ktodzko Filia Kudowa Zdrdj o
nr 02 9523 1011 0312 5325 2003 0005. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien wpltywu
naleznos$ci na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.
Za kazdy dzien opodznienia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe w
transakcjach handlowych.
W przypadku zaptaty czynszu po terminie ptatnosci Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do zaliczenia wptaconej przez Dzierzawce kwoty w pierwszej kolejno$ci na poczet
odsetek, o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, a nastgpnie na poczet kwoty
naleznosci gtowne;.
Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢ dokonang wptate na poczet naleznosci najdalej
wymagalnej i nie jest zwigzany wskazaniem dokonanym w tym zakresie przez
Dzierzawce.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszowej za dzierzawiony
grunt raz w roku kalendarzowym bez obowigzku wcze$niejszego wypowiadania stawki o
warto$¢ nie wigksza niz warto$¢ rocznej inflacji.

Rozwigzanie umowy

§6

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminow wypowiedzenia Umowy, w przypadkach
okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacego prawa oraz:

a) oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, do uzywania osobom trzecim bez



zgody Wydzierzawiajacego z wylgczeniem § 3 ust. 19 lub obcigzeniem przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawe¢ ograniczonymi prawami rzeczowymi - bez zgody
Wydzierzawiajacego,

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z istotnymi postanowieniami
umowy lub przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia Wydzierzawiajacego
niezaprzestania tego albo naruszania przez Dzierzawce istotnych obowigzkéw
wynikajacych z Umowy,

C) zaniedbania przez Dzierzawce Nieruchomosci do tego stopnia, Ze zostaje ona narazona
na spadek wartosci rynkowej lub mozliwos¢ jej zagospodarowania przez
Wydzierzawiajacego po rozwigzaniu/wygasnieciu Umowy 1 niezaprzestania
zaniedbywania nieruchomos$ci, pomimo wyznaczenia przez Wydzierzawiajacego na
pismie terminu na przywrdcenie stanu zgodnego z Umowa, nie krétszego niz 30 dni.

d) nierozpoczecia prowadzenia Przedszkola w terminie okreSlonym niniejszg umowa lub
zaprzestania prowadzenia takiej dziatalno$ci w okresie obowigzywania umowy

2. W razie rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn wymienionych w § 6
ust. 1, Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku zwrotu otrzymanego od Dzierzawcy czynszu
dzierzawnego, a Dzierzawca zrzeka si¢ prawa dochodzenia zwrotu czynszu w catosci.

Kary umowne

§7

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kary umowne w nastepujacych przypadkach :
1. nierozpoczecia dziatalnosci Przedszkola w terminie od dnia 1 wrzesnia 2026 r.
Z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w wysokosci 100.000,00 zt.
2. zakonczenia dziatalno$ci Przedszkola przed uplywem terminu wygasnigcia Umowy
Z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w wysoko$ci 100.000,00 zt.

Zakonczenie umowy

§8

Umowa wygasa z uptywem okresu, na jaki zostala zawarta (§ 4 ust. 1) lub ulega rozwigzaniu
za pisemnym porozumieniem stron badz z chwilg skutecznego jej wypowiedzenia i
rozwiazania przez ktorakolwiek ze Stron.

Postanowienia dodatkowe

§9

1. Pokrycie jakiejkolwiek szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce, do ktdrej naprawienia
zostal zobowigzany Wydzierzawiajacy, cigzy na Dzierzawcy.
2. Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Dzierzawca.
Postepowanie po zakonczeniu stosunku dzierzawy

§10

1. Niezwlocznie po =zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ przekazaé
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajagce z prawidtowej eksploatacji. Po przekazaniu przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacy zleci sporzadzenie wyceny w celu ustalenia wynagrodzenia, o ktérym
mowa w § 3 ust. 12.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy po jej zakonczeniu nastagpi na podstawie protokotu



zdawczo-odbiorczego. W przypadku niestawienia si¢ Dzierzawcy bez uzasadnionej

przyczyny w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie i niedokonania zwrotu

przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do jednostronnego

sporzadzenia takiego protokotu, a przedmiot dzierzawy bedzie uwazany za odebrany.
Postanowienia koncowe

§11

1. Zmiany oraz uzupethienia Umowy, a takze regulacje odmienne od zawartych w Umowie
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Jezeli jedna ze stron Umowy
przekaze na pisSmie drugiej stronie nowy adres, uznaje si¢, ze jest to obowigzujacy adres
do dorgczen. Nie zawarto i1 nie przewiduje si¢ zawarcia zadnych dodatkowych
porozumien ustnych.

2. W kwestiach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory miedzy Stronami, ktérych nie bedzie mozna rozstrzygnaé w drodze
wzajemnego porozumienia, powstale w zwigzku z wykonaniem Umowy, poddaje si¢
rozstrzygni¢gciu  sadow  powszechnych wlasciwych ze wzgledu na siedzibg
Wydzierzawiajacego.

4. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy,
dwa dla Wydzierzawiajacego.

Zakaczniki:

1. Oferta przetargowa.

2. Koncepcja architektoniczno-budowlana.

3. Zalacznik graficzny- granice przedmiotu dzierzawy
4. Protokot zdawczo - odbiorczy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



