Kudowa-Zdroj 04-07-2024 r.

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 13, 37, 38, 39, 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz § 16 Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)

BURMISTRZ MIASTA
Kudowa-Zdraj
oglasza
przetarg pisemny nieograniczony

na dzierzawe czeSci nieruchomosci bez zabudowan o powierzchni 4610 m2, potozonej w
gminie Kudowa-Zdroj przy ul. Szkolnej, obreb Zakrze (AM-5), oznaczonej ewidencyjnie
jako dzialka nr 216, ksigga wieczysta nr SW1K/00083426/6, z przeznaczeniem pod budowg
przedszkola publicznego i zlobka publicznego wraz z niezbedng infrastrukturg oraz
prowadzenie przedszkola publicznego w trybie art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r.
ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 737) lub wskazanie osob, ktére beda
prowadzily przedszkole publiczne i bedg posiadaly co najmniej 5 letnie doswiadczenie w
prowadzeniu przedszkola publicznego jako organ prowadzacy.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej. Nieruchomos$¢ gruntowa - dziatka nr 216,
polozona jest na obszarze oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego B2-UO —
ustugi oswiaty.

Dzierzawca do dnia 31-01-2026 r. zobowigzany jest wybudowa¢, do stanu surowego
zamknigtego, 7 oddzialowe przedszkole publiczne i1 4 oddziatowy ztobek publiczny wraz z
niezbedng infrastrukturg. Nastgpnie wyposazy¢ przedszkole w zakresie umozliwiajagcym
realizacje podstawy programowej wychowania przedszkolnego oraz uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowanie budynku tak aby z dniem 1 wrze$nia 2026 r. przedszkole i ztobek w pelni
rozpoczely dziatalnos¢. Prowadzenie Zlobka publicznego pozostaje w gestii Gminy Kudowa-
Zdr¢;.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 20 lat.

Dzierzawca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejacym. Ewentualne wznowienie 1
okazanie granic odbedzie si¢ na wniosek i koszt dzierzawcy. Gmina nie odpowiada za wady
ukryte nieruchomosci.

Stawka wywolawcza miesi¢cznego czynszu dzierzawnego wynosi 1 000,00 zt netto
Do wylicytowanego miesigcznego czynszu dzierzawnego doliczony zostanie nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Warunki dzierzawy i przetargu
1. Najwyzsza kwota zaproponowana w przetargu bedzie stanowila wysoko$¢ miesigcznego
czynszu dzierzawnego.
2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszowej za dzierzawiony
grunt raz w roku kalendarzowym bez obowigzku wczes$niejszego wypowiadania stawki o
warto$¢ nie wigksza niz warto$¢ rocznej inflacji.



Oprocz czynszu dzierzawnego przyszly dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty
optat dodatkowych z tytutu korzystania i utrzymania nieruchomosci, a w szczegdlnosci:
podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia nieruchomosci, optat za wodg, gaz, Scieki,
odpady i energi¢ elektryczng (po uzyskaniu we wlasnym zakresie zgdd i podpisaniu umoéw
z dostawcami ww. ustug).

Pisemne oferty dzierzawy gruntu w celu budowy przedszkola publicznego i1 ztobka
publicznego wraz z niezbg¢dng infrastrukturg oraz prowadzenia przedszkola publicznego w
trybie art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 737) lub wskazanie osob, ktore bedg prowadzily przedszkole publiczne i beda
posiadatly co najmniej 5 letnie do§wiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego
jako organ prowadzacy, nalezy sklada¢ w Biurze Obshugi Klienta Urzedu Miejskiego w
Kudowie-Zdroju do dnia 5 sierpnia 2024 r. do godz. 15:00 w zaklejonych kopertach z
opisem "Oferta na przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci pod
budowe przedszkola i zlobka". Decyduje data i godzina wplywu do Urzedu

Miejskiego w Kudowie-Zdroju. Oferty zlozone po w/w terminie nie zostang

rozpatrzone.

Czes¢ jawna przetargu na dzierzawe ww. nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu
9 sierpnia 2024 r. o godz. 10:00 w sali nr 13 (I pietro) Urzedu Miejskiego w Kudowie-
Zdroju przy ul. Zdrojowej 24.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplata wadium w kwocie 200,00 zt na konto
nr 82 9523 1011 0312 5325 2003 0020 Bank Spoldzielczy Klodzko Filia w Kudowie-
Zdroju, najpdzniej do dnia 05-08-2024 r. Za terminowg wplate uznaje si¢ date wpltywu
wadium na konto gminy.

Przy wplacie wadium, na dowodzie wptaty nalezy wpisa¢: ,,wadium na przetarg na
dzierzawe nieruchomosci pod budowe przedszkola i ztobka”.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet
czynszu dzierzawnego, pozostalym uczestnikom wadia zostang zwrdcone w ciagu trzech
dni roboczych od dnia zamknigcia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako Dzierzawca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu 1 W
terminie podanych w protokole z przeprowadzonego przetargu, Burmistrz Miasta moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Oferta winna zosta¢ ztozona na pismie 1 winna zawierac:

a) imig, nazwisko i adres oraz ewentualnie adres korespondencyjny oferenta albo nazwe
lub firme, siedzibe oraz adres do doreczen, jezeli oferent jest osobg prawng lub
jednostka nie posiadajaca osobowos$ci prawnej, wraz z aktualnymi dokumentami
potwierdzajacymi rejestracje dziatalnosci oraz sposob reprezentacji,

b) dat¢ sporzadzenia oferty,

C) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

d) oswiadczenie, ze zapoznal si¢ ze stanem nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu oraz wyraza gotowo$¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie i
przystosowania jej we wlasnym zakresie 1 na swo@j koszt do umoéwionego
uzytkowania,

e) oferowang wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego netto,

f) kopi¢ dowodu wniesienia wadium,

g) koncepcjg¢ architektoniczno-budowlang wykonang zgodnie z ponizszymi wytycznymi:



h)

)

K)

budynek wraz z niezbedng infrastrukturg musi zapewni¢ realizacj¢ funkcji przedszkola
publicznego dla 7 (siedmiu) oddziatow oraz ztobka publicznego dla 4 (czterech)
oddzialow,

budynek musi zapewni¢ realizacj¢ podstawy programowej wychowania
przedszkolnego w zgodzie z wymogami prawa budowlanego 1 o$wiatowego
okreslajacego szczegotowe wymogi dla budynkoéw przedszkolnych,

o$wiadczenie, ze dzierzawca zapewni, prowadzenie przedszkola publicznego w trybie
art. 88 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. ustawy Prawo o§wiatowe (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 737) lub wskaze osoby, ktore bedg prowadzily przedszkole publiczne i beda
posiadaty co najmniej 5 letnie doswiadczenie w prowadzeniu przedszkola publicznego
jako organ prowadzacy,

oswiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych niezbgdnych do realizacji
przedmiotu przetargu,

oswiadczenie, ze przeciw oferentowi nie toczy si¢ zadne postepowanie egzekucyjne a
takze, ze nie zalega ze $wiadczeniami wobec ZUS-u i1 Urzgdu Skarbowego,
o$wiadczenie, ze oferent spelni warunki zawarte w rozporzadzeniu Ministra Edukacji
Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w
publicznych i niepublicznych szkotach i placéwkach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1604) oraz
ustawy z dnia 04-02-2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2024 .
poz. 338),

oswiadczenie, ze oferent zobowigzuje si¢ do zapewnienia zatrudnienia w zakltadanej
jednostce (przedszkolu) dyrektora oraz kadry nauczycielskiej spetniajacych wymogi
kwalifikacyjne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Edukacji i Nauki z dnia 14
wrzes$nia 2023 r. w sprawie szczegdtowych kwalifikacji wymaganych od nauczycieli
(Dz. U. 22023 r. poz. 2102),

m) o$wiadczenie, Ze oferent po wybudowaniu Przedszkola i Ztobka, w celu prowadzenia

Ztobka Publicznego przez Gmine Kudowa-Zdroj, zawrze z Wydzierzawiajacym
umowe dzierzawy pomieszczen i infrastruktury towarzyszacej przeznaczonych dla
Zlobka Publicznego, ktorej czynsz dzierzawny nie przekroczy kwoty 20.000,00 zt
netto miesigcznie.

10. Oceny 1 wyboru ofert dokona komisja przetargowa, ktora:

a)

W cze$cl jawnej przetargu:

podaje informacje o przedmiocie przetargu i wywolawcze] wysokosci czynszu
miesigcznego,

podaje liczbe otrzymanych ofert,

dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza ich kompletnos¢ oraz odczytuje dane
oferentow,

przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,

weryfikuje oferty i1 oglasza, ktore zostaly zakwalifikowane do czgéci niejawne;,
zawiadamia oferentoOw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu,

zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

W cze$cl niejawne] przetargu:

dokonuje weryfikacji ofert pod katem spelnienia warunkow przetargu, sposrod ofert
spetniajacych warunki przetargu, wybiera najkorzystniejsza ofert¢ lub stwierdza, ze
nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert
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12.

13.
14.
15.

16.

17.

— w przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty i
zawiadamia o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z
trescig rownorzgdnych ofert.

. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne

postagpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Przy wyborze oferty
najkorzystniejszej komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang ceng.

Przetarg uznaje si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie ani jedna
oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferuje ceny wyzszej od wywotawczej (oferta
bedzie zawierala stawke czynszowg rowna cenie wywotawczej), a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spelnia warunkoéw przetargu.

O wynikach przetargu oferenci zostang powiadomieni pisemnie przez organizatora.
Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny.
Organizatorowi przetargu przystluguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do zawarcia pisemnej umowy dzierzawy nha
okres 20 lat, ktéra obowigzywac bedzie od dnia jej zawarcia. Burmistrz Miasta Kudowa-
Zdrdj zawiadomi wygrywajacego o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Uczestnik przetargu winien przedlozy¢ komisji przeprowadzajacej przetarg dokument
tozsamosci, a w przypadku osob innych niz osoby fizyczne - konieczne jest dodatkowo
przedtozenie aktualnego dokumentu (oryginal), z ktérego wynika upowaznienie do
reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziata pelnomocnik, konieczne jest przedtozenie
pelnomocnictwa.

Ogloszenie o przetargu umieszczone jest na stronie internetowej gminy Kudowa-Zdroj
www.kudowa.pl, Biuletynie Informacji Publiczne; www.bip.kudowa.pl i w siedzibie Urze¢du
Miejskiego w Kudowie-Zdroju, ul. Zdrojowa 24 na tablicy ogloszen (parter).

Dodatkowe informacje na temat warunkow przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim
w Kudowie-Zdroju oraz pod numerem telefonu (74) 8621736.

Zalaczniki:

1. Oferta do przetargu
2. Projekt umowy dzierzawy
3. Zalacznik graficzny — granice przedmiotu dzierzawy

BURMISTRZ
Aneta Potoczna



