Kudowa-Zdrdj 22.11.2022 r.

PROTOKOL KONTROLI

Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z kontroli dotyczgceej zbywania nieruchomosci
gruntowych w drodze sprzedazy przez gming Kudowa-Zdréj w latach 2019-2021, zwlaszcza
dziatek lesnych, tak i nicuzytkow.

Miejsce Kontroli-Urzad Miasta, ul. Zdrojowa 24, 57-350 Kudowa-Zdr6j
Zaproszeni goscie:
Piotr Dgbrowski Kierownik Referatu Nieruchomosci i Zagospodarowania Przesurzennego

Kontrolg przeprowadzono realizujac zadania zlecone Komisji przez Rad¢ Miejskg Kudowy-Zdroju
w planie pracy Komisji przyjetym uchwatg Nr XLI1/297/2022 z dnia 25 lutego 2022 r.

Kontrole przeprowadzit zesp6t Kontrolny Komisji Rewizyjnej Rady miejskiej Kudowy Zdroju w
sktadzie:

Renata Gorezynska - przewodniczgcea Zespolu
Irena Biernacik - czlonek Zespolu
Dawid Dymowski - cztonek Zespotu
Wojciech Jesionowski - cztonek Zespolu
Kazimierz Stolarz - cztonek Zespohu

dziatajacy na podstawie upowaznienia Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
15.11.2022 1.

Termin rozpoczgcia kontroli —22.11.2022 r.

Termin zakoficzenia kontroli — 22.11.2022 .

Kontrolg objeto zbywanie nieruchomosei gruntowych w drodze sprzedazy przez gming Kudowa-
Zdréj w latach 2019-2021 r., zwlaszcza dziatek lesnych, lak i nieuzytkéw.

rzebi
W dniu 22.11,2022 1. w ramach czynnoéci kontrolnych zesp6t kontrolny w skladzie:

Renata Gorezyriska - przewodniczaca Zespotu
Irena Biernacik - cztonek Zespotu

Dawid Dymowski - cztonek Zespolu
Kazimierz Stolarz - cztonek Zespotu

W obecnosci Pana Piotra Dgbrowskiego Kierownika Referatu Nieruchomosei i
Zagospodarowania Przestrzennego zostat ustalony zakres okres kontroli tj. lata 2019-2022 w
zakresie sprzedazy nieruchomosci gminnych,



Pan P. Dgbrowski na wsigpie podniost kwesti¢ samego tematu zakresu kontroli, czy
kontrola ma dotyczyé sprzedazy nieruchomosci w zakresie zapisow zawartych w ewidencji
gruntéw i budynkoéw tj. zapiséw dot. gk, pastwisk i lasow, czy tez nalezy rozpatrywaé kontrole
przy uwzglednieniu zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to znaczy
wedtug przeznaczenia dzialek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Radny D. Dymowski stwierdzit, ze kontrola ma dotyczy¢ zakresu sprzedazy nieruchomosci
przy uwzglednieniu zapisébw mpzp. K. Stolarz okreglil, ze zakres kontroli dotyczy wniosku
Radnego A. Frankowskiego i odnosit si¢ do dzialek polozonych w obrebie Pstrgzna i Jakubowice,
oraz dzialki nr 21/24 obrgb Nowy Zdr6j potozonej po prawej stronie Osiedla Moniuszki, oraz nad
Osiedlem Moniuszki, gdzie wykonywane sg prace zwigzane ze zrywks i pozyskaniem drzewa
spowodowang kornikiem drukarzem.

P. Dagbrowski przekazal komisji wykaz z lat 2019-2021 dot. sprzedazy nieruchomosci
uwzgledniajgcy datg sprzedazy, ceng, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz rodzaj uzytku wediug ewidencji gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego
w Klodzku. Przekazano réwniez wszystkie teczki dokonanych sprzedazy nieruchomosci w
wymienionych latach Komisji do weryfikacji.

Ze szczegllng trosky o zasob lesny Gminy Kudowa-Zdréj Komisja dopytywala sig o dzialania jakie
majg miejsce na dzialce nr 21/24 obreb Nowy Zdr6j nad wokét Osiedla Moniuszki dotyezgee prac
zwigzanych z wycinka drzewostanu i krazgcymi informacjami w przestrzeni publicznej o
ewentualnym przeznaczaniu tego terenu pod zabudowe mieszkaniowsg, i czy sa tam prowadzone
jakickolwiek prace zwigzane ze zmiana charakieru tego terenu j. zmiany migjscowego planu
zagospodarowania dla tego obszaru.

Kierownik referatu poinformowal nas, ze prace wykonywane na tej nieruchomosci zwigzane z
wycinkg i pozyskaniem drzewa sg poklosiem usychania drzewostanu — $wierkéw na wskutek
dziatania kornika drukarza. Jednoznacznie podkreslit, ze ww. dzialka w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod las. Ponadto podkreslit, ze nie sa
prowadzone zadne prace majgce na celu zmiang charakteru tego terenu 1. zmiang miejscowego
planu zagospodarowania dla tego obszaru. Poinformowal nas tez o fakcie nasadzen drzewostanu
lisciastego na terenie zr¢bu.

Kolejne pytania Komisji dotyczyly ogrodzonego terenu lasu przy ul. Lubelskiej, czy czasami ten
teren nie zostal sprzedany. W odpowiedzi Komisja ustyszala, Ze teren le$ny ogrodzony za dawnym
Hotelem Rydz obecnie domu spokojnej starosci, zostal wydzierzawiony na wniosek wiadciciela.
Burmistrza Miasta uwzgledniajagc cel dzierzawy (potrzeby pensjonariuszy osrodka w celu
utworzenia miejsc odpoczynku) oraz uzyskujac pozytywng opini¢ lesnika rozpatrzyt wniosek
pozytywnie, wydzierzawiajac ten teren. Dodatkowym warunkiem tej dzierzawy bylo
uporzgdkowanie terenu przez dzierzawce z galezi, zakaz montazu urzadzen trwale zwigzanych z
gruntem oraz zakaz budowy trwalego ogrodzenia. Teren ponizej hotelu zostal wydzierzawiony
osobie fizycznej réwnieZ na jej wniosek, pod takimi samymi warunkami.

Nastepnie przedmiotem prac komisji byly teczki sprzedazy dzialek: nr 66/14, 66/17, 66/18
potozonych w obrebie Stone, nr 32,33,34,36,38/2,43,0breb Jakubowice, nr 271,263 obrgb Pstrazna.

Sprzedaz dzialtek nr 66/14, 66/17, 66/18 polozonych w obrebie Slone, odbyla si¢ na wniosek
wiascicieli nieruchomoséei przylegtych Wnioski o sprzedaz dzialek zostaly zlozone na dziatke nr
66/17 dnia 29.04.2019 r. shd e = i & o, na dziatke 66/14 dnia 02.07.2019 r. ="A"-[rg: na
dziatk¢ 68/18 dnia 20.07.2019 r. 1. Sacwwi’ Kierownik referatu poinformowal, ze sprzedaz ta
odbyla si¢ na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci bezposrednio przylegtych do
nieruchomoéci wnioskodawcow. Jednoczednie podkreslil, ze zgodnie z zapisami planu
zagospodarowania z 2008 r. dziatki te byly przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
jako teren zieleni nie urzgdzonej z zakazem zabudowy, ktére zostaly wnioskiem PNGS przy
uchwalaniu mpzp uwzglednione jako ,lgki nad Stonem™”. Poinformowal réwniez, Zze nie dokonano



specjalnie podziatu tych dzialek na potrzeby sprzedazy, tylko byl juz taki stan istniejgcy (dziatki te
widnialy juz w ewidencji gruntéw i budynkéw). Po wyrazeniu zgody na sprzedaz (zarzadzenia
Burmistrza Miasta), zlecono wycen¢ nieruchomosci. Zgodnie z procedura sprzedazy wykonano
wykazy dla ww. nieruchomosci oraz informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy.
Informacje o wywieszeniu wykazéw opisujacych dzialki przeznaczone do sprzedazy wywieszono
na okres 3 tygodni (na tablicy ogloszeri, stronie bip urzedu miasta informacje o wywieszeniu
wykazu opublikowano w prasie lokalnej). Nastgpnie poinformowatl nas o kolejnym terminie 3
tygodni na ewentualne roszczenia osob (rzecich dot. nieruchomosei. Podkreslil, ze dopiero po
uplywie tych termindw mozna przystapi¢ do sporzgdzenia protokolu rokowan, a nastgpnie po
jego podpisaniu i wplacie $rodkéw finansowych na konto mozna bylo przystapi¢ do podpisania
umowy przeniesienia prawa wiasnosci w formie aktu notarialnego.

Kolejnymi teczkami analizowanymi przez Komisje byly sprzedaze dziatek nr 32,33,34.36,38/2,43,
obreb Jakubowice, nr 271,263 obrgb Pstrgzna. Kierownik referatu poinformowatl nas, ze sprzedaz
ww. nieruchomoséci odbyla si¢ w przetargu ustnym nieograniczonym, Na pytanie Komisji dlaczego
akurat te dzialki zostaly wytypowane do sprzedazy odpowiedzial, ze w 20.06.2020 r. wplyngt do
tut. Urzedu wniosek k a1 ™.l g dotyczgcy checi nabycia ww nieruchomodci. Po wykonaniu
analizy i stwierdzeniu, Ze dziatki te moga zostaé sprzedane, ale tylko wytacznie w przetargu ustnym
nieograniczonym Burmistrz wyrazil zgod¢ na takg forme sprzedazy (zarzadzenie Burmistrza
Miasta). Dzialki w planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone pod dolesienie i lasy.
Przeprowadzono, procedur¢ sprzedazy tj. wykonano wykazy dla ww. nieruchomosci oraz
informacje o przeznaczeniu nieruchomosei do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Informacje o wywieszeniu wykazéw opisujacych dziatki przeznaczone do sprzedazy wywieszono
si¢ na okres 3 tygodni (na tablicy ogloszen, stronie bip. urz¢du miasta, informacj¢ o wywieszeniu
wykazu opublikowano w prasie lokalnej). Nast¢pnie poinformowal nas o Kolejnym terminie 3
tygodni na ewentualne roszczenia oséb trzecich dot. nieruchomosci. Nastgpnie ogloszono przetarg
ustny nieograniczony na sprzedaz ww. nieruchomodci. Ogloszenie o przetargu umieszczono na
stronie bip urzedu miasta, na tablicy ogloszeti wewngtrz urzedu i na tablicy ogloszen przed
urzgdem, ponadto ogloszenie opublikowano w prasie lokalnej. Przetarg przeprowadzila komisja
powolana zarzadzeniem Burmistrza Miasta. Wadium do przetargu wplacito 2 oferentow. W wyniku
przetargdbw ich nabywcg zostal =-=#w meo.s. Podkreslil, ze z kazdego z przetargéw zostaly
sporzadzone protokoly podpisane przez komisj¢ przetargowa. Po zakonczeniu przetargéw i
podpisania protok6low z przetargu przez osobg, kiéra wygrata przetargi, odczekano 7 dni na
wniesienie zastrzezen przez uczestnikOw przetargu. Po uplywie tego terminu wywieszono
informacje na tablicy ogloszefi o zwycigzcy przetargoéw. Poinformowal Komisjg, ze w zwigzku z
faktem ze dzialki sg przeznaczone pod dolesienie, lasy, a dodatkowo na dzialce nr 34 znajduje si¢
uzytek Ws - woda plynaca, w zwigzku z prawem pierwokupu w przypadku gruntéw
przeznaczonych pod dolesienie i lasy, przez Lasy Paistwowe reprezentujgce Skarb Parfstwa, a w
przypadku srodladowych wod stojacych wiasciwego miejscowo Starost¢ reprezentujacego Skarb
Panstwa, sporzgdzono umowe notarialng warunkowa. Po uzyskaniu informacji pisemnej od
Nadle$niczego ze Szczytnej reprezentujgcego Lasy Pafistwowe o zrzeczeniu si¢ prawa pierwokupu
w przypadku gruntéw przeznaczonych pod dolesienie i lasy i Starosty Klodzkiego
reprezentujgcego Skarb Panstwa w przypadku $rodlgdowych wod stojgcych o zrzeczeniu si¢ prawa
pierwokupu dokonano przeniesienia wlasnosci umowg notarialng.

P. Dabrowski poinformowat nas o tym, ze nie wplynal 2aden wniosek o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. Zostala nam przedstawiona
procedura planistyczna jak i informacja o przebiegu uzyskania pozwolenia na budowe w zakresie
inwestycji na tych dziatkach oraz o wiedzy jaka posiada Burmistrz Miasta w zakresie prac na tych
dziatkach.



W wyniku przeprowadzonych czynnosei kontrolnych przyjeto wyjasnienia pana P. Dabrowskiego
i nie stwierdzono zadnych nieprawidlowosci w zakresie sprzedazy nieruchomosci gminnych,

Podsumowujge kontrol¢ Zespél Kontrolny nie sformulowal wnioskéw.

Protokét Kontroli sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach,

Podpis Przewodniczacej Zespotu Kontrolnego

Renata Gorezynska Gj’('f' Jpu MQ,

¥

Podpis kierownika kontrolowanego podmiotu:

/

Piotr Dgbrowski  “cDakroka A

Kudowa-Zdréj, dnia 29.11.2022 r.




