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WPROWADZENIE 

1. Podstawy i skutki prawne zmiany studium. 
 
1.1. Podstaw  opracowania niniejszej edycji studium jest uchwa a nr LX/405/10 Rady Miejskiej Kudowy-

Zdroju z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przyst pienia do zmiany Studium uwarunkowa  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdrój. 

 

1.2. Dokument sporz dzony zosta  w oparciu o dokumentacj , analizy i ustalenia Studium uwarunkowa  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju uchwalonego uchwa  nr 
XIII/86/95 Rady Miejskiej w Kudowie-Zdroju z dnia 29 wrze nia 1995 r., zmienianego w latach 2007 i 
2008 – zmiany przyj to uchwa ami: nr XVIII/122/07 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 grudnia 
2007 r. – dotycz ca zmiany w Jakubowicach oraz nr XXV/169/08 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 
30 czerwca 2008 r. – dotycz ca zmiany w Brzozowiu.  
Ponadto wykonano niezb dne analizy i aktualizacje danych, które stanowi  podstaw  do uzasadnienia 
przyj tych w studium rozwi za . 

 

1.3. Opracowanie przeprowadzono w trybie i zgodnie z ustaw  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pó n. zm.). 

 

1.4. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta jest opracowaniem 
o charakterze strategicznym. Okre la polityk  przestrzenn  miasta, kompleksowo odnosz c si  do 
wszystkich istotnych problemów zwi zanych z gospodark  przestrzenn . Studium jest opracowywane 
dla ca ego obszaru miasta odnosi si  do odleg ych horyzontów czasowych. Na tle d ugotrwa ej polityki 
przestrzennej samorz du (tzw. okres kierunkowy) wyodr bnia ramowo zakres dzia a  
krótkoterminowych (tzw. okres perspektywiczny). Ustalenia studium nie wygasaj  samoistnie - mo e je 
zmieni  jedynie odpowiednia uchwa a rady miejskiej. 

 

1.5. W studium - zgodnie z przepisami ustawy - po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowa  rozwoju miasta oraz 
po okre leniu problemów wymagaj cych rozwi zania, zdefiniowano cele rozwoju miasta, kierunki 
polityki przestrzennej oraz sposoby realizacji tej polityki – dokumentami, na których oparto 
uwarunkowania rozwoju by y obowi zuj ce plany miejscowe oraz studium uchwalone w dniu 29 
wrze nia 1995 r. z uwzgl dnieniem zmian z lat 2007 i 2008. W studium uwzgl dniono uwarunkowania, 
cele i kierunki polityki przestrzennej pa stwa na obszarze województwa dolno l skiego. 

 

1.6. Ustalenia studium s  wi ce dla organów gminy przy sporz dzaniu planów miejscowych. Oznacza to, 
e Burmistrz, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, ma obowi zek „wykonania analizy dot. stopnia zgodno ci 
przewidywanych rozwi za  planu miejscowego z ustaleniami studium”, Rada Miasta na podstawie art. 
20 ust. 1 ww. ustawy ma obowi zek stwierdzi , e plan miejscowy „nie narusza ustale  studium”. 
Ponadto wojewoda, w procedurze oceny zgodno ci planu miejscowego i procedury planistycznej 
z przepisami prawa ma obowi zek sprawdzi , czy plan miejscowy „nie narusza ustale  studium”. 
Studium miasta jest dokumentem jawnym. 

 

1.7. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta nie jest aktem prawa 
miejscowego. 

 

1.8. Ustalenia studium jako strategicznego opracowania d ugookresowego s  wykorzystywane przy 
konstruowaniu programów lokalnych (rozwoju sieci infrastruktury technicznej, gospodarki gruntami, 
gospodarki odpadami, itp.). Daj  ponadto mo liwo  kierowania wniosków do programów wojewódzkich 
(np. do programu budowy dróg, systemu ochrony przyrody itp.). 

 

1.9. Planowane zmiany w bezpo rednim s siedztwie miasta, poza granic  pa stwa (zapisane w czeskim 
opracowaniu: „uzemsky plan” z 2010-14 r.) powinny by , i zosta y uwzgl dnione w ustaleniach studium – 
za czony rysunek (bez numeru) zatytu owany: „UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY, ORP Nachod - 
VYKRES ZAMERU V UZEMI” wskazuje przewidywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, 
planowane przez stron  czesk  – w szczególno ci: planowane prze o enie drogi „D1”, przewidywane 
zagospodarowanie w rejonie przej cia granicznego w S onem, w rejonie „Hronov”, w rejonie „Ceska 
Cermna” oraz ustanowienie korytarza ekologicznego wzd u  granicy pa stwowej „NADREGIONALNI 
BIOKORIDOR”. W zwi zku z tym opracowanie nie wymaga opiniowania w trybie transgranicznego 
oddzia ywania na rodowisko. 
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ród o: https://www.mestonachod.cz/urad/vystavba/uap/default.asp 
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2. Podstawowe dane o mie cie. 

 
2.1. Historyczne: 
 

 Pierwsze wzmianki o miejscowo ci pochodz  z 1354 r. Wie , która da a pocz tek miastu, po o ona by a 
na czeskim obszarze etnicznym i nazywa a si  Lipolitov a nast pnie Chudoba. Znana jest te  
nazwa ermenské Lázn  .  

 W XVII w. odkryto ród a leczniczych wód o zró nicowanym sk adzie chemicznym.  
 Pierwsza wzmianka o Kudowie jako uzdrowisku pochodzi z wydanej w Lipsku pracy "Glaciographia 

oder Glaetzische Chronika" Aurelius'a z 1625 roku. Z XVII wieku datuje si  równie  istniej ce 
w Czermnej lady hutnictwa elaza oparte na miejscowych z o ach. 

 W 1748 roku w Kudowie wybudowano pierwsze azienki. W 1818 roku wybudowano nowe azienki 
znane jako "Annebad". W 1850 r. dokonano naukowego przebadania wód leczniczych, w 1853 
wybudowano Dom Zdrojowy (przebudowany w 1883), a w 1906 wybudowano nowy Dom Zdrojowy 
i azienki, obie budowle przetrwa y do dzi . 

 W po owie XIX w. zosta a uznana za pierwsze uzdrowisko kardiologiczne w Niemczech.  
 W 1905 roku w Zakrzu wybudowano dworzec kolejowy i otwarto lini  cz c  K odzko z Kudow , 

uruchomiono równie  elektrowni  oraz rozwini to infrastruktur  techniczn . 
 W latach 1918 - 1939 nast pi  du y rozwój miejscowo ci, wybudowano oko o 100 pensjonatów i 

restauracji, now  pijalni  z hal  spacerow , sal  koncertow  oraz zmodernizowano Park Zdrojowy. 
Powsta y zak ady tkackie, fabryka cygar, cegielnia, kamienio om piaskowca, nadle nictwo oraz 
posterunek stra y celnej. 

 W wyniku II wojny wiatowej, w 1945 r. pomi dzy Rzeczpospolit  Polsk  a Republik  Czechos owack  
toczy  si  spór graniczny, mi dzy innymi o Kudow . Ostatecznie miasto wesz o w sk ad pa stwa 
polskiego. Jego dotychczasow  ludno  wysiedlono do Niemiec.  

 W 1945 r. Kudowa otrzyma a prawa miejskie. 
 W latach 70 - tych nast pi  rozwój przestrzenny miasta poprzez inkorporacj  s siednich wsi. W 1973 r. 

w czono w obr b miasta Brzozowie, S one i Bukowin  K odzk , za  w 1975 r. - Czermn , Jakubowice 
i Pstr n . 

 Do 21 grudnia 2007 posiada o cztery przej cia graniczne na granicy z Czechami, w dzielnicach: S one,
Czermna, Brzozowie (Brzozowice) i Pstr na, wszystkie zlikwidowane na mocy Uk adu z Schengen. 

 
2.2. Geograficzne: 
 

 Miasto Kudowa-Zdrój po o one jest w po udniowej cz ci woj. dolno l skiego – w powiecie k odzkim 
i zajmuje powierzchni  3390 ha. Obszar miasta, zwarty, o kszta cie regularnym, rozci gni ty jest 
w kierunku p d. zachód - p n. wschód na oko o 10 km, za  odleg o  mi dzy granicami na kierunku p n. 
zachód - p d. wschód wynosi ok. 3 km.  

 Miasto graniczy: od pó nocnego wschodu z miastem i gmin  Radków, od po udnia - z miastem i gmin  
Szczytna oraz gmin  Lewin K odzki, za  pó nocn  i zachodni  granic  miasta stanowi granica 
pa stwowa Polski z Czechami.  

 Miasto liczy o 10018 mieszka ców (wg danych GUS z 31 grudnia 2017 r.). 
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CZ  I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

 
Wybór i charakter danych statystycznych cytowanych w niniejszym dziale pochodzi z dokumentu „Studium 

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju” stanowi cego za cznik do 
uchwa y nr XIII/86/95 Rady Miejskiej w Kudowie-Zdroju z dnia 29 wrze nia 1995 r., dane te zosta y zaktualizowane 
na podstawie informacji zamieszczonych na stronie internetowej GUS (www.stat.gov.pl) oraz na podstawie 
dokumentów udost pnionych przez UM w Kudowie-Zdroju. 

 
Odniesienia w tek cie do stanu poprzedniego dotycz  stanu opisanego w ww. dokumencie. 

Rozdzia  1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie 
terenu 

1.1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta 
Miasto Kudowa Zdrój posiada charakterystyczny uk ad funkcjonalno - przestrzenny, który powinien zosta  

zachowany z niewielkimi zmianami. Przes ankami takiego za o enia s  silne uwarunkowania pochodz ce zarówno z 
zachowanych elementów historycznych ( rodowisko kulturowe), jak i z uwagi na konieczno  zachowania stanu 
rodowiska naturalnego, maj cego podstawowy wp yw na dzia anie i organizacj  uzdrowiska. Podstawowym jednak 

uwarunkowaniem jest geomorfologia obszaru miasta – na rysunku uwarunkowa  nr 1 MAPA POGL DOWA 
przedstawiono hipsometri  obszaru miasta (poza obszarem PNGS) z oznaczeniem istniej cych wód i budynków. 

 
Podstawowymi elementami uk adu funkcjonalnego miasta s : 

 uzdrowisko - zwi zane z posiadanymi zasobami wód leczniczych oraz z charakterem historycznie 
ukszta towanej zabudowy, przestrzennie tworz ce centrum obecnego uk adu miejskiego, w za o eniu b d ce 
podstaw  funkcjonowania miasta, posiadaj ce niewielkie rezerwy terenowe dla swego rozwoju;  

 tereny otwarte i rekreacyjne - zwi zane z walorami naturalnymi i kulturowymi miasta, oparte o obszar PNGS i 
istniej c  baz  hotelow , przestrzennie uzupe niaj ce centraln  stref  miasta, o atrakcjach turystyczno - 
historycznych (np.: Kaplica Czaszek) oraz sportowych zwi zanych z warunkami naturalnymi miasta, 
uzupe niaj ce funkcj  podstawow  miasta (strefa centralna, Czermna, Pstr na, Bukowina, Kudowa Górna, 
Jakubowice) oraz obs ug  ruchu turystycznego; 

 tereny mieszkaniowe - obejmuj ce istniej ce osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, skoncentrowanego 
budownictwa jednorodzinnego oraz zabudow  mieszkaniowo - us ugow , stanowi  naturaln  funkcj  miejsk ; 

 tereny produkcyjno-us ugowe - obejmuj  tereny po KZPB, stanowi  zwarty kompleks zabudowa  (hale 
produkcyjne) i nie posiadaj  mo liwo ci przestrzennych rozbudowy, inne lokalizacje funkcji produkcyjnych s  
rozproszone i z tego wzgl du ograniczone w rozwoju, tereny targowisk;  

 tereny us ugowe - zwi zane z obs ug  mieszka ców, kuracjuszy oraz turystów, przestrzennie wyodr bnia si  
2 zespo y: obs ugi mieszka ców i kuracjuszy w centralnej strefie miasta oraz cz  zwi zan  z terenami 
produkcyjnymi i terenami by ego przej cia granicznego w S onem;  

 rejon by ego przej cia granicznego - obecnie zagospodarowany tymczasowo ze wzgl du na likwidacj  
przej cia i na usuni cie wielu obiektów zwi zanych z przej ciem granicznym.  

 

1.2. Stan zabudowy i zagospodarowania terenów 
Powierzchnia miasta Kudowy-Zdroju (3390 ha) jest obecnie u ytkowana jako: 

 tereny le ne        - 1633 ha – 48,2 %; 
 tereny rolnicze       - 1310 ha – 38,6%; 
 nieu ytki        -      5 ha – 0,1%; 
 tereny ró ne        -    31 ha – 0,9% 
 tereny zainwestowane zawieraj ce: tereny zabudowane lub przygotowane pod zabudow , posiadaj ce 

klasyfikacj  B (w tym: B – tereny mieszkaniowe, Ba – tereny przemys owe, Bp – zurbanizowane tereny 
niezabudowane, Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe)  -    251ha – 7,4%; 

 tereny komunikacji (w tym: tereny kolejowe 13,2 ha - 0,4%)  -   140 ha – 4,1%; 
 tereny wód stoj cych i p yn cych     -     20 ha – 0,6%. 
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Map  z hipsometri  obszaru miasta przedstawiono na rysunku uwarunkowa  nr 1 – MAPA POGL DOWA. 

 
ród o: opracowanie wasne 

 

Obecny stan u ytkowania terenów przedstawiono na rysunku uwarunkowa  nr 2 –U YTKOWANIE TERENÓW. 

 
ród o: opracowanie wasne 
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Stan techniczny wi kszo ci istniej cych obiektów (80%) mo na uzna  za redni, w ród pozosta ych - 10% 
oceniono jako dobre lub bardzo dobre, a 10% za z e lub w ruinie. 

Stan zagospodarowania terenów zale y, poza kilkoma wyj tkami, od ilo ci i stopnia zamo no ci w adaj cych. 
Dotyczy to zarówno w asno ci osób fizycznych, banków, sieci handlowych, przedsi biorstw, samorz dów itd. 
Najwi ksze obszary, zgodnie z tym co wida  z terenów publicznych i na zdj ciach lotniczych (urbani ci nie maj  
prawa wst pu na prywatne tereny), na których stan zagospodarowania jest dobry lub bardzo dobry – wyst puj  w 
cz ci „wiejskiej” miasta. Analiz  stanu zagospodarowania wraz z ocen  adu przestrzennego przeprowadzono 
w Rozdziale 2 punkt 2. 

Niekorzystna sytuacja powsta a w Pstr nej, w Bukowinie i w Jakubowicach gdzie, ze wzgl dów 
ekonomicznych nie zrealizowano w pe ni inwestycji komunalnych (sieci i urz dzenia infrastruktury technicznej i drogi 
dojazdowe). 

 
Olbrzymi post p w stanie zagospodarowania terenów nale y stwierdzi  dla obszaru centralnego miasta, ze 

szczególnym uwzgl dnieniem obszaru parku zdrojowego. 

1.3. Komunikacja 
Na obszarze miasta nale y wyodr bni  nast puj ce elementy tworz ce podstawowy uk ad komunikacyjny: 

 droga krajowa nr 8 biegn ca ulic  G ówn , obecnie w IV klasie technicznej oraz (w przekroju ulicznym) 
w klasie G (g ówna), droga ta przenosi prawie 100 % ruchu tranzytowego w mie cie i nie obs uguje (poza 
dwoma krótkimi odcinkami) przyleg ych terenów – droga ta jest obci ona ruchem na poziomie 8000 poj. 
sam./dob . Poni ej dane dot. struktury ruchu SDR z punktu pomiarowego nr 30412 w Kudowie-S onem z GPR 
2015 r. (w 2010 r. pomiar w tym samym punkcie wyniós  7256* pojazdów/dob  – w poni szej tabeli wyniki GPR 
z 2010 r oznaczono z gwiazdk *):  
 

pojazdów 
silnikowych 

ogó em 
motocykle 

sam. 
osobowe, 
mikrobusy 

lekkie 
samochody 
ci arowe 

sam. 
ci arowe 

bez przyczep 

sam. 
ci arowe 

z 
przyczep  

autobusy 
ci gniki 
rolnicze 

rowery 

7256* 59* 4552* 476* 176* 1917* 72* 4* 90* 
8193 63 5100 537 189 2224 76 4 39 

W punkcie pomiarowym w Jeleniowie SDR wynosi  w 2010 r. 8511 pojazdów /dob , a w 2015 r. – 8614 p/dob . 
 droga wojewódzka nr 387 biegn ca ulicami Zdrojowa, 1 Maja i dalej tzw. "drog  100 zakr tów", obecnie klasy 

Z (zbiorcza), droga ta cz ciowo przebiega przez tereny zabudowane (ulice Zdrojowa  1 Maja) obs uguje 
przyleg e tereny oraz stanowi jeden z g ównych ci gów pieszych miasta, natomiast poza terenem 
zagospodarowanym (w Parku Narodowym Gór Sto owych) pe ni rol  drogi turystycznej nie przenosz c 
typowego ruchu tranzytowego (kierunek tranzytu Kudowa - Radków jest obs ugiwany przez drog  krajow  nr 8 i 
dalej drog  wojewódzk  nr 388), co nie oznacza braku obci enia tej drogi, który kszta tuje si  na poziomie ok. 
700 pojazdów/dob . 
 
Obszar miasta jest obs ugiwany ulicami i drogami lokalnymi, z których najwa niejsze dla uk adu miejskiego s :  

 ulica Nad Potokiem prowadz ca ruch lokalny mi dzy S onem a centrum miasta;  
 ci g ulic Aleja Jana Paw a II i Ko ciuszki przenosz cy ruch lokalny z Bukowiny, Pstr nej i Czermnej; 
 drogi do Brzozowia i Jakubowic cz ce te jednostki z centrum miasta;  
 system ulic Fabryczna, Tkacka i Boczna stanowi cy podstaw  dla ruchu lokalnego w tej cz ci miasta.  

 
Obecnie do miasta dochodzi linia kolejowa nr 309 relacji K odzko Nowe - Kudowa Zdrój zako czona dworcem 

czo owym w po udniowej cz ci miasta.  
Zgodnie z wytycznymi PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA 

DOLNO L SKIEGO, TEKST PLANU, Za cznik nr 1 do UCHWA Y NR XLVIII/1622/2014 SEJMIKU 
WOJEWÓDZTWA DOLNO L SKIEGO z dnia 27 marca 2014 r., które brzmi : 

2.4. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU TRANSPORTU I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:  
1. Dla rozwoju systemów transportu, ustala si  nast puj ce kierunki i zasady zagospodarowania 

przestrzennego: (...);  
4) kszta towanie spójnego systemu zewn trznych i wewn trznych, kolejowych powi za  transportowych, 

realizowane przy uwzgl dnieniu nast puj cych zasad: (...);  
e. utrzymania terenów po zlikwidowanych liniach kolejowych i ich ochrona przed wprowadzaniem zabudowy 

(dla mo liwego ich ponownego wykorzystania dla funkcji transportowej i turystycznej), 
wskazano rezerw  terenu, umo liwiaj c  ewentualne odtworzenie linii Kudowa - Nachod.  
Z uwagi na dotychczasowy brak stanowiska strony czeskiej dot. miejsca przekroczenia granicy projektowan  

lini  kolejow  – w studium nie odniesiono si  do ewentualnej mo liwo ci odtworzenia tej linii, mo liwo  jej 
odtworzenia reguluje ustawa o transporcie kolejowym. 

Istniej c  sie  dróg przedstawiono na rysunku uwarunkowa  nr 2 – U YTKOWANIE TERENÓW. 
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1.4. Systemy infrastruktury technicznej 
 Wodoci gi 

Sie  wodoci gowa w Kudowie-Zdroju zasilana jest dwustronnie: 
 woda uzdatniona ze SUW w Da czowie prowadzona jest grawitacyjnie, ruroci giem ø250 i ø200, do 

zbiornika retencyjnego przy ul. Lubelskiej; od magistrali odchodz  odga zienia zasilaj ce poszczególne 
cz ci miasta; 

 woda z centrali wodoci gowej z uj  Kar owsko-B a ejowickich prowadzona jest ruroci giem ø150 i ø200 
do zbiornika wyrównawczego przy ul. 1 Maja; s  to ruroci gi z 1906 oraz z 1925 roku, przy czym cz  
magistrali od ul. 1 Maja do zbiornika zosta a wymieniona w 2006 roku; 

Magistrale s  po czone przewi zkami, a woda z uj  jest mieszana. 
 
Zu ycie wody w przeliczeniu na 1 mieszka ca wynosi o w 2009 r. (wg danych WUS) ok. 315 m3/rok 

(0,863 m3/d). 
 

Miasto jest zaopatrywane w wod  z kilku uj , których czna, teoretyczna wydajno  wynosi ok. 1 milion m3/d, 
najwa niejsze z nich to: 
1) B a ejowice Górne z 1909 roku; uj cie sk ada si  z czterech studni po czonych drenami kamionkowymi ø150 

mm; studnie maj  g boko  o miu metrów, a wykonane zosta y z ceg y klinkierowej i s  w dobrym stanie 
technicznym. Woda prowadzona jest ruroci giem zbiorczym stalowym ø80 do studni zbiorczej w centrali 
wodoci gowej B a ejowice; 

2) B a ejowice Dolne z 1906 roku; ujmuje wody infiltracyjne w dolinie potoku Trzemeszna systemem drena y i 
sze ciu studni murowanych po czonych drenami kamionkowymi ø100 mm. Drena e w 1998 roku zosta y 
wymienione na PCV. W obr bie ogrodzonej strefy uj  B a ejowickich znajduje si  centrala wodoci gowa ze 
studni  wodomierzow  i studniami zbiorczymi. W baraku usytuowanym na studni zbiorczej i wodomierzowej 
prowadzi si  chlorowanie metod  kropelkow  podchlorynem sodu w celu unikni cia wtórnego ska enia wody w 
ruroci gach i zbiorniku wyrównawczym. Woda z tych uj  nie wymaga uzdatniania jest bowiem bardzo dobrej 
jako ci. Z centrali wodoci gowej, ruroci gami ø200 i ø150 o d ugo ci oko o 1720 metrów ka dy, woda 
doprowadzana jest do zbiornika wyrównawczego przy ulicy 1 Maja; 

3) uj cia Kar owskie s  to uj cia drena owe (szczelinowe) sk adaj ce si  z 26 studni, woda ujmowana jest z 
rumoszu skalnego z obszaru ród a Da czowskiego z po udniowego zbocza Skalniaka w Parku Narodowym 
Gór Sto owych; uj cie posiada wyznaczone i zaktualizowane strefy sanitarne. Wybudowane zosta o w latach 
trzydziestych, a rozbudowane w latach czterdziestych XX wieku. Z uj  woda doprowadzana jest ruroci giem o 
d ugo ci 6000 metrów do centrali wodoci gowej w B a ejowicach. Stan uj  i ruroci gów oceniany jest jako 
dobry; 
Wydajno  rzeczywista powy szych urz dze  do ujmowania i uzdatniania wody wynosi - Qd r=1140 m³/d., a 
wydajno  potencjalna to - Qd r=1200 m³/d; 

4) uj cie g binowe IMKA - sk ada si  z sze ciu studni wierconych zlokalizowanych na trenie Parku 
Narodowego Gór Sto owych, obecnie eksploatowane s  cztery studnie. Odwierty i ruroci gi zosta y wykonane 
w 1962 roku; woda ujmowana jest z pok adów piaskowców i margli górnej kredy i upków uszczykowatych i 
amfibolitowych starszego paleozoiku z g boko ci 41-20 metrów. Woda nast pnie dostarczana jest 
ruroci giem do Stacji Uzdatniania Wody w Da czowie poprzez zbiornik p ucz cy przy SUW o pojemno ci 90 
m³. Wydajno  rzeczywista urz dzenia to Qd r=480 m³/d, a wydajno  potencjalna to Qd r=1698,4m³/d; 

5) zbiornik wody pitnej „Da czówka” – jest to zbiornik – zapora ziemna z budowl  spustow  elbetonow  
z uj ciem dennym w budowli; zbiornik ma wyznaczone strefy ochrony sanitarnej. Oddany do u ytkowania 
zosta  w 1993 roku, a zlokalizowany jest na potoku Da czówka, na terenie Gminy Lewin K odzki. Uj cie 
dostarcza wod  do Stacji Uzdatniania w Da czowie. Wydajno  rzeczywista urz dzenia to Qd r=1600m³/d, a 
wydajno  potencjalna to Qd r=2373m³/d; 

6) studnie g binowe nr 8 i nr 10 w Jeleniowie - studnia nr 8 oko o 190 m3 wydajno ci na dob  i studnia nr 10 
– wydajno  oko o 1.500 m3 na dob . 

 
W chwili obecnej z wodoci gów korzysta ponad 10000 osób, co stanowi oko o 99% mieszka ców, przy czym 

brakuj cy 1% to mieszka cy terenów odleg ych od centrum Kudowy-Zdroju, czyli: Brzozowia, Pstr nej, Bukowiny, 
Jakubowic, ko cowej cz ci ulic: Ko ciuszki, S onecznej i 1-Maja. 
 
 Kanalizacja deszczowa 

Obejmuje sw  sieci  wi kszo  zabudowanych terenów w mie cie prócz obszarów peryferyjnych, przy czym w 
rejonach gdzie brak jeszcze kanalizacji sanitarnej spe nia funkcj  kanalizacji ogólnosp awnej. Sie  ta posiada 
odprowadzenia do lokalnych cieków wodnych i rowów melioracyjnych.  
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 Kanalizacja sanitarna 
Kanalizacja w mie cie wykonana jest w uk adzie grawitacyjno-pompowym. G ówny kolektor zosta  wybudowany 

w 1906 roku z rur kamionkowych ø600 mm. W przewa aj cej cz ci pe ni on funkcj  kana u ogólnosp awnego. 
Przebiega w ul. 1 Maja, Zdrojowej, Nad Potokiem do oczyszczalni cieków. 

cieki z ul. Okrzei, budynków uzdrowiskowych po o onych w rejonie Parku Zdrojowego, cieki z osiedla 
Czermna w czone s  do pompowni w Parku Zdrojowym, wyposa onej w zbiorniki sitowe i pompy do pracy suchej. 
W roku 1999 wymienione zosta y dwie pompy oraz uk ad sterowania. Osiedle Czermna i ulica Ko ciuszki posiada 
kanalizacj  grawitacyjn  z pompowni  pierwszego stopnia z dwoma pompami rozdrabniaj cymi typu ABS o mocy 
6,4 kW. Pompownia przet acza cieki do pompowni w Parku Zdrojowym. S one i obiekty na przej ciu granicznym 
skanalizowane s  systemem ci nieniowym z 15 przepompowniami grupowymi. Wi kszo  kana ów zosta a oddana 
do eksploatacji w latach 1962-2002 i jest w dobrym stanie technicznym. 

D ugo  sieci kanalizacyjnej bez przykanalików do budynków wynosi 41 km; z kanalizacji korzysta ponad 10 
000 osób, co stanowi oko o 93% mieszka ców, a ilo  pod czonych gospodarstw domowych si ga 2500.  

Nie skanalizowane s  przede wszystkim tereny odleg e od centrum Kudowy-Zdroju, czyli: Brzozowie, Pstr na, 
Bukowina, Jakubowice, ko cowa cz  ulic: Ko ciuszki, S onecznej i 1-Maja. 

Oczyszczalnia cieków w Kudowie-Zdroju zosta a wybudowana w 1975 roku, natomiast w 1999 roku zosta a 
poddana gruntownej modernizacji, co znacz co zwi kszy o efektywno  pracy systemu kanalizacji sanitarnej 
miasta. Oczyszczalnia jest nowoczesnym obiektem spe niaj cym wymagania stawiane oczyszczalniom w zakresie 
jako ci cieków oczyszczonych odprowadzaj cych do wód powierzchniowych i osadów wykorzystywanych 
gospodarczo. Praca oczyszczalni sterowana jest komputerowo z wykorzystaniem specjalistycznego 
oprogramowania. Odbiornikiem cieków oczyszczonych jest rzeka Klikawa w zlewni Morza Pó nocnego (Metuji – 
aba). 

Oczyszczalnia cieków w Kudowie-Zdroju jest oczyszczalni  mechaniczno-biologiczn , jednostopniow , 
beztlenowo-tlenow  z intensywnym usuwaniem azotu i fosforu. cieki doprowadzane s  kolektorem ø500 ze zlewni 
obejmuj cej teren Kudowy-Zdroju. 

Przepustowo  oczyszczalni wynosi: Q r.=10000 m³/d, Qmax=576 m³/h. 
Ilo  dop ywaj cych cieków do oczyszczalni ( rednio): Q r.=5000 m³/d, Qmax (w czasie pogody 

deszczowej)=12000 m³/h. 
 

 Zaopatrzenie w gaz 
Od 1945 do 1980 roku Kudowa-Zdrój by a zasilana gazem sztucznym (koksowniczym), gazoci giem redniego 

ci nienia ø80 z gazowni w Dusznikach-Zdroju, a d ugo  sieci gazowej wynosi a oko o 15 km. W roku 1993 zosta  
wybudowany gazoci g wysokiego ci nienia ø300 relacji Wroc aw –Da czów wraz ze stacj  redukcyjno pomiarow  I 
stopnia o przepustowo ci 6000 Nm³/h. Nast pnie wybudowane zosta y nowe gazoci gi niskiego ci nienia w ulicach: 
G ównej, Zdrojowej, 1 Maja, Nad Potokiem, Sikorskiego, Turystycznej, Spacerowej, Le nej, Kombatantów oraz 
Chopina. Ponadto zbudowane zosta y gazoci gi redniego ci nienia: rozprowadzaj cy ø225 Da czów – Jeleniów, 
ø150 Jeleniów – stacja redukcyjna pomiarowa II stopnia przy ulicy S onecznej i Fabrycznej w ulicach Zdrojowej, 1 
Maja, S onecznej, Warszawskiej, Pozna skiej, Lubelskiej, Jana Paw a II, Ko ciuszki oraz Chrobrego.  

D ugo  sieci gazowej wynosi obecnie:  
 niskiego ci nienia – 14,227 km,   
 redniego ci nienia – 25,752 km. 

Natomiast czna d ugo  sieci gazowej niskiego i redniego ci nienia wraz z przy czami wynosi ok. 60,17 km. 
czna ilo  odbiorców gazu w mie cie wynosi 3078, z czego 517 odbiorców - z przeznaczeniem na ogrzewanie. 

 
 Zaopatrzenie w energi  elektryczn   

Gmina Kudowa-Zdrój, pod wzgl dem sieci i urz dze  energetycznych jest gmin  strategiczn , zasilan  
z w z owej stacji transformatorowej 110/20 kV R – Kudowa, o mocy zainstalowanej 2 x 10 MVA. Stacja powi zana 
jest liniami przesy owymi z 110 kV z Krajowym Systemem Energetycznym oraz z sieci  energetyczn  Republiki 
Czeskiej, co umo liwia wymian  energii mi dzy krajami.  

Na terenie gminy energia rozprowadzana jest sieci  rozdzielcz  20 kV (linie napowietrzne i kablowe) o cznej 
d ugo ci oko o 40 km. Linie te zasilaj  45 stacji transformatorowych 20/0,4 kV (s upowe i wn trzowe) o mocy 
zainstalowanej oko o 7 MW. Do odbiorców finalnych energia doprowadzana jest liniami kablowymi i napowietrznymi 
niskiego napi cia o cznej d ugo ci 63,2 km. Zasilanie istniej c  sieci  elektroenergetyczn  zapewnia sprawne 
funkcjonowanie Kudowy-Zdroju i zaspokaja aktualne potrzeby mieszka ców.  

 
 Gospodarka odpadami komunalnymi 

Do gromadzenia nieczysto ci sta ych na terenie miasta stosowane s : pojemniki 110 l w ilo ci 1529 sztuk; 
pojemniki 240 l w ilo ci 240 sztuk; pojemniki 1100 l w ilo ci 95 sztuk; kontenery KP-7 w ilo ci 61 sztuk; kosze uliczne 
50 l w ilo ci 235 sztuk. 

Nieczysto ci sta e w/w pojemników wywo one s  raz w tygodniu na sk adowisko odpadów, zgodnie 
z harmonogramem wywozu. Kontenery KP-7 systematycznie s  wycofywane i zamieniane na pojemniki 1100 l 
zgodnie z za o eniami programu gospodarki odpadami. 
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W celu zmniejszenia ilo ci odpadów komunalnych trafiaj cych na sk adowisko od 1997 roku prowadzona jest 
segregacja odpadów komunalnych.  

Odpady wywo one s  na sk adowisko w cinawce Dolnej na terenie Gminy Radków, które posiada 
odpowiedni  infrastruktur  i mo e by  w dalszym ci gu eksploatowane.  

 
 Telekomunikacja 

Gmina jest stelefonizowana w stopniu bardzo dobrym. Na teren gminy jest doprowadzony wiat owód, który 
gwarantuje dogodne warunki do rozwoju sieci telekomunikacyjnej. Poza sieci  telefonii przewodowej, na trenie 
miasta dzia aj  tak e operatorzy telefonii komórkowej (Plus GSM, Era GSM, Orange GSM). 

 
 
WNIOSKI 
Systemy infrastruktury technicznej nie wymagaj  interwencji w formie nowych ustale  zwi zanych 

z zagospodarowaniem przestrzennym. 
 

Rozdzia  2. Stan adu przestrzennego i wymogów jego ochrony 
W Kudowie-Zdroju, na terenach zabudowanych, wyst puje kilka rodzajów przestrzeni, które charakteryzuj  si  

innymi zasadami adu przestrzennego: 
 

1) obszar centralny miasta, na który sk ada si  zabudowa o charakterze uzdrowiskowo-us ugowo-mieszkaniowym 
i zwartej zabudowie zrealizowanej wzd u  historycznego uk adu ulic, i jej bezpo rednie otoczenie o podobnym 
charakterze funkcjonalnym usytuowane w budynkach najcz ciej wolnostoj cych; dominuj ca wysoko  
budynków to 3÷4 kondygnacje nadziemne – z uwagi na niepowtarzalny charakter tej zabudowy nale y d y  
do jego zachowania, 

2) obszary zabudowy o funkcji mieszkaniowo-us ugowej, zlokalizowane wokó  cz ci centralnej miasta – 
dominuj cy charakter zabudowy to wolnostoj ce obiekty najcz ciej o 3 nadziemnych kondygnacjach, 
uzupe niona du ymi obiektami wolnostoj cymi, nie tworz cymi pierzei, o mieszanych funkcjach 
mieszkaniowych lub/i us ugowych otoczonych zieleni  i parkingami – zmiana tej zabudowy nie jest korzystna ze 
wzgl du na wykszta cony i utrwalony stan istniej cy, 

3) obszary o dominuj cej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostoj cej o wysoko ci, przewa nie, 3 
kondygnacji uzupe nione budynkami gara owo-gospodarczymi – z uwagi na proces unifikacji terenów 
mieszkaniowych w tych rejonach b d cy skutkiem opracowanych w latach 1996-2010 planów miejscowych 
oraz wyra on  we wnioskach o zmian  planu wol  w a cicieli nieruchomo ci – nie mo na powstrzyma  
przekszta cenia tych cz ci obszaru miasta w „osiedla domów jednorodzinnych”; podzia y nieruchomo ci i 
realizacja tam katalogowych domów burz  niepowtarzalny charakter miasta ale jest to proces, którego nie 
mo na wycofa , a jego zatrzymanie nie jest mo liwe wy cznie przy pomocy ustale  studium czy te  planów 
miejscowych, 

4) obszary zabudowy techniczno-produkcyjnej zawieraj ce obiekty o du ych lub bardzo du ych gabarytach i o 
wysoko ciach przekraczaj cych 10 metrów – w adze miasta staraj  si  o przekszta cenie tego rejonu, 
opracowa y ju  i zrealizowa y lokalny programu rewitalizacji i mo na si  spodziewa  dalszych, pozytywnych 
zmian w tym rejonie, 

5) obszary zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej zrealizowanej w wolnostoj cych budynkach, usytuowanych w 
niewielkich rozproszonych skupiskach otoczonych terenami lasów, otoczone zieleni  – dotyczy to obszarów 
zabudowy zlokalizowanych w Kudowie Górnej, Jakubowicach, Pstr nej, Bukowinie K odzkiej i Brzozowie – 
tereny te charakteryzuj  si  zabudow  zagrodow  przekszta can  na rekreacyjn  (zarówno w formie 
przebudowy jak i w formie nowych realizacji) – ten proces powinien by  poparty poprzez ustalenia studium. 
 
Ponadto, nale y podkre li , e uporz dkowanie uk adu komunikacyjnego poprawi odbiór przestrzeni. 

Nadmierny ruch samochodowy prowadzony przez centrum miasta powoduje brak mo liwo ci w a ciwej oceny 
zagospodarowania przestrzennego, w tym dokona  w adz miasta w zakresie prac podj tych w celu ochrony lub 
poprawy adu przestrzennego. Kluczowym problemem do rozwi zania jest przeprowadzenie tras komunikacyjnych 
w obr bie miasta z uwzgl dnieniem i w kontek cie przebiegu dróg o znaczeniu ponadlokalnym – niew tpliwie 
kluczem do rozwi zania tych problemów b dzie pe na realizacja przez GDDKiA obwodnicy DK nr 8 i, przez Zarz d 
Województwa Dolno l skiego - DW nr 387. 
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Rozdzia  3. Stan rodowiska, w tym stan rolniczej i le nej przestrzeni 
produkcyjnej, wielko ci i jako ci zasobów wodnych oraz 
wymogów ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego 

3.1. Rolnicza przestrze  produkcyjna 
Powierzchnia gruntów rolnych w mie cie wynosi 1310 ha co stanowi ok. 38,6% powierzchni miasta. 

 Na obszarze miasta nie wyst puj  gleby klasy I lub II. 
 Gleby klasy III wyst puj  w mie cie w znikomych ilo ciach, kompleksy s  rozrzucone na ca ej powierzchni 

miasta, najwi kszy kompleks w Czermnej ma 10,7 ha, a wszystkie grunty III klasy ok. 38,8 ha co stanowi ok. 2,9 
% gruntów rolnych, tzn. 1,1% powierzchni miasta. 

 Gleby klasy IV, które przewa aj  w zachodniej cz ci miasta - stanowi  ok. 50% u ytków rolnych, z czego du a 
cz  jest po o ona na spadkach uniemo liwiaj cych u ycie maszyn rolniczych. 

 Pozosta e gleby, niskich klas w swojej wi kszo ci le  równie  na du ych spadkach. 
 Gospodark  ryback  w kilku kompleksach stawów prowadz  indywidualni hodowcy.  

Rolnicza przestrze  produkcyjna nie odgrywa znacz cej roli w gospodarce miasta. Ze wzgl du na przewag  
u ytków zielonych, stanowi cych 2/3 area u rolnego, wiod c  mo e by  hodowla, g ównie byd a i owiec. Na do  
s abych glebach przewa a uprawa zbó  i ziemniaków. Nale y podkre li , e powierzchnia gruntów rolnych w 
mie cie od kilkunastu lat systematycznie spada w tempie ok. 4 ha rocznie. 

3.2. Le na przestrze  produkcyjna 
 Powierzchnia gruntów le nych w mie cie wynosi (wg WUS 2009 r.) 1633 ha, w tym: 

lasy w obszarze PNGS  1057 ha, 
lasy poza obszarem PNGS   498 ha, 
grunty niezalesione      60 ha. 

 Lesisto  miasta wynosi 48,2 %. Dla porównania – lesisto  województwa dolno l skiego wynosi ok. 28%. 
 Powierzchnia lasów ochronnych obejmuje 72,7% gruntów le nych. 

3.3. Zasoby wodne 
 Wody powierzchniowe 

Centrum Kudowy i uzdrowisko le  nad Kudowskim Potokiem, Jakubowice nad jego prawym, bezimiennym 
dop ywem, osiedla S one i Zakrze nad Bystr , Brzozowice nad jej lewym dop ywem a osiedla pó nocne nad 
dop ywem Brlenki: Czermna nad Czermnic , Pstr na nad Pstr nic . Poniewa  potokiem odwadniaj cym prawie 
ca y obszar miasta jest potok Bystra zwany te  Klikaw , uchodz cy w S onem do Metuje, obszar miasta nale y do 
dorzecza aby i zlewiska Morza Pó nocnego. 

Cieki na terenie miasta - we w adaniu Pa stwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, RZGW we 
Wroc awiu: 

 potok Brlenka – d ugo  ca kowita ok. 5,8 km, 
 potok Czermnica – d ugo  ca kowita ok. 10,5 km, 
 potok Trzemeszna – d ugo  ca kowita ok. 7,4 km, 
 potok Klikawa – d ugo  ca kowita ok. 15,2 km, 
 potok bez nazwy (Pstr na) – d ugo  ca kowita ok. 4,4 km. 

We w adaniu Urz du Marsza kowskiego Województwa Dolno l skiego: 
 potok Brzóska – d ugo  ca kowita ok. 5,5 km, 
 rów podstawowy – K55. 

Klikawa, najwi kszy potok na terenie miasta Kudowa-Zdrój posiada zlewni  o powierzchni 61,2 km2 
 

 Wody podziemne 
W obszarze miasta wyst puj  dwie jednostki hydrogeologiczne: 

- nieudokumentowany g ówny zbiornik wód podziemnych – GZWP nr 341 „Niecka wewn trz-sudecka 
Kudowa Zdrój – Bystrzyca K odzka” o powierzchni 168 km2, z czego 20,6 km2 le y wewn trz granic 
administracyjnych miasta; szacowana wydajno  wody jest zró nicowana – przekracza jednak 100 m³/h; 

- wody lecznicze, które nale  do szczaw wodorow glanowo-sodowo-wapniowych i wyst puj  w utworach 
osadowych górnej kredy, Obecnie te wody eksploatowane s  z czterech uj  – z odwiertu Nr 2 
„MONIUSZKO”, z odwiertu Nr 3 „MARCHLEWSKI”, z uj cia „GÓRNE” i z odwiertu „K-200”. Wszystkie te 
wody otrzyma y wiadectwa (Nr1/KZ, Nr2/KZ, Nr3/KZ i Nr 4/KZ wydane przez jednostk  upowa nion  - 
OBiK  w Katowicach) potwierdzaj ce ich w a ciwo ci lecznicze. 
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Uj cia wody s u ce do zaopatrzenia ludno ci po o one s  poza granicami administracyjnymi miasta.  
 
Zagro eniem dla czysto ci wód podziemnych s  projektowane inwestycje drogowe wraz z infrastruktur  

techniczn  towarzysz c  komunikacji (stacje benzynowe). Realizacja tych inwestycji wymaga uprzedniego 
sporz dzenia dokumentacji warunków hydrogeologicznych. 

3.4. rodowisko, przyroda i krajobraz kulturowy 
 Obszar miasta obejmuje znaczn  cz  Obni enia Kudowy oraz fragmenty Gór Sto owych, Wzgórz Lewi skich 

i Wzgórz Darnkowskich. Tereny zainwestowania po o one s  na wysoko ci od ok. 350 m n.p.m. przy granicy 
czeskiej do ok. 510 m na lokalnych wzniesieniach w cz  p n. - wschodniej. Pod wzgl dem 
geomorfologicznym tereny miasta s  mocno zró nicowane - obok stoków i lokalnych wzniesie  o du ych 
spadkach wyst puj  rozleg e p askie powierzchnie terasowe.  

 Teren miasta odwadniany jest generalnie w kierunku zachodnim i le y w zlewni rzeki Metui (dorzecze aby). 
Osie hydrograficzne tworz  rzeka Bystra (Klikawa), potok Czermnica oraz Kudowski Potok. Wspó czesne dna 
tych cieków tworz  holoce skie terasy zalewowe oraz plejstoce skie terasy nadzalewowe, erozyjno 
akumulacyjne, wytworzone na cokole skalnym, po o one do 30 m nad poziom wspó czesnego dna dolin.  

 O warunkach klimatycznych, gruntowo - wodnych i glebowych miasta decyduj  przede wszystkim po o enie 
(wysoko  n.p.m.) oraz morfologia terenu. Wg rejonizacji klimatycznej Kotliny K odzkiej na obszarze miasta 
wyró nia si  dwa pi tra klimatyczne - drugie, w granicach wysoko ciowych 350 - 450 m n.p.m., obejmuj ce 
wi kszo  obszaru zainwestowania miasta i trzecie, w granicach 450 - 700 m n.p.m. obejmuj ce wy sze partie 
stoków, bardziej warto ciowe pod wzgl dem klimatoterapeutycznym. Mimo znacznego stopnia inwersyjno ci, 
klimat miasta nale y uzna  za korzystny, bowiem przewaga stoków o ekspozycji po udniowej i zachodniej 
sprzyja nas onecznieniu i nawietrzaniu.  

 Mimo du ego udzia u u ytków rolnych, które zajmuj  ok. 39% ogólnej powierzchni miasta, rolnicza przestrze  
produkcyjna nie odgrywa znacz cej roli w gospodarce miasta. 

 Do walorów przyrodniczych miasta, oprócz klimatu lokalnego, zaliczy  nale y rze b  terenu, szat  le n  oraz 
ród a wód mineralnych.  

 Walorem krajobrazowym rze by terenu s  rozleg e stoki wzniesie , kopulaste wierzcho ki, atrakcyjne wychodnie 
piaskowców, wreszcie Góry Sto owe. Lasy zajmuj  ok. 48 % ogólnej powierzchni miasta. Zaliczane do I grupy, 
o specjalnym ochronnym sposobie zagospodarowania, o urozmaiconym drzewostanie, z licznymi gatunkami i 
odmianami, lasy stanowi  wi ksze kompleksy, w obr bie których na wyró nienie zas uguj  Ko cielny Las, 
Parkowa Góra i Park Zdrojowy oraz kompleks le ny Gór Sto owych. 

 Od stuleci wykorzystywane s  lecznicze walory bogatych zasobów wód mineralnych. Wyst puj  tu szczawy 
wodorow glowe, magnezowe oraz lekko radoczynne szczawy arsenowo - elaziste, wykorzystywane w 
leczeniu chorób uk adu kr enia, trawiennego i wydzielania wewn trznego. Na bazie wód leczniczych powsta o 
tu w XVIII w. i rozwin o si  szczególnie w okresie mi dzywojennym uzdrowisko. Funkcji tej zosta a 
podporz dkowana wszelka dzia alno  gospodarcza w mie cie, za  z uwagi na prawn  ochron  uzdrowiska 
na o ono znaczne rygory, m.in. wykluczono mo liwo  eksploatacji wyst puj cych tu z ó  granitów i 
piaskowców.  
Z w/w powodów rodowisko przyrodnicze tylko w niewielkim stopniu uleg o degradacji. Na stan higieny 
atmosfery wp yw maj  przede wszystkim lokalne kot ownie i paleniska domowe oraz zanieczyszczenia py owo - 
gazowe z s siaduj cych o rodków przemys owych Czech. W ostatnich latach stwierdza si  znaczn  popraw  
stanu atmosfery, wynikaj c , przede wszystkim z rozpowszechnienie si  ogrzewania gazem przewodowym. 

 Stan czysto ci wód powierzchniowych i podziemnych nie budzi obecnie niepokoju, jedynie potok przep ywaj cy 
pod nieczynnym wysypiskiem mo e by  nara ony na odcieki.  

 Pewne uci liwo ci dla rodowiska (ha as, spaliny) stwarza ruch ko owy, szczególnie nara one s  tereny 
po o one wzd u  drogi krajowej nr 8 oraz ul. Zdrojowej.  

 Walory przyrodniczo - biologiczne rodowiska naturalnego powoduj  znaczne ograniczenia w gospodarowaniu 
na terenie miasta oraz inwestowaniu.  

 

3.5. Zagro enia 
 Powietrze  

Czysto  powietrza w Kudowie-Zdroju, poza ozonem, spe nia normy sanitarne przewidziane dla uzdrowisk. Z 
uwagi na stale rozwijaj cy si  ruch ko owy oraz wci  du  „nisk  emisj ” zanieczyszcze  zdarzaj  si  jednak 
okresowo zwi kszone emisje py ów i gazów do atmosfery, dlatego te  nale y kontynuowa  sta y monitoring 
jako ci powietrza oraz podj  dalsze dzia ania ograniczaj ce emisje zanieczyszcze . 

 Gleby  
Przeprowadzone badania gleby na zawarto  metali, w tym szczególnie metali ci kich nie wykaza y 
przekrocze  dopuszczalnych st e . Równie  badania poziomu radioaktywno ci gleb nie wykaza y adnych 
przekrocze . Jednak bior c pod uwag  nisk  bonitacj  gleb na terenie miasta, rozwój rolnictwa nie jest 
przewidywany. 
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 Ha as 

G ównym ród em ha asu w mie cie jest komunikacja - linia kolejowa, a przede wszystkim drogi tranzytowe. 
Miejscem najbardziej nara onym, gdzie dopuszczalny poziom ha asu jest przekroczony o 16 dB(A) jest 
skrzy owanie ul. Zdrojowej z ul. 1-go Maja. Poziom ha asu zbli ony do górnej granicy poziomu dopuszczanego 
przez norm  /45 dB(A)/ wykazano przy ul. S onecznej, przed pijalni  wód mineralnych i wzd u  ul. Zdrojowej. 

Rozdzia  4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
wspó czesnej 

 W rejestrze zabytków figuruje 18 obszarów i obiektów (wg danych b d cych w posiadaniu UM): 
obiekt adres nr rejestru data 

kaplica, ob. Ko ció  ewangelicko-augsburski Moniuszki 6 598/A/05 2005.09.23 
park zdrojowy  1165/W  1986.03.28 
hala spacerowa w Parku Zdrojowym  667/A/05 2005.11.30 
pensjonat "Bajka" Zdrojowa 36 1514/W  1996.08.06 
dzwonnica po arowa 1 Maja 61 958/W  1983.07.20 
ko ció  filialny  p.w. w.Piotra i Paw a  Brzozowie 1145/W  1985.10.25 
dzwonnica przy ko ciele par. p.w. w.Piotra i Paw a  Brzozowie 1144/W  1985.10.25 
ko ció  parafialny p.w. w.Bart omieja  Czermna 1146/W  1985.10.25 
dzwonnica przy ko ciele parafialnym w. Bart omieja  Czermna 1457 1965.11.25 

kaplica cmentarna, kaplica Czaszek przy ko ciele 
parafialnym w. Bart omieja  

Czermna 693 1960.05.10 

cha upa drewniana (d. Ko ciuszki 122) Pstr na A/4273/937/W  1983.03.31 
zajazd (d. Szalejów Dolny 7) Pstr na A/4270/737 1960.09.14 
cha upa zr bowa (d. Nowa omnica 29) Pstr na A/4272/1983/W  1985.01.18 

dzwonnica alarmowa (d. Go aczów nr 19) Pstr na 955/W  1983.07.15 
stodo a (d. Ko ciuszki 73) Pstr na A/4272/1087/W  1985.01.18 
dom mieszkalno-gosp. S one 102 737/W  1980.04.30 
ko ció  parafialny p.w. w. Katarzyny (Zakrze) Ko cielna 797/W  1981.05.25 
cmentarz przy ko ciele par. p.w. w. Katarzyny 
(Zakrze) 

Ko cielna 921/W  1082.12.31 

 W rejonie centralnym miasta, w obowi zuj cym planie miejscowym ustalono zasady ochrony dla niektórych 
obszarów jako:  
- „strefa ochrony konserwatorskiej A” obejmuj ca zabytkowy uk ad urbanistyczny miasta (wpisany do rejestru 

zabytków), 
- „strefa ochrony konserwatorskiej uk adu przestrzennego B’’. 
strefy te, jako niemaj ce umocowania prawnego powinny zosta  uwzgl dnione jako obszary figuruj ce 
w rejestrze zabytków, w wojewódzkiej ewidencji zabytków lub jako zabytki archeologiczne zgodnie 
z przepisami ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

 Aktualne dane dotycz ce: rejestru zabytków, wojewódzkiej ewidencji zabytków i stanowisk archeologicznych 
(zabytków archeologicznych) s  udost pnione na stronie Wojewódzkiego Urz du Ochrony Zabytków we 
Wroc awiu: https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id+92696. 

 Gmina Kudowa-Zdrój nie prowadzi gminnej ewidencji zabytków. 

Rozdzia  4a. Rekomendacje i wnioski zawartych w audycie 
krajobrazowym lub okre lenie przez audyt krajobrazowy 
granic krajobrazów priorytetowych 

Obecnie Zarz d Województwa Dolno l skiego nie dysponuje jeszcze audytem krajobrazowym dla obszaru miasta 
Kudowa-Zdrój. 
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Rozdzia  5. Warunki i jako  ycia mieszka ców, w tym ochrony ich 
zdrowia. 

5.1. Warunki mieszkaniowe 
 Zasoby mieszkaniowe w mie cie wynosi y w 2009 r. - 3818 mieszka , 13714 izb i 256700 m2 powierzchni 

u ytkowej 
co daje wska niki 2,65 os/mieszkanie, 25,4 m2 p.u ./os. 

 Dla porównania - wska niki dla woj. dolno l skiego (2009): 2,73 os/mieszkanie, 24,6 m2 p.u ./os. 
 W 2009 r. w mie cie oddano do u ytkowania 38 mieszka  o przeci tnej powierzchni 129,9 m2 na 1 mieszkanie 

(wszystkie w budynkach indywidualnych tzn. jednorodzinnych). 
 W 2017 r. komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy Kudowa-Zdrój wynosi y 470 mieszka  (17992,55 m2 p.u .). 

5.2. Zatrudnienie 
 Proporcje zatrudnienia w mie cie kszta towa y si  w 2009 r. nast puj co: 

pracuj cych 1684 osoby    16,7% liczby ludno ci, w tym: 
- w przemy le i budownictwie 398 osób   23,6% liczby pracuj cych, 
- us ugach 1119 osób     66,4% liczby pracuj cych. 

 Zarejestrowanych w systemie REGON w 2016 r. by o w mie cie oko o 1055 podmiotów gospodarczych (w tym 
33 w sektorze publicznym,1014 w sektorze prywatnym, 82 spó ki handlowe, 35 spó ek handlowych z udzia em 
kapita u zagranicznego i 773 osoby fizyczne prowadz ce dzia alno  gospodarcz ). 

 Ilo  bezrobotnych zarejestrowanych w maju 2017 r. wynosi a 474 osoby. 
 Z uwagi na bardzo ma y odsetek liczby pracuj cych w stosunku do liczby osób w wieku produkcyjnym (6493 

osoby w wieku produkcyjnym, 1684 osoby pracuj ce = 26%) oraz z uwagi na niewielkie, zarejestrowane 
bezrobocie (14,1%), przeprowadzono ankiet , z której wynika, e znaczna cz  mieszka ców miasta pracuje 
poza granicami miasta, cz sto w s siednim Nachodzie w Czechach. 

5.3. Demografia 
Rozwój ludno ci miasta charakteryzowa  si  umiarkowanym sta ym wzrostem liczby ludno ci ze 

redniorocznym tempem przyrostu w latach 1970 - 94 = 0,70%. W ci gu ostatnich 16 lat wahania liczby ludno ci 
by y nieznaczne. Wielko  zaludnienia kszta towa a si  nast puj co:  

 1970   -    9234 osób (dane NSP)  
 1978   -    9839 osób     "  
 1988   -  10308 osób     "  
 1993   -  10689 osób (dane WUS)  
 1994   -  10914 osób (dane UM)  
 2010   -  10293 osób (31 grudnia 2010 r. - dane GUS) 
 2011   -  10429 osób (31 marca 2011 r. - wyniki spisu ludno ci i mieszka  2011 r. – dane GUS) 
 2011   -  10204 osób (31 grudnia 2011 r. – dane UM). 

 W 2017 r. nap yw migracyjny (zameldowania) – 59 osób, odp yw migracyjny (wymeldowania) – 82 osób. 
Dla pe nego zobrazowania liczby ludno ci nale y poda  dane dotycz ce osób korzystaj cych z noclegów 

w mie cie (2017 r. – dane UM): 
 liczba korzystaj cych z noclegów – 71386 osób, 
 liczba udzielonych noclegów – 285546 noclegów. 

Oznacza to, e codziennie , redniorocznie, w 2017 r. udzielono w mie cie ponad 780 noclegów, czyli do 
liczby ludno ci nale y doda  w 2017 r. 780 osób. 

5.4. Szkolnictwo 
 W roku szkolnym 2016/17 r., by y 3 szko y podstawowe, gdzie ucz szcza o 571 dzieci. 
 W roku szkolnym 2016/17 r., by y 2 gimnazja, gdzie ucz szcza o 231 dzieci. 
 W roku szkolnym 2016/17 r., by y: 1 liceum ogólno kszta c ce (67 uczniów), 1 zasadnicza szko a 

zawodowa (65 uczniów). 

5.5. Zdrowie 
 Ilo  ó ek w szpitalach ogólnych w powiecie k odzkim w 2009 r. wynosi a 46,6 na 10000 ludno ci. 
 W mie cie dzia aj  w 2017 r. 4 apteki. 
 Miasto posiada (2017 r.) – 1 obek (32 dzieci), 3 przedszkola (388 miejsca). 
 Miasto posiada rozbudowan  sie  sanatoriów. 
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Rozdzia  6. Zagro enia bezpiecze stwa ludno ci i jej mienia 

6.1. Zagro enie po arowe 
 Miasto charakteryzuje si  bardzo zró nicowan  rze b  terenu – co wywo uje utrudnienia w dotarciu jednostek 

Stra y Po arnej do po aru oraz utrudnienia w zaopatrzeniu akcji ga niczej w wod . Jednak dotyczy to jedynie 
peryferyjnych zabudowa  w Jakubowicach, Pstr nej i Brzozowiu. 

 W powiecie k odzkim zarejestrowano 1167 po arów, co daje wska nik ok. 7 po arów na 1000 osób rocznie. 

6.2. Zagro enia powodziowe 
 Miasto le y w bezpo rednim s siedztwie wododzia u kontynentalnego (dziel cym zlewnie mórz: Ba tyckiego i 

Pó nocnego) – styka si  on z granic  administracyjn  miasta w rejonie Lisiej Prze czy. Istniej ce cieki wodne 
obs uguj  tylko swoje zlewnie – nie prowadz  wód „tranzytowych” pochodz cych z innych zlewni. Z tego 
powodu stan zagro enia powodziowego mo e by  zwi zany wy cznie z lokalnymi opadami.  

 Wieloletnie obserwacje stanu wód nie wykaza y wi kszych zagro e  powodziowych dla terenów zabudowy w 
mie cie. Zalanie terenów przy potoku Trzemeszna – cz  Parku Zdrojowego, ulica Ko ciuszki 2, parking 
przed basenem „Wodny wiat” oraz Sanatorium „Bristol”, ulice Okrzei i 1 Maja oraz przy rzece Klikawa – ulice 
S one i Nad Potokiem od ul. Buczka w kierunku S onego wynika o z przypadkowego ograniczenia sp ywu wód.  

 Ca y obszar miasta le y poza obszarami szczególnego zagro enia powodzi  publikowanymi na stronie 
Informatycznego Systemu Os ony Kraju przed nadzwyczajnymi zagro eniami: http://mapy.isok.gov.pl/imap/. 

6.3. Zagro enia osuwaniem si  mas ziemnych 
 Na terenie miasta wyst puj  obszary zagro one obsuwaniem si  mas ziemnych, jednak nie przewiduje si  

tam zabudowy. 
 Dotychczas w mie cie nie odnotowano niebezpiecznego obsuni cia si  mas ziemnych. 

Rozdzia  7. Potrzeby i mo liwo ci rozwoju miasta 
Obszary obj te miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz takie, których zasady 

zagospodarowania okre l  plany miejscowe b d ce obecnie w trakcie opracowania pokazano na rysunku 
uwarunkowa  nr 3 OBSZARY OBJ TE PLANAMI MIEJSCOWYMI. 

 
ród o: opracowanie wasne 
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7.a. Analizy ekonomiczne, rodowiskowe i spo eczne 
Potrzeby w zakresie terenów uzdrowiskowych 
Funkcje uzdrowiskowe, o wiaty, kultury, zdrowia i opieki spo ecznej nie wymagaj  w perspektywie kilkunastu lat 

nowych terenów pod rozwój, istniej ce i przewidywane w planach miejscowych obszary gwarantuj  mo liwo  
zaspokojenia ww. potrzeb przynajmniej przez kilkana cie lat. 

Potrzeby w zakresie terenów zabudowy mieszkaniowo-us ugowej 
Istniej ce i przewidywane w planach miejscowych tereny pod zabudow  mieszkaniowo-us ugow  gwarantuj  

mo liwo  zaspokojenia ww. potrzeb przynajmniej w okresie perspektywicznym. 

Potrzeby w zakresie terenów zabudowy us ugowej, sk adów i magazynów 
Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej 

oraz o gminach uzdrowiskowych zabrania lokalizacji „zak adów przemys owych” (art.38a) na terenach obj tych 
strefami ochrony uzdrowiskowej A, B i C. Ca y obszar miasta, w granicach administracyjnych jest obj ty takimi 
strefami. 

Obecnie zdiagnozowane potrzeby na tereny us ugowo-sk adowe wynosz  ok. 100 ha, ale ze wzgl du na 
wieloosobowe w asno ci i zró nicowane wymagania ewentualnych inwestorów co do po danych kszta tów 
i powierzchni dzia ek nale y si  liczy  z potrzeb  przygotowania oko o 150 ha nowych terenów pod zabudow  
us ugowo-sk adowo-magazynow .  

Dodatkow  przes ank  do lokalizacji du ych powierzchni handlowo-us ugowych w mie cie jest bezpo rednie 
s siedztwo dwukrotnie wi kszego od Kudowy-Zdroju czeskiego miasta Nachod i du y ruch tranzytowy na drodze 
krajowej nr 8. 

Potrzeby w zakresie terenów zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowo-us ugowej 
Istniej ce i przewidywane w planach miejscowych tereny pod zabudow  rekreacyjn  i mieszkaniowo-us ugow  

gwarantuj  mo liwo  zaspokojenia ww. potrzeb przynajmniej przez kilkana cie lat. 

Pozosta e elementy mieszcz ce si  w przeznaczeniu „tereny sportu i rekreacji”, takie jak: budowa hal 
sportowych, budowa basenu krytego, rozbudowa zaplecza sportowego przy szko ach, budowa zespo ów 
rekreacyjno-sportowych, rozbudowa sieci boisk ma ych w wi kszych zespo ach mieszkaniowych, budow  o rodków 
us ugowego-rekreacyjnych mog  by  realizowane na ca ym obszarze miasta. 

Problemem nie jest wielko  wskazanej w planach miejscowych powierzchni tylko jej lokalizacja – dokonane w 
latach 2007 i 2008 zmiany studium wskazuj  na potrzeb  poszerzenia mo liwo ci w tym zakresie. 

Potrzeby w zakresie terenów komunikacji 
Konieczno  ograniczenia ruchu, szczególnie samochodów ci arowych, w ródmie ciu w rejonie ulic 

Zdrojowej i 1-go Maja wymaga budowy obej cia cz ci centralnej miasta poprzez nowy przebieg ci gu drogi 
wojewódzkiej nr 387. 

Konieczno  oddalenia rosn cego ruchu tranzytowego od centrum miasta oraz umo liwienie w a ciwego 
zagospodarowania terenów miasta le cych na po udnie od obecnego przebiegu drogi krajowej nr 8 
wymaga budowy nowego przebiegu ci gu drogi krajowej nr 8 – wg danych GDDKiA, obci enie dróg 
krajowych ruchem ro nie obecnie w tempie ok. 12% na 5 lat, z czego wynika, e za 30 lat obci enie drogi 
nr 8 mo e osi gn  ok. 16000 pojazdów/dob  co dopuszcza realizacj  tej drogi w klasie A (autostrada). 

Ustalenie w a ciwej gradacji systemu komunikacyjnego w mie cie nie sprawia trudno ci – oczka sieci 
komunikacyjnej uk adu podstawowego s  ju  ustalone przez przebiegi istniej cych ulic i warunkiem wystarczaj cym 
dla w a ciwego dzia ania sieci jest sukcesywne ulepszanie lub przebudowa istniej cych ulic: 

- Nad Potokiem, 
- Aleksandra Fredry – cznie z budow  jej przed u enia do ul. Jana Paw a II, 
- Jana Paw a II, 
- Ko ciuszki, 
- 1-go Maja (szczególnie w kierunku Jakubowic), 
- drogi w kierunku Brzozowia. 

Potrzeby w zakresie terenów infrastruktury technicznej 
Na terenach rozproszonej zabudowy istnieje potrzeba budowy oczyszczalni grupowych lub 

indywidualnych. 
Inne systemy infrastruktury technicznej wymagaj  budowy obiektów, które nie wymagaj  wyznaczenia 

terenów w studium. 

Mo liwo ci 
Miasto posiada 100% pokrycie planami miejscowymi, taki stan prawny uzale nia kreowanie polityki 

przestrzennej i zmiany zamiarów inwestorów od d ugotrwa ej i skomplikowanej procedury (wielomiesi czna 
procedura zmiany planu miejscowego), jednak posiadanie planów miejscowych ma zasadnicz  zalet  – je li 
inwestor podporz dkuje si  ustaleniom planu, mo e od razu wyst pi  o pozwolenia na budow . 
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W interesie miasta jest zatem korekta ustale  istniej cych planów w celu zapewnienia mo liwo ci realizacji 
wszystkich ww. potrzeb. 

Istotnym czynnikiem umo liwiaj cym sterowanie rozwojem jest równie  zwi kszanie area u mienia 
komunalnego. 

7.b. Prognozy demograficzne 
Rozwój ludno ci miasta charakteryzowa  si  umiarkowanym sta ym wzrostem liczby ludno ci ze 

redniorocznym tempem przyrostu w latach 1970 - 94 = 0,70%. W ci gu ostatnich 16 lat wahania liczby ludno ci 
by y nieznaczne. Wielko  zaludnienia kszta towa a si  nast puj co:  

 1970   -    9234 osób (dane NSP)  
 1978   -    9839 osób     "  
 1988   -  10308 osób     "  
 1993   -  10689 osób (dane WUS)  
 1994   -  10914 osób (dane UM)  
 2010   -  10112 osób (31 grudnia 2010 r. - dane GUS) 
 2011   -  10429 osób (31 marca 2011 r. - wyniki spisu ludno ci i mieszka  2011 r. – dane GUS) 
 2011   -  10211 osób (30 listopada 2011 r. – dane UM) 
 2017...-  10018 osób (31 grudnia 2018 r., GUS) 

Obecnie (dane z grudnia 2017 r. - ród o: http://www.polskawliczbach.pl/Kudowa_Zdroj#dane-demograficzne) 
miasto liczy 10018 mieszka ców, z czego 52,2% stanowi  kobiety, a 47,8% m czy ni. redni wiek mieszka ców 
wynosi 43,4 lat i jest porównywalny do redniego wieku mieszka ców województwa dolno l skiego oraz 
nieznacznie wi kszy od redniego wieku mieszka ców ca ej Polski. G sto  zaludnienia wynosi 296 osób/km2. 

Kudowa-Zdrój ma ujemny przyrost naturalny wynosz cy (w grudniu 2017 r.) - 38. Odpowiada to przyrostowi 
naturalnemu -3,77 na 1000 mieszka ców Kudowy-Zdroju. W 2017 roku urodzi o si  57 dzieci, w tym 52,6% 
dziewczynek i 47,4% ch opców. Wspó czynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodze  ywych do 
liczby zgonów wynosi 0,63 i jest znacznie mniejszy od redniej dla województwa oraz znacznie mniejszy od 
wspó czynnika dynamiki demograficznej dla ca ego kraju. 

W 2016 roku 41,7% zgonów w Kudowie-Zdroju spowodowanych by o chorobami uk adu kr enia, przyczyn  
25,4% zgonów w Kudowie-Zdroju by y nowotwory, a 6,8% zgonów spowodowanych by o chorobami uk adu 
oddechowego. Na 1000 ludno ci Kudowy-Zdroju przypada 11,75 zgonów. Jest to znacznie wi cej od warto ci 
redniej dla kraju. 

W 2017 roku zarejestrowano 59 zameldowa  w ruchu wewn trznym oraz 82 wymeldowania, w wyniku czego 
saldo migracji wewn trznych wynosi dla Kudowy-Zdroju -23. W tym samym roku 9 osób zameldowa o si  
z zagranicy oraz zarejestrowano 25 wymeldowa  za granic  - daje to saldo migracji zagranicznych wynosz ce - 16. 

60,0% mieszka ców Kudowy-Zdroju jest w wieku produkcyjnym, 15,5% w wieku przedprodukcyjnym, a 24,5% 
mieszka ców jest w wieku poprodukcyjnym. 

W latach 1970-1994 liczba mieszka ców wzros a o ponad 15%.  

W latach 2002-2015 liczba mieszka ców zmala a o 1,0%.  

Nie mo na pomin  istotnej, ci gle rosn cej, grupy „u ytkowników miasta”: kuracjuszy 
i turystów, których liczba przekracza, rednio w 2017 r., codziennie ponad 780 osób, daje to liczb  
„u ytkowników miasta” wi ksz  od liczby mieszka ców od ok. 6% w zimie do ok. 10% w lecie 
( rednio 7,8%). Poni ej wnioski z opracowania dotycz cego analizy tego problemu. 

Za najwa niejsz  atrakcj  turystyczn  ziemi k odzkiej badani uznali Park Narodowy Gór Sto owych (66,2% 
wskaza ). Na drugim miejscu znalaz a si  architektura uzdrowisk (45,4%), na trzecim – Jaskinia 
Nied wiedzia (42,2%). W kategorii inne pojawi y si : zabytki Barda, Muzeum Ziemi K odzkiej, rynek 
w Bystrzycy K odzkiej, Zak ad Przyrodoleczniczy „Wojciech” w L dku-Zdroju, Skansen i Kaplica Czaszek 
w Kudowie-Zdroju. Park Narodowy Gór Sto owych by  najbardziej atrakcyjny dla badanych latem i zim . 
Architektura uzdrowisk by a natomiast najwa niejsza dla badanych wiosn  i jesieni . 

W latach 2009–2012 nast pi y istotne zmiany w strukturze i wielko ci ruchu turystycznego na ziemi k odzkiej, 
szczególnie w gminach uzdrowiskowych. W 2012 r. badany obszar odwiedzi o 273884 turystów 
korzystaj cych z bazy noclegowej zbiorowego i indywidualnego zakwaterowania, którym udzielono blisko 
milion noclegów (983295) 

Oznacza to, e ruch turystyczny wzrós  od 2008 r. o 14,4%. Liczba udzielonych noclegów zwi kszy a si  o 26,1%. 
Nale y zatem stwierdzi , e wzros a d ugo  pobytów turystycznych (z 3,26 do 3,59). Jednocze nie odnotowano 
znacz cy wzrost liczby turystów zagranicznych odwiedzaj cych ziemi  k odzk  (116,3% w 2012 r. w stosunku do 
2008 r.). Dynamicznie rozwin a si  baza noclegowa: w badanym regionie przyby y 63 nowe obiekty (wzrost 
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o 56,3%)ca orocznej bazy noclegowej i 3 121 miejsc noclegowych (38,4% wi cej ni  w 2008 r.).Zjawisko to 
nasili o si  w szczególno ci w 2012 r. i by o zwi zane z rozwojem bazy noclegowej na Euro 2012. 

Wed ug danych GUS analizowany obszar odwiedzi o w 2008 r. 239393 turystów, którym udzielono 779994 
noclegi. Te same statystyki podaj , e ziemia k odzka dysponuje cznie 8126 miejscami noclegowymi 
w 112 obiektach. Wynika z tego, e rednia d ugo  pobytu wynios a 3,3 noclegu, a wykorzystanie 
redniomiesi czne miejsc noclegowych kszta towa o si  na poziomie 27,7%. (...) 

Badania by y prowadzone na terenie 16 gmin subregionu zgodnie z podzia em losowo--warstwowym. Najwi cej 
badanych zatrzyma o si  na terenie gminy Kudowa-Zdrój (w 2008 r.) wiosn : ok. 59848 osób (25% z 239393). 
(…) 
Analizuj c ruch turystyczny w uzdrowiskach ziemi k odzkiej, mo na zaobserwowa  najwi ksz  dynamik  
w przyro cie ruchu turystycznego, udzielonych noclegów i obiektów noclegowych w Kudowie-Zdroju. Gmin  
odwiedzi o w 2012 r. o 43,9% turystów wi cej ni  w 2008 r., w tym o 129,4% wi cej obcokrajowców. 
Ponad dwukrotnie wzros a liczba udzielonych noclegów, w tym o 122,9% turystom zagranicznym. 
D ugo  pobytów wzros a z 2,69 do 3,74 doby. Powsta o 13 nowych obiektów noclegowych, w tym 3- i 4-
gwiazdkowe hotele spa. Opisane zjawiska maj  zwi zek ze wzrostem popularno ci d ugo okresowych 
pobytów wypoczynkowych i leczniczych w uzdrowisku. 

ródo: https://www.academia.edu/10340699/BADANIE_RUCHU_TURYSTYCZNEGO_W_UZDROWISKACH_ZIEMI_K%C5%81ODZKIEJ 
Rola uzdrowisk i przedsi biorstw uzdrowiskowych w turystyce..., Proksenia, Kraków 2014 
Zygmunt Kruczek – Akademia Wychowania Fizycznego w Krakowie, Wydzia  Turystyki i Rekreacji   
Agnieszka Nowak – Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach (doktorantka), 2BA Nysa 

Obecnie dla potrzeb „u ytkowników miasta”, innych ni  mieszka cy, istnieje w mie cie: 
 7 sanatoriów (ok. 15000 m2 powierzchni u ytkowej), 
 9 hoteli (ok. 12500 m2 powierzchni u ytkowej), 
 18 o rodków wczasowych (ok. 22500m2 powierzchni u ytkowej),, 
 64 obiekty z pokojami go cinnymi w tym 1 pensjonat (ok. 7000 m2 powierzchni u ytkowej), 
 16 obiektów z sezonowymi miejscami do spania, (ok. 2000 m2 powierzchni u ytkowej). 

ród o: https://www.kudowa.pl/pl/baza-noclegowa/lista 

cznie powierzchni  u ytkow  obiektów s u cych kuracjuszom i turystom w mie cie szacuje si  na 
oko o 81000 m2. 

Mo na zatem przyj , e w latach 2016-2046 liczba mieszka ców, kuracjuszy i turystów b dzie 
si  waha a od 11000 do 12000 osób dziennie. 

7.c. Mo liwo ci finansowania przez gmin  wykonania sieci komunikacyjnej 
i infrastruktury technicznej, a tak e infrastruktury spo ecznej, s u cych 
realizacji zada  w asnych gminy 

Przeprowadzono analiz  ekonomiczn  bud etu Miasta Kudowa-Zdrój.  

Bud et Miasta Kudowa-Zdrój jest wspierany przez dotacje celowe w ramach programów finansowanych 
z udzia em rodków europejskich oraz rodków, o których mowa w art. 5 ust. 3 lit. a i b ustawy z dnia 27 
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. Udzia  takich rodków w bud ecie wynosi oko o 3%. 

W poni szej tabeli zestawiono wydatki bud etowe na inwestycje z najwy szymi pozycjami dochodów 
bud etu (sumy podatków: od nieruchomo ci i dochodowego od osób fizycznych). Wszystkie pozosta e 12 
pozycji dochodów bud etu s  ni sze ni  suma dwóch w/w pozycji i wynosz  w sumie np. dla roku 2007: 
2638266,74 z  a dla roku 2017: 3357360,12 z . 

Rok 
Wydatki bud etowe  

[w z ] 
Dochody bud etowe 

[w z ] 
2009 27,4 mln 23,6 mln 
2010 35,2 mln 31,6 mln 
2011 33,6 mln 30,7 mln 
2012 30,7 mln 31,3 mln 
2013 34,7 mln 31,9 mln 
2014 39,3 mln 35,7 mln 
2015 33,0 mln 35,1 mln 
2016 37,5 mln 38,4 mln 
Z powy szego zestawienia wynika, e miasto jest w stanie realizowa  niezb dne elementy infrastruktury 

technicznej, a tak e infrastruktury spo ecznej, s u ce realizacji zada  w asnych gminy. 

W latach od 2009 do 2018 miasto Kudowa-Zdrój przeznacza o na inwestycje od 7% do 15% bud etu na 
inwestycje.  
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Taki ( rednio ok. 11%) procent bud etu jest wystarczaj cy do pokrycia wydatków miasta na wykonanie 
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak e infrastruktury spo ecznej, s u cych realizacji zada  
w asnych miasta niezb dnych dla jego rozwoju. Oczywi cie wydatki na inwestycje b d  si  waha , ale 
generalnie kwota b dzie rosn  co pozwoli na harmonijny rozwój zgodny z interesem mieszka ców. 
Obszary zabudowy, o których mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a i b ustawy o pizp zasadniczo zosta y ju  
wskazane w obowi zuj cych planach miejscowych. Obowi zki w zakresie realizacji infrastruktury 
technicznej nale cej do zada  w asnych gminy ci  na Gminie od czasu uchwalenia tych planów czyli 
prawie 20 lat. Realizowane s  sukcesywnie i tak np. 98,25% mieszka  przy czonych jest do wodoci gu, 
a 73,92% mieszka  korzysta z gazu sieciowego. 

7.d. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudow  
7.d.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOW  ZABUDOW  

Grunty rolne niezabudowane zajmuj  ok. 1340 ha (ok. 39,4% powierzchni miasta). Na podstawie 
art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le nych (tekst jednolity: Dz. U. 2017 
poz. 1161) wszystkie u ytki rolne w mie cie mog  by  przeznaczone pod zabudow  przy pomocy ustale  
planu miejscowego – zatem mo liwo ci rozwoju miasta nie s  ograniczone. 

Poni ej poddano analizie wzrost powierzchni u ytkowej mieszka  w mie cie przez ostatnie 15 lat. 

Rok Powierzchnia u ytkowa mieszka  w m2 Wzrost powierzchni u ytkowej mieszka  w m2 
2002 238411 - 
2003 240908 2497 
2004 242469 1561 
2005 243983 1514 
2006 245794 1811 
2007 247962 2168 
2008 251806 3844 
2009 256743 4937 
2010 263293 6550 
2011 266368 3075 
2012 268595 2227 
2013 270749 2154 
2014 271835 1086 
2015 272651 816 
2016 274701 2050 
2017 276800 2099 

Wzrost powierzchni u ytkowej 
rednio rocznie (przez ostatnich 15 lat)

2559,3 

( ród o: https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/teryt/tablica) 

Prognoza (perspektywa na najbli sze 30 lat) 
2047 353578 76778 

Oznacza to, e w 2017 r. na 1 ha terenów wykazanych w ewidencji jako zabudowane przypada ok. 1092 m2 
powierzchni u ytkowej mieszka . Ze wzgl du na redni  wielko  dzia ki budowlanej wynosz c  obecnie, 
rednio ok. 1000 m2 mo na przyj , e rednia wielko  domu wynosi ok. 109 m2 powierzchni u ytkowej.  

Zgodnie z definicj  zamieszczona w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz dowych nazwach 
miejscowo ci i obiektów fizjograficznych: jednostka osadnicza to wyodr bniony przestrzennie obszar 
zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.  
Tak wi c, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oszacowano przewidywany wzrost powierzchni u ytkowej mieszka  w mie cie w metrach kwadratowych. 
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Tabela 7.d.1. Maksymalne w skali miasta, zapotrzebowanie na now  zabudow  wynikaj ce z analiz 
ekonomicznych, rodowiskowych i spo ecznych (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1): 

Funkcje zabudowy 

Zapotrzebowanie na 
zabudow  
w mie cie 

wynikaj ca z analiz 
– powierzchnia 
u ytkowa [m2] 

Tereny obecnie 
zainwestowane 
– powierzchnia 
u ytkowa [m2] 

Zapotrzebowanie 
na now  

zabudow  – 
powierzchnia 
u ytkowa [m2] 

zabudowa mieszkaniowa zawiera 
równie  funkcje mieszkaniowe w zabudowie 
zagrodowej i mieszkaniowo-us ugowej 
(przyj to przyrost 2559,3 m2 powierzchni 
u ytkowej rocznie przez 30 lat) 

353578 276800 76778 

zabudowa us ugowa zwi zana z obs ug  
kuracjuszy i turystów zawiera równie  
funkcje us ugowe w zabudowie 
mieszkaniowo-us ugowej (przyj to w 
perspektywie wzrost o 20% co 10 lat) 

139968 81000 58968 

RAZEM 503203 343300 135746 
 

7.d.2. CH ONNO  OBSZARÓW O W PE NI WYKSZTA CONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE 
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ 

Poni ej przyj ty schemat granic obszarów o w pe ni wykszta conej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej Miasto Kudowa-Zdrój.  

 
( ród o: opracowanie w asne) 

Powierzchni  obszarów o w pe ni wykszta conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach 
jednostki osadniczej oszacowano na ok. 515,3 ha (nie uwzgl dniono powierzchni obszarów o w pe ni 
wykszta conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gdzie zabudowa mieszkaniowa zajmuje 
minimaln  powierzchni  lub nie ma jej wcale – strefy uzdrowiskowej i strefy baz, sk adów i magazynów). 
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Tabela 7.d.2. Ch onno , po o onych na terenie miasta, obszarów o w pe ni wykszta conej zwartej 
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej rozumiana jako mo liwo  
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2): 

Funkcje zabudowy 

Powierzchnia po o onych na 
terenie gminy obszarów o w pe ni 
wykszta conej zwartej strukturze 

funkcjonalno-przestrzennej w 
granicach jednostki osadniczej 

rozumiana jako mo liwo  
lokalizowania na tych obszarach 

nowej zabudowy [ha] 

Ch onno  po o onych na terenie 
gminy obszarów o w pe ni 

wykszta conej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej w 
granicach jednostki osadniczej 

rozumiana jako mo liwo  
lokalizowania na tych obszarach 

nowej zabudowy [m2] 
zabudowa mieszkaniowa  
zawiera równie  funkcje mieszkaniowe 
w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowo-
us ugowej (przyj to redni  wielko  dzia ki: 
1500 m2 i redni  wielko  powierzchni 
u ytkowej na dzia ce: 100 m2) 

45,0 30000 

zabudowa us ugowa zwi zana 
z obs ug  kuracjuszy i turystów 
zawiera równie  funkcje us ugowe 
w zabudowie mieszkaniowo-us ugowej 
(przyj to redni  wielko  dzia ki: 5000 m2 
i redni  wielko  powierzchni u ytkowej na 
dzia ce: 500 m2) 

15,75 15750 

RAZEM 60,75 45750 
 

7.d.3. CH ONNO , PO OZONYCH NA TERENIE MIASTA, OBSZARÓW PRZEZNACZONYCH 
W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOW  

Obszary obj te miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz takie, których zasady 
zagospodarowania okre l  plany miejscowe b d ce obecnie w trakcie opracowania pokazano na rysunku 
uwarunkowa  nr 3 OBSZARY OBJ TE PLANAMI MIEJSCOWYMI (str. 15). 
Na podstawie ustale  obowi zuj cych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w których 
okre lone s  powierzchnie poszczególnych terenów wraz z przeznaczeniem i udzia em okre lonej funkcji 
mieszkaniowej w ramach danego terenu, przyj to prognozowany udzia  funkcji zabudowy w ramach jednostki 
osadniczej. W poni szej tabeli uwzgl dniono równie  powierzchni  zabudowy o ró nych funkcjach gdzie 
wprowadzono zakaz zabudowy w wyniku aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej. 

Tabela 7.d.3. Ch onno , po o onych na terenie miasta, obszarów przeznaczonych w planach 
miejscowych pod zabudow , innych ni  wymienione w pkt 2, rozumian  jako mo liwo  
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3): 

Funkcje zabudowy 

Powierzchnia po o onych na terenie 
miasta obszarów przeznaczonych w 

planach miejscowych pod zabudow , 
innych ni  wymienione w pkt 2, 

rozumian  jako mo liwo  
lokalizowania na tych obszarach nowej 

zabudowy [ha] 

Ch onno  po o onych na terenie 
miasta obszarów przeznaczonych w 

planach miejscowych pod zabudow , 
innych ni  wymienione w pkt 2, 

rozumian  jako mo liwo  
lokalizowania na tych obszarach nowej 

zabudowy [m2] 
zabudowa mieszkaniowa 
zawiera równie  funkcje mieszkaniowe 
w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowo-
us ugowej (przyj to przyj to redni  
wielko  dzia ki na 2000 m2 i redni  wielko  
powierzchni u ytkowej na dzia ce na 150 m2) 

91,0 
68250 

(z uwzgl dnieniem zakazu 
zabudowy = 46631) 

zabudowa us ugowa zwi zana z obs ug  
kuracjuszy i turystów 
zawiera równie  funkcje us ugowe w zabudowie 
mieszkaniowo-us ugowej (przyj to redni  
wielko  dzia ki na 6000 m2 i redni  wielko  
powierzchni u ytkowej na dzia ce na 450 m2) 

66,85 
5013 

(z uwzgl dnieniem zakazu 
zabudowy = 34257) 

Zabudowa o ró nych funkcjach gdzie 
wprowadzono zakaz zabudowy w wyniku 
wymaga  ochrony przyrody (przyj to 
redni  wielko  dzia ki na 4000 m2 i redni  

wielko  powierzchni u ytkowej na dzia ce na 
300 m2) 

-50,0 
-37500 

(z uwzgl dnieniem zakazu 
zabudowy = 0) 

RAZEM (bez strefy uzdrowiskowej i strefy 
baz, sk adów i magazynów) 107,85 80888 
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Dla przewidywanego wzrostu powierzchni u ytkowej (na okres perspektywy 30 lat) przewidziano w studium:  
 tereny gdzie dopuszcza si  zabudow  mieszkaniow  ale obecnie nie s  zabudowane – znajduj ce si  

w strefach funkcjonalnych od Z2 do Z4 – 91,0 ha (jest to powierzchnia gruntów gdzie mo na wybudowa  
budynki mieszkaniowe wraz z obiektami infrastruktury technicznej); nie bilansowano obszarów nie 
zawieraj cych lub zawieraj cych minimalne ilo ci zabudowy mieszkaniowej, które znajduj  si  w strefach 
funkcjonalnych Z1 (tereny zabudowy uzdrowiskowej wraz z niezb dnymi us ugami, obiektami i terenami 
publicznymi oraz tereny zieleni urz dzonej i ogrodów dzia kowych z bardzo ma ym udzia em istniej cej 
zabudowy mieszkaniowej), Z5 (tereny zabudowy wielofunkcyjnej – przede wszystkim us ugowej, sk adów, 
magazynów i istniej cej produkcji, ogrodów dzia kowych z bardzo ma ym udzia em istniej cej zabudowy 
mieszkaniowej) i Z6 (tereny sportu i rekreacji bez zabudowy mieszkaniowej) – s  to obszary gdzie 
obowi zuj ce plany miejscowe przewiduj  zabudow  a aktualna inwentaryzacja stanu rodowiska 
naturalnego wskazuje na istniej ce tam chronione siedliska ro linne lub zwierz ce) – nie przewiduje si  
tam nowej zabudowy mieszkaniowej; 

 tereny gdzie dopuszcza si  zabudow  mieszkaniowo-us ugow  i us ugow  ale obecnie nie s  
zabudowane – znajduj ce si  w strefach funkcjonalnych od Z1 do Z5 - 66,85 ha; 

cznie zatem przewiduje si  w studium pod zabudow  o ró nych funkcjach 157,85 ha terenów 
dotychczas niezabudowanych. 

Z uwagi na to, e wielko  powierzchni u ytkowej budynków ro nie (np.: dla budynków oddanych do 
u ytkowania w roku 2016 wynosi a ju  155,6 m2 i by a znacznie wi ksza od przeci tnej w województwie 
dolno l skim oraz w Polsce).  
Taka wielko  nowo budowanych budynków wynika, przede wszystkim z charakteru miasta (uzdrowiskowo-
wypoczynkowy), gdzie w wi kszo ci nowych budynków mieszkalnych przewiduje si  pokoje do wynaj cia oraz 
coraz wi ksze tereny wokó  budynków mieszkalno-pensjonatowych s u ce wypoczynkowi korzystaj cych 
z takich pokoi.  
Zatem przyj cie prognozowanej, redniej powierzchni u ytkowej domu na 200 m2 jest zasadne, wielko  dzia ek 
budowlanych równie  ro nie (przez 30 lat zak ada si  wzrost redniej powierzchni dzia ki do 2500 m2) zatem 
nale y przyj , e na 91 ha mo na b dzie zrealizowa  (910000/2750*200) 72800 m2 powierzchni u ytkowej 
mieszka . 
Z uwagi na pierwszorz dn  funkcj  us ugow  miasta (sanatoria i miejsca noclegowe dla turystów) przyj to 
powszechn  tendencj  do zwi kszania powierzchni u ytkowej obiektów do 750 m2 (u rednion  dla 
wszystkich obiektów takich jak: sanatoria, hotele, o rodki wczasowe, obiekty z pokojami go cinnymi i obiekty 
sezonowe) dzia ki pod obiekty sanatoryjne i hotelowe (przez 30 lat zak ada si  wzrost redniej powierzchni 
dzia ki do 7500 m2) zatem nale y przyj , e na 66,85 ha mo na b dzie zrealizowa  (665000/7500*750) 
66500 m2 powierzchni u ytkowej us ug. cznie na terenach wyznaczonych w studium mo na b dzie 
zrealizowa  139300 m2 powierzchni u ytkowej o ró nych funkcjach. 

Tabela 7.d.4. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudow  (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4): 

Funkcje zabudowy 

Maksymalne 
w skali miasta 
zapotrzebowa-

nie na now  
zabudow  [m2] 
Tabela 7.d.1. 

Ch onno  
po o onych na terenie 
miasta obszarów o w 
pe ni wykszta conej 
zwartej strukturze 
funkcjonalno-prze-

strzennej w gra-nicach 
jednostki osadniczej 
[m2] Tabela 7.d.2. 

Ch onno  po o onych na 
terenie miasta obszarów 

przeznaczonych w planach 
miejscowych pod zabudow , 
innych ni  wymienione w pkt 
2, rozumian  jako mo liwo  

lokalizowania na tych 
obszarach nowej zabudowy 

[m2] Tabela 7.d.3. 

Porównanie 
maksymalnego w skali 
miasta zapotrzebowa-
nia na now  zabudow  

(Tabela 7.d.1.) 
z ch onno ci  

obszarów z Tabel 
7.d.2. i 7.d.3.) [m2] 

zabudowa 
mieszkaniowa  
zawiera równie  funkcje 
mieszkaniowe w 
zabudowie zagrodowej 
i mieszkaniowo -us ugowej 

76778 30000 46631 147 

zabudowa us ugowa 
zwi zana z obs ug  
kuracjuszy i turystów 
zawiera równie  funkcje 
us ugowe w zabudowie 
mieszkaniowo-us ugowej  

58968 15750 34257 8961 

RAZEM 199278 45750 80888 9108 

Ró nica pomi dzy prognoz  wzrostu powierzchni u ytkowej zabudowy (135746) 
a powierzchni u ytkowej na przygotowanych w studium terenów pod zabudow  (139300 
m2) wynosi 3554 m2 powierzchni u ytkowej – ró nica wynosi ok. 2,6%, wobec 30% 
niepewno ci prognozy perspektywicznej (30 letniej) nale y j  uzna  za uzasadnion . 
Zatem wielko  terenów wskazanych w studium pod zabudow  jest optymalna. 
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Rozdzia  8. Stan prawny gruntów 
Formy w adania gruntami w mie cie przedstawiaj  si  nast puj co: 

 Skarb Pa stwa (PNGS)    1057 ha – 31,1%, 
 Skarb Pa stwa (lasy - zarz d ALP)     403 ha – 11,9%, 
 Skarb Pa stwa (lasy - zarz d ANR )        1 ha – poni ej 0,1%%, 
 Skarb Pa stwa (ter. komunikacji w ró nych zarz dach) 36 ha – 1,1% 
 mienie komunalne        517 ha – 15,2%, w tym lasy: 126 ha, 
 w asno  prywatna (w tym lasy prywatne - 31 ha)   1354 ha – 39,8%. 

Rozdzia  9. Wyst powanie obiektów i terenów chronionych na podstawie 
przepisów odr bnych 

 Pomniki przyrody. Na podstawie zestawienia zamieszczonego na stronie http://wroclaw.rdos.gov.pl/ na 
obszarze miasta wyst puj  nast puj ce pomniki przyrody: 

- zgodnie z uchwa  nr XVII/105/2000 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 14.04.2000 roku w sprawie: 
uznania za pomnik przyrody o ywionej s  nast puj ce: 
1. Klon pospolity o obwodzie 288 cm rosn cy przy ul. 1 Maja 53 
2. Klon jawor o obwodzie 326 cm rosn cy przy ul. 1 Maja 43 
3. D b szypu kowy o obwodzie 298 cm rosn cy pomi dzy ul. Warszawsk  i S oneczn . 
4. Paulownia o obwodzie 204 cm rosn ca na dzia ce nr 164 przy ul. Okrzei 1 (Sanatorium MSWiA- 

parking). 
5. Lipa szerokolistna o obwodzie 440 cm rosn ca przy drodze nr 125 na Pstr n  ( na przeciw budynku 

Pstr na 12). 
6. D b szypu kowy o obwodzie 326 cm rosn cy na dzia ce nr 345 przy ul. Ko ciuszki. 
7. Buk pospolity o obwodzie 333 cm rosn cy przy ul. Bankowej (obecnie ul. Zes a ców Sybiru). 
8. ywotnik olbrzymi o obwodzie 128 cm rosn cy przy ul. S owackiego – “GWAREK” 
9. Mi orz b dwuklapowy o obwodzie 128 cm rosn cy na dzia ce nr 270 przy ulicy S owackiego 8. 
10. Topola bia a o obwodzie 458 cm rosn ca przy ul. Moniuszki - “POLONIA”. 
 

- na podstawie rozporz dze  wojewody, w parku zdrojowym, pomnikami przyrody s  ponadto: 
1. Sosna wejmutka - o obwodzie 288 cm rosn ca w Parku Zdrojowym przy al. J. Paw a II – Dz. Urz. Nr 

69 poz. 1321. 
2. Sosna wejmutka - o obwodzie 280 cm rosn ca w Parku Zdrojowym przy al. J. Paw a II – Dz. Urz. Nr 

69 poz. 1321. 
3. Sosna wejmutka - o obwodzie 264 cm rosn ca w Parku Zdrojowym przy al. J. Paw a II – dec. UW nr 

7140/201/82. 
4. Sosna wejmutka - o obwodzie 450 cm rosn ca w Parku Zdrojowym za pomnikiem S. Moniuszki - dec. 

UW nr 7140/198/82. 
5. Platan klonolistny – o obwodzie 78 cm rosn cy w Parku Zdrojowym przy „Relaksie” – dec. UW nr 

7140/202/82. 
6. Buk pospolity – o obwodzie 390 cm rosn cy w Parku Zdrojowym obok altanki - dec. UW nr 

7140/196/82. 
7. Buk pospolity forma czerwonolistna – o obwodzie 395 cm rosn cy w Parku Zdrojowym za pomnikiem 

S. Moniuszki - dec. UW nr 7140/195/82. 
8. Buk pospolity – o obwodzie 311 cm rosn cy w Parku Zdrojowym niedaleko budynku 39a - dec. UW nr 

7140/197/82. 
9. Buk pospolity – o obwodzie 347 cm rosn cy w Parku Zdrojowym niedaleko budynku 39a - dec. UW nr 

7140/197/82. 
10. Buk pospolity odm. strz polistna – o obwodzie 186 cm rosn cy w Parku Zdrojowym przy alejce za 

obiektami przyrodniczo – leczniczymi III - dec. UW nr 7140/204/82. 
11. Ja owiec chi ski – o obwodzie 64 cm rosn cy w Parku Zdrojowym przy pomniku St. Moniuszki  - dec. 

UW nr 7140/203/82. 
12. Ja owiec chi ski – o obwodzie 67 cm rosn cy w Parku Zdrojowym przy pomniku St. Moniuszki - dec. 

UW nr 7140/203/82. 
13. Mi orz b japo ski – o obwodzie 225 cm rosn cy w Parku Zdrojowym przy wej ciu do “Cafe pod 

palmami” - dec. UW nr 7140/207/82. 
14. Jesion wynios y – o obwodzie 522 cm rosn cy w Parku Zdrojowym przed restauracj  “Kosmiczna” - 

dec. UW nr 7140/205/82. 
 Obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opieki nad 

zabytkami opisano w rozdziale 4. 
 
 Obszar Parku Narodowego Gór Sto owych utworzony na podstawie rozporz dzenia Rady Ministrów 

z dnia 16 wrze nia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Narodowego Gór Sto owych (Dz. U. z 1993 r., 
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nr 88, poz. 407), powierzchnia parku wynosi 6280,3 ha, z czego ok. 1057,4 ha w obszarze opracowania. 
Powierzchnia otuliny parku wynosi 10575 ha, z czego 2341,6 w obszarze opracowania. Granic  PNGS 
oraz jego otuliny, opisane w ww. rozporz dzeniu oznaczono jako informacj  na rysunku studium 
„KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”. Zadania ochronne dla PNGS okre lono 
w zarz dzeniu nr 14 Ministra rodowiska w sprawie zada  ochronnych dla Parku Narodowego Gór 
Sto owych z dnia 18 stycznia 2010 r. 

 
 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 (PLH020004 „Góry Sto owe”) obejmuje ok. 1728 ha, 

w tym, w ca o ci PNGS – wyznaczony na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody i publikacji na stronie internetowej Generalnej Dyrekcji Ochrony rodowiska: 
http://natura2000.gdos.gov.pl. Zadania ochronne dla cz ci obszaru le cego w PNGS okre lono 
w zarz dzeniu nr 14 Ministra rodowiska w sprawie zada  ochronnych dla Parku Narodowego Gór 
Sto owych z dnia 18 stycznia 2010 r. Granic  SOO oznaczono jako informacj  na rysunku studium 
„KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”. 

 
 Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 (PLB020006 „Góry Sto owe”) obejmuje ca e miasto 

w granicach administracyjnych – wyznaczony na podstawie Rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków. Zadania ochronne dla cz ci obszaru 
le cego w PNGS okre lono w zarz dzeniu nr 14 Ministra rodowiska w sprawie zada  ochronnych dla 
Parku Narodowego Gór Sto owych z dnia 18 stycznia 2010 r. Na rysunku studium „KIERUNKI 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” zamieszczono odpowiedni  adnotacj . 

 
 Tereny stref ochrony uzdrowiskowej okre lone na podstawie uchwa y nr XLVII/324/09 Rady Miejskiej 

Kudowy-Zdroju z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kudowy-Zdroju. 
Ograniczenia w u ytkowaniu terenów okre lono w ww. uchwale. Granice stref A, B i C oznaczono jako 
informacj  na rysunku studium „KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”. Wszelkie 
zmiany granic stref nale  do kompetencji Rady Miejskiej, ich oznaczenie na rysunku studium jest wi c 
orientacyjne i mo e by  zmienione uchwa  RM niezale nie od ustale  studium. 

 
 Na terenie miasta nie ustanowiono adnego u ytku ekologicznego. 

 
 Obszary na których wyst puj  siedliska chronione oraz miejsca wyst powania chronionych i rzadkich 

gatunków zwierz t wskazane na podstawie dokumentacji sporz dzonej do projektu Planu Zada  
Ochronnych obszaru Natura 2000 PLH020004 Góry Sto owe (Warszawa 2012 r.) tj. siedliska 
przyrodnicze oraz stwierdzone stanowiska ptaków przedstawionych w projekcie Planu Zada  Ochronnych 
obszaru Natura 2000 PLB020006 Góry Sto owe (Warszawa 2012 r.) – ochrona ww. elementów wynika 
z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz z rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 
14 sierpnia 2001 r., w sprawie okre lenia rodzajów siedlisk przyrodniczych podlegaj cych ochronie. Na 
rysunku uwarunkowa  nr 4 ANALIZA UWARUNKOWA  RODOWISKOWYCH pokazano wszystkie 
ww. elementy – wszystkie te elementy zosta y uwzgl dnione w kierunkach zagospodarowania 
przestrzennego jako miejsca lub obszary z zakazem zabudowy lub o ograniczonych mo liwo ciach 
zabudowy. 

 
 Na terenie miasta wyst puj  miejsca bytowania zwierz t (wskazane w materia ach dost pnych w RDO  

we Wroc awiu) obj tych ochron  na podstawie rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 28 wrze nia 
2004 r. w sprawie gatunków dziko wyst puj cych zwierz t obj tych ochron : derkacza ( ki w strefach Z2, 
Z3 i Z5) – chronionego równie  czynnie a tak e wierszczaka, strumieniówki i kl skawy (podmok e ki 
przy ul. G ównej - strefa Z5) oraz modraszka (Bukowina - strefa Z4). 

 
 Na terenie miasta wyst puj  siedliska ro lin (wskazane w materia ach dost pnych w RDO  we 

Wroc awiu) obj tych ochron  na podstawie rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. 
w sprawie gatunków dziko wyst puj cych ro lin obj tych ochron : storczyka bzowego i storczyka 
m skiego (na granicy stref Z4 i Z7 w Jakubowicach) oraz górskie i ni owe murawy bli niczkowe 
(Pstr na, strefa Z4). 

 
 Na terenie miasta wyst puje g ówny zbiornik wód podziemnych – GZWP nr 341 „Niecka wewn trz-

sudecka Kudowa Zdrój – Bystrzyca K odzka” o powierzchni 168 km2, z czego 20,6 km2 le y wewn trz 
granic administracyjnych miasta. Wiek utworów wodono nych - kreda (Cr3). Kolektorami wody 
podziemnej s  tutaj, podobnie jak w niecce pó nocnosudeckiej, przede wszystkim piaskowce ciosowe 
oraz sp kane strefy margli i mu owców. G boko  wyst powania wód s odkich szacuje si  na 200-800 m 
lub 80-150 m (zale nie od ród a danych). Wyznaczony na podstawie Rozporz dzenia Rady Ministrów z 
dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarów dorzeczy i regionów wodnych. Zbiornik nie 
posiada wyznaczonych stref ochronnych. 
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 Na podstawie decyzji nr GN.6844.1.25.2011.GN9 Starosty K odzkiego z dnia 21.04.2011 r. w sprawie 
wyga ni cia trwa ego zarz du MON-RZI we Wroc awiu do nieruchomo ci po o onych w Kudowie-Zdroju 
oznaczonych geodezyjnie jako dzia ki 229/7, 272/2 i 272/3, AM9, Obr. Stary Zdrój, KW 76056 
nieruchomo ci kompleksu sanatoryjnego nr 2444 w Kudowie nie stanowi  ju  terenu zamkni tego 
w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. 
 

 Przestrzenne rozmieszczenie uwarunkowa  rodowiskowych pokazano na rysunku uwarunkowa  nr 4 
ANALIZA UWARUNOWA  RODOWISKOWYCH. 

 
ród o: opracowanie wasne na podstawie inwentaryzacji udost pnionych przez RDO  we Wroc awiu. 

Rozdzia  10. Wyst powanie obszarów naturalnych zagro e  geologicznych 
 Na terenie miasta wyst puj  obszary naturalnych zagro e  geologicznych. Wyznaczono je na podstawie 

„Przegl dowej mapy osuwisk i obszarów predysponowanych do wyst powania ruchów masowych w 
Województwie Dolno l skim” Pa stwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie. 

 Na podstawie analizy hipsometrii powierzchni miasta – wskazano obszary gdzie spadki terenu 
przekraczaj  15 stopni. 

Rozdzia  11. Wyst powanie udokumentowanych z ó  kopalin oraz zasobów 
wód podziemnych 

 Na terenie miasta wyst powa o udokumentowane z o e kruszyw naturalnych „Brzozowie” – obecnie z o e 
nie jest publikowane na mapach Pa stwowego Instytutu Geologicznego, Pa stwowego Instytutu 
Badawczego (http://web3.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm, https://geolog.pgi.gov.pl/#name=6e0e6o01yw). 

 Z o e kruszyw naturalnych „Kudowa-S one I” zosta o skre lone z bilansu zasobów decyzj  nr 15/G/09 
O R 751/63-4/09 Starosty K odzkiego z dnia 21 kwietnia 2009 r. 

 Na podstawie § 3 ust. 2 pkt 25 w zwi zku z § 5 pkt 3 rozporz dzenia Rady Ministrów z dnia 14 lutego 
2006 r. w sprawie z ó  wód podziemnych zaliczonych do solanek, wód leczniczych i termalnych oraz z ó  
innych kopalin leczniczych, a tak e zaliczenia kopalin pospolitych z okre lonych z ó  lub jednostek 
geologicznych do kopalin podstawowych, z o e wód leczniczych w Kudowie-Zdroju „Kudowa” jest z o em 
podstawowym. 
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Rozdzia  12. Wyst powanie terenów górniczych wyznaczonych na 
podstawie przepisów odr bnych 

 Na terenie miasta wyst puje teren górniczy z o a wód leczniczych „Kudowa” (wyznaczonego na 
podstawie koncesji nr 166/93, wydanej dnia 16.07.1993 r. przez Ministra Ochrony rodowiska, Zasobów 
Naturalnych i Le nictwa na okres 20 lat, zaktualizowanej o wspó rz dne granic obszaru górniczego 
decyzj  Ministra Ochrony rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le nictwa nr BKk/MZ/1214/96 z dnia 
5.07.1996 r., zmienionej w zwi zku z komercjalizacj  Zespo u Uzdrowisk K odzkich decyzj  nr 
DG/hg/JW/487-824b/99 Ministra Ochrony rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le nictwa z dnia 
11.03.1996 r. - obowi zywa a do dnia 16.07.2013 r.), którego obszar okre la obecnie obowi zuj ca 
decyzja nr 18/2013 Marsza ka Województwa Dolno l skiego z dnia 28.06.2013 r., teren ten, identyczny 
z obszarem górniczym, posiada nr 5/1/47 w rejestrze terenów górniczych – powierzchnia ca ego terenu 
górniczego ( cznie z obszarem poza miastem), to samego z obszarem górniczym wynosi 14725000 m2. 
Granic  z o a, terenu i obszaru górniczego z o a wód leczniczych „Kudowa” oznaczono jako informacj  
na rysunku studium „KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”. 
Na terenie górniczym z o a wód leczniczych „Kudowa” wszelkie inwestycje zwi zane z mo liw  g bok  
ingerencj  pod powierzchni  terenu wymagaj  uwzgl dnienia potrzeby ochrony tego z o a. 

 Na obszarze miasta wyst powa  teren górniczy z o a kruszyw naturalnych (z o e pospolite) „Brzozowie”, 
wyznaczonego na podstawie koncesji nr 03/GF/07 [O R 7510/07/07] wydanej przez Starost  
Powiatowego w K odzku w dniu 2007-08-31 (obowi zywa  do dnia 2017-08-31) – powierzchnia terenu 
górniczego to samego z obszarem górniczym wynosi  19252 m2.  
Na podstawie decyzji, znak PG.6522.8.2.2017 Starosty Powiatowego w K odzku z dnia 01.09.2017 r. 
obszar ten zosta  wykre lony z rejestru obszarów górniczych. 

Rozdzia  13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym 
stopie  uporz dkowania gospodarki wodno- ciekowej, 
energetycznej oraz gospodarki odpadami 

 Systemy komunikacji drogowej s  prawid owe, posiadaj  dobrze ustalon  gradacj  klas i wymagaj  
wprowadzenia nieznacznych zmian (poza konieczno ci  przeprowadzenia nowych przebiegów obwodnic 
miasta w ci gu drogi krajowej nr 8 oraz w ci gu drogi wojewódzkiej nr 387). Sie  kolejowa jest 
wystarczaj ca na potrzeby miasta dot. po czenia z obszarem Polski. Ci g dalszy tej linii, biegn cy do 
Czech uleg  likwidacji jednak odtworzenie tej linii jest mo liwe na podstawie ustawy o transporcie 
kolejowym. 

 Sie  wodoci gowa jest w dobrym stanie. 
 Cz  sieci kanalizacji deszczowej jest w z ym stanie technicznym i wymaga wymiany oraz tam gdzie jest 

to sie  ogólnosp awna – b dzie podlega a rozdzieleniu kanalizacji sanitarnej od deszczowej. 
 Kanalizacja sanitarna jest w dobrym stanie. Cz  sieci jest ogólnosp awna – co wymaga przebudowy 

(rozdzielenia kanalizacji deszczowej i sanitarnej). 
 Dost p do gazu przewodowego jest wystarczaj cy. Sie  gazowa jest wystarczaj ca – przy czenie do 

sieci gazowej posiada ponad ni  80% budynków. 
 Zaopatrzenie w energi  elektryczn  jest zadowalaj ce.  
 Gospodarka cieplna jest zadowalaj ca i rozwija si  we w a ciwym kierunku (realizuje si  coraz wi cej 

kot owni gazowych. 
 Gospodarka odpadami jest w a ciwa i nie wymaga zmian.  

Rozdzia  14. Zadania s u ce realizacji ponadlokalnych celów 
publicznych 

 Zachowanie unikalnego (w skali europejskiej) charakteru miasta. Skala i charakter uk adu osadniczego 
miasta winny by  utrzymane, wzmacniaj c znaczenie cz ci centralnej. Rozwi zania uk adu 
przestrzennego winny za  wyra a  si  nie tyle w kategoriach jego wzrostu przestrzennego, ile w kategorii 
jego przebudowy. 

 Utrwalenie i rozwój terenów s u cych funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjnej miasta. 
 Zapewnienie rezerwy terenu, umo liwiaj cej odtworzenie linii kolejowej Kudowa - Nachod. 
 Zgodnie z Postanowieniem Nr 51/422/18 z dnia 14.08.2018 r. Zarz du Województwa Dolno l skiego: 

„W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno l skiego, Perspektywa 2020, 
przyj tego Uchwa  Nr XLVlIl/1622/14 Sejmiku Województwa Dolno l skiego z dnia 27 marca 
2014 r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448, na terenie miasta 
Kudowa-Zdrój uj to nast puj ce zadania s u ce realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

        o znaczeniu krajowym: 
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- „Mi dzynarodowy turystyczny produkt markowy „Uzdrowiska K odzkie”" – lista projektów 
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013, 

- Modernizacja regionalnej linii kolejowej nr 309 K odzko Nowe - Kudowa Zdrój na odcinku 
Duszniki Zdrój - Kudowa Zdrój - Zestawienie inwestycji zawartych w Wieloletnim Programie 
Inwestycji Kolejowych na lata 2010-2013, 

o znaczeniu wojewódzkim: 

- „Likwidacja obszarów wykluczenia informacyjnego i budowa dolno l skie] sieci szkieletowej”, 
(zadanie zrealizowane) - lndykatywny wykaz indywidualnych projektów kluczowych dla 
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Województwa Dolno l skiego na lata 2007-2013, 

- „Likwidacja obszarów wykluczenia informacyjnego i budowa dolno l skiej sieci szkieletowej”, 
(zadanie zrealizowane) ~ Wykaz zada  przewidzianych do finansowania w ramach limitów 
zobowi za  okre lonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorz du Województwa 
Dolno l skiego." 
 

Rozdzia  15. Wymagania dotycz ce ochrony przeciwpowodziowej 
 Dzia ania zapobiegawcze polegaj ce na czyszczeniu i udra nianiu przepustów i rowów melioracyjnych 

oraz planowana odbudowa zbiornika przeciwrumoszowego i przeciwpowodziowego na potoku 
Trzemeszna a tak e wykorzystanie do celów retencyjnych zbiornika „Da czówka” s  ca kowicie 
wystarczaj ce. 

 Na obszarze miasta Kudowa-Zdrój nie wyst puj  obszary szczególnego zagro enia powodzi . 
W opracowaniu DZIA U II – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO uwzgl dniono 

wnioski z o one w sprawie zmiany planu miejscowego, których realizacj  uniemo liwia y ustalenia 
obowi zuj cego dotychczas studium. Lokalizacj  tych wniosków przedstawiono na rysunku uwarunkowa  nr 
5 WNIOSKI O ZMIAN  PLANU. 

 
ród o: opracowanie wasne 
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CZ  II. TEKST STUDIUM  
- okre lenie KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

 
U yte w niniejszym studium okre lenia oznaczaj : 

1) plan miejscowy – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 
2) zabudowa – budynek lub zespó  budynków zdefiniowanych w Rozporz dzeniu RM 

w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB); 
3) obszar istniej cej zabudowy – obszar zabudowany, cz ciowo zabudowany lub 

s siaduj cy z tymi obszarami tzn. po o ony w odleg o ci mniejszej ni  50 m od 
nich; 

4) wska nik zabudowy – procentowy udzia  powierzchni zabudowy budynku lub 
zespo u budynków do powierzchni dzia ki budowlanej; 

5) tereny zielone – termin zdefiniowany w ustawie o uzdrowiskach; 
6) tereny zabudowy celu publicznego – tereny, na których lokalizowane s  lub b d  

obiekty b d ce wynikiem realizacji celu publicznego okre lonego w przepisach 
o gospodarce nieruchomo ciami. 

 

Rozdzia  1a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz 
w przeznaczeniu terenów, w tym wynikaj ce z audytu 
krajobrazowego 

 
Obecnie Zarz d Województwa Dolno l skiego nie dysponuje jeszcze audytem krajobrazowym 
dla obszaru miasta Kudowa-Zdrój. 

 
1a. 1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta zosta y okre lone na rysunku 

studium pn. „KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” poprzez: 
 
wydzielenie stref funkcjonalnych: 

 
Z1 – obejmuj ca obszar centrum uzdrowiskowego miasta, w tym obszar strefy A 

ochrony uzdrowiskowej; dominuj ce przeznaczenie to: tereny zabudowy 
uzdrowiskowej i urz dze  uzdrowiskowych wraz z niezb dnymi us ugami, obiektami 
i terenami publicznymi, zabudow  mieszkaniow  oraz tereny zieleni urz dzonej 
i ogrodów dzia kowych wraz z niezb dnymi obiektami i terenami publicznymi, a tak e 
terenami niezb dnymi do realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingów 
publicznych; 

 
Z2 – obejmuj ca obszary zwartej zabudowy po o one mi dzy centrum miasta 

a istniej c  drog  krajow  nr 8; dominuj ce przeznaczenie to: tereny zabudowy 
mieszkaniowej i us ugowej wraz z niezb dnymi obiektami i terenami publicznymi, 
a tak e terenami niezb dnymi do realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingów 
publicznych; 

 
Z3 – obejmuj ca obszary zwartej zabudowy s siaduj ce z centrum miasta, cz  

dzielnicy S one i Brzozowie; dominuj ce przeznaczenie to: tereny zabudowy 
mieszkaniowej, us ugowej i zabudowy zagrodowej wraz z niezb dnymi obiektami 
i terenami publicznymi, a tak e terenami niezb dnymi do realizacji potrzeb 
komunalnych, w tym parkingów publicznych; 
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Z4 – obejmuj ca obszary ekstensywnej zabudowy po o one peryferyjnie wzgl dem 

centrum miasta, dominuj ce przeznaczenie to: tereny us ug turystyki i rekreacji, 
zabudowy mieszkaniowej, us ugowej i zagrodowej, tereny zieleni urz dzonej i ogrodów 
dzia kowych wraz z niezb dnymi obiektami i terenami publicznymi,  
a tak e terenami niezb dnymi do realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingów 
publicznych; 

 
Z5 – obejmuj ca obszary le ce wzd u  ul. G ównej oraz obszary przy drodze do 

Brzozowia w s siedztwie nieczynnego sk adowiska odpadów; dominuj ce 
przeznaczenie to: tereny zabudowy wielofunkcyjnej: us ugowej, mieszkaniowej, 
sk adów, magazynów i istniej cej produkcji, ogrodów dzia kowych, wraz  
z niezb dnymi obiektami i terenami publicznymi, a tak e terenami niezb dnymi do 
realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingów publicznych; dopuszcza si  
dzia alno  wytwórcz  za wyj tkiem zak adów przemys owych; 

 
Z6 – obejmuj ca obszary po o one przy drodze do Jakubowic i na Górze Parkowej; 

dominuj ce przeznaczenie to tereny sportu i rekreacji; 
 

obszarów oznaczonych symbolami: 

O – obszar po o ony przy ulicy Nad Potokiem, przeznaczony pod teren 
gospodarowania odpadami, w tym: oczyszczalni  cieków i punkt selektywnej 
segregacji odpadów komunalnych; 

 
T – obszar po o ony na Górze Parkowej, przeznaczony pod teren telekomunikacji; 
 
TO – obszary po o one poza strefami funkcjonalnymi, przeznaczone pod tereny 

rolnicze, w tym istniej ce ogrody dzia kowe; dopuszcza si  lokalizacj  obiektów 
okre lonych w poz. 1a.8; 

 
OZE – obszar po o ony w rejonie oczyszczalni cieków; przeznaczony pod teren 

lokalizacji urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde  o mocy 
przekraczaj cej 100 kW wraz ze stref  ochronn  – dopuszcza si  wykorzystanie 
wy cznie energii s onecznej lub geotermalnej;  

 
obszarów oznaczonych na rysunku studium kolorem: 

ciemnozielonym – obszary lasów, zagospodarowanie zgodnie z planem urz dzenia 
lasu lub uproszczonym planem urz dzenia lasu z uwzgl dnieniem zada  
ochronnych Parku Narodowego Gór Sto owych; na terenie lasów dopuszcza si  
lokalizacj  obiektów i urz dze  do obs ugi ruchu turystycznego; 

 
niebieskim – tereny wód powierzchniowych ródl dowych. 
 

1a. 2.  Dla obszaru PARKU NARODOWEGO GÓR STO OWYCH (PNGS) – przewiduje si  
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odr bnymi. Ustalenie zasad 
zagospodarowania i realizacja jego elementów - zgodnie z planem ochrony parku 
narodowego. 
W granicach STREFY BUFOROWEJ PNGS, w pasie terenu o szeroko ci 200 m od 
granicy Parku, w planach miejscowych nale y uwzgl dni  wymagania zawarte 
w Planie Ochrony PNGS (w strefie buforowej obowi zuje zakaz zalesie  oraz 
zabudowy; zakaz zabudowy nie dotyczy terenów istniej cej zabudowy oraz tych, które 
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zosta y wskazane pod zabudow  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego obowi zuj cych w dniu wej cia w ycie planu ochrony). 
 

1a. 3.  Na obszarze miasta wyznacza si  jeden obszar (teren nieczynnego sk adowiska 
odpadów komunalnych w Brzozowiu) – jako wymagaj cy rekultywacji. 
 

1a. 4.  Wskazuje si , jako obowi zuj ce przy opracowywaniu planów miejscowych, 
zachowanie minimalnych rezerw terenu dla przebiegów wszystkich wskazanych 
w studium elementów systemu komunikacji. 
 

1a. 5.  Ustalony kierunek zmian w strukturze przestrzennej miasta dotyczy zmian 
dokonywanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
Utrzymanie w planach miejscowych dotychczasowego zagospodarowania 
i przeznaczenia/u ytkowania obiektów/terenów nie stanowi zmiany w strukturze 
przestrzennej gminy, tym samym jest zgodne z kierunkami zagospodarowania 
przestrzennego okre lonymi w studium. W planach miejscowych dopuszcza si  korekty 
przebiegu granic stref funkcjonalnych w pasie o szeroko ci do 50 m, o ile nie 
spowoduje to negatywnego wp ywu na ochron  przyrody, nie b dzie znacz co 
negatywnie oddzia ywa  na obszary Natura 2000 i nie naruszy innych przepisów prawa 
materialnego. 

 
1a. 6.  Na ca ym obszarze gminy dopuszcza si  lokalizacj  obiektów i urz dze  

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stanowi cej obs ug  wyznaczonych 
obszarów stref funkcjonalnych, o ile ograniczenie takiej lokalizacji nie wynika 
z przepisów odr bnych. 

 
1a. 7.  Dla sieci przesy owych nale y wyznaczy  ochronny pas terenu, w którym, 

odpowiednio do przepisów odr bnych, nale y ograniczy  sposób zagospodarowania 
i zabudowy. 

 
1a. 8.  Na obszarach stref funkcjonalnych gdzie przewiduje si  zabudow  oraz na 

obszarach TO dopuszcza si  lokalizacj  obiektów infrastruktury zwi zanej z geotermi . 
Dzia ania podejmowane w granicach terenu górniczego z o a wód leczniczych 
„Kudowa”, w szczególno ci wszelkie inwestycje zwi zane z mo liw  g bok  
ingerencj  pod powierzchni  terenu wymagaj  (w zakresie projektowania, 
wykonywania, eksploatacji i likwidacji danej dzia alno ci) uwzgl dnienia potrzeby 
ochrony tego z o a, które podlega ochronie zgodnie z przepisami ustawy Prawo 
geologiczne i górnicze. 

 
1a. 9.  Na rysunku studium, jako warstw  informacyjn , oznaczono granice stref ochrony 

uzdrowiskowej. Przeznaczenie terenów w planach miejscowych winno uwzgl dnia  
ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego dla poszczególnych stref 
funkcjonalnych w powi zaniu z ograniczeniami wynikaj cymi z po o enia w strefie 
ochrony uzdrowiskowej. Granice stref uzdrowiskowych mog  ulec zmianom zgodnie ze 
Statutem uzdrowiska. 

 
Okre lone wy ej kierunki zagospodarowania w poszczególnych strefach, w tym 
dopuszczenia, winny uwzgl dnia  ograniczenia wynikaj ce po o enia w granicach 
obszarów prawnie chronionych na podstawie przepisów ustawy o ochronie 
przyrody i ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. 
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Rozdzia  1.b. Kierunki i wska niki dotycz ce zagospodarowania oraz 
u ytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod 
zabudow  oraz tereny wy czone spod zabudowy 

 

1b.1. W wyznaczonych strefach funkcjonalnych ustala si  nast puj ce kierunki i wska niki 
dotycz ce zagospodarowania oraz u ytkowania terenów: 

1) przyjmuje si , e wska nik zabudowy nie mo e przekroczy  55%, przy czym na 
obszarach istniej cej zabudowy i w strefie Z5 dopuszcza si  100% pod warunkiem 
spe nienia warunku okre lonego w pkt 2; 

2) przyjmuje si , e udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e by  mniejszy ni  
45%, przy czym na obszarach istniej cej zabudowy, w pasie terenów zabudowy 
po o onych bezpo rednio przy drogach wyznaczonych na rysunku studium dopuszcza 
si  0% pod warunkiem spe nienia wymogów przepisów ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych w zakresie procentowego udzia u terenów zielonych w strefach 
ochrony uzdrowiskowej; 

3) przyjmuje si , e na terenie miasta dominuje zabudowa niska przy czym w strefach Z1, 
Z2 i Z5 oraz w obszarach istniej cej zabudowy dopuszcza si  zabudow  
redniowysok ; dopuszcza si  zachowanie wysoko ci istniej cych obiektów 

budowlanych; 
4) przyjmuje si , e budynki o wysoko ci powy ej 7 m b d  kryte dachami stromymi 

o nachyleniu do 45 stopni, w tym dachami mansardowymi, przy czym dopuszcza si  
inne rozwi zania gdy uzasadnia to architektura istniej cej s siaduj cej zabudowy lub 
gdy realizowana jest zabudowa celu publicznego; na obszarze strefy Z5 dopuszcza si  
dachy p askie bez wzgl du na wysoko  wtedy gdy nie b dzie to zabudowa 
mieszkaniowa; 

5) w granicach obszarów wpisanych do rejestru zabytków i wojewódzkiej ewidencji 
zabytków dopuszcza si  odst pienie od powy szych zasad o ile jest to konieczne 
z powodu wymogów ochrony konserwatorskiej zabytku. 

 
1b.2. Przebudowa, modernizacja, odbudowa czy rozbudowa nie jest realizacj  nowej 

zabudowy, o której mowa wy ej. Dla terenów zainwestowanych dopuszcza si  
zachowanie dotychczasowych parametrów i wska ników zabudowy i zagospodarowania 
terenów z tolerancj  do 20%. 

 
1b.3. Dla terenów „O” i „T” oraz zabudowy infrastruktury geotermalnej dopuszczonej na 

obszarach „TO”: 
1) dopuszczalna wysoko  nowej zabudowy do 15 m, 
2) wska nik zabudowy do 75%, 
3) wska nik udzia u powierzchni biologicznie czynnej winien uwzgl dnia  wymagania 

wynikaj ce z po o enia w strefie ochrony uzdrowiskowej. 
 
1b.4. Dla terenu „OZE”: 

1) dopuszczalna wysoko  projektowanej zabudowy do 10 m, 
2) wska nik zabudowy do 50%, 
3) wska nik udzia u powierzchni biologicznie czynnej winien uwzgl dnia  wymagania 

wynikaj ce z po o enia w strefie ochrony uzdrowiskowej. 
 
1b.5. Dla obszarów „TO” ustala si  zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza si : 

1) inwestycje celu publicznego w zakresie urz dze  infrastruktury technicznej, 
zdefiniowanych w ustawie o gospodarce nieruchomo ciami; 

2) zachowanie istniej cych ogrodów dzia kowych; 



 
 

STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KUDOWA-ZDRÓJ    str. 33 

3) obiekty infrastruktury geotermalnej; 
4) na terenach w bezpo rednim s siedztwie ze strefami funkcjonalnymi lokalizacj  

niekubaturowego zagospodarowania nierolniczego w formie zieleni urz dzonej wraz 
z elementami ma ej architektury. 

 
1b.6. Dopuszcza si  korekty wska ników zabudowy i zagospodarowania terenów 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego je li uwarunkowania 
wynikaj ce z istniej cej zabudowy i istniej cego zagospodarowania na terenie 
nieruchomo ci lub w bezpo rednim s siedztwie wskazuj  na mo liwo  takiej 
korekty. 

 
1b.7. Ustala si  dla wszystkich obiektów krytych dachem stromym (tzn. o spadku powy ej 

30%) pokrycie w kolorze czerwonej dachówki ceramicznej, br zowej lub grafitowej, 
dla obiektów krytych dachem p askim pokrycie winno by  w kolorze grafitowym lub 
czarnym. 

 

Rozdzia  3. Obszary oraz zasady ochrony rodowiska i jego zasobów, 
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu 
kulturowego i uzdrowiska 

 

3.1. W granicach administracyjnych miasta wyst puj : 
1) Park Narodowy Gór Sto owych wraz z otulin  utworzony na podst. rozporz dzenia 

Rady Ministrów z dnia 16 wrze nia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku 
Narodowego Gór Sto owych (Dz. U. z 1993 r., Nr 88, poz. 407): 

a) status ochrony: ochrona parku wraz z otulin  rokrocznie ustalana na 
podstawie zada  ochronnych dla PNGS okre lanych zarz dzeniem Ministra 

rodowiska – ostatnie Zarz dzenie Ministra rodowiska w sprawie zada  
ochronnych dla Parku Narodowego Gór Sto owych wydano z dnia 8 stycznia 
2018 r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 6); 

b) PNGS nie posiada planu ochrony; 
2) Obszar Natura 2000 – SOO „Góry Sto owe” (PLH020004): 

a) status ochrony: obowi zuj  zadania ochronne dla Parku Narodowego Gór 
Sto owych, 

b) obszar posiada SFD, 
c) obszar nie posiada planu zada  ochronnych; 

3) Obszar Natura 2000 – OSO „Góry Sto owe” (PLB020006) obejmuj cy ca e miasto 
w granicach administracyjnych: 

a) status ochrony: dla cz ci obszaru obowi zuj  zadania ochronne dla Parku 
Narodowym Gór Sto owych, 

b) obszar posiada SFD, 
c) obszar nie posiada planu zada  ochronnych; 

4) obszar g ównego zbiornika wód podziemnych - GZWP nr 341 „Niecka wewn trz-
sudecka Kudowa-Zdrój – Bystrzyca K odzka”, gdzie obowi zuj  zasady ochrony 
okre lone w przepisach odr bnych; 

5) Obszar i Teren Górniczy z o a wód leczniczych „Kudowa”, gdzie obowi zuj  
zasady ochrony okre lone w koncesji wydanej przez Ministra Ochrony rodowiska, 
Zasobów Naturalnych i Le nictwa; 

6) obszary stref ochrony uzdrowiskowej (A, B i C), gdzie obowi zuj  ograniczenia 
dotycz ce przeznaczenia i zagospodarowania terenów okre lone w „Statucie 
Uzdrowiska Kudowa-Zdrój” uchwalonym przez Rad  Miejsk  Kudowy-Zdroju oraz 
w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.  
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Zmiany granic stref uzdrowiskowych nale  do kompetencji Rady Miejskiej, 
ich oznaczenie na rysunku studium jest informacyjne i mo e by  zmienione 
uchwa  RM niezale nie od ustale  studium. 

 
3.2. W studium uwzgl dnia si  nast puj ce elementy rodowiska naturalnego poprzez 

wycofanie terenów zabudowy z obszarów, na których wyst puj  siedliska chronione. 

W miejscach wyst powania chronionych i rzadkich zwierz t nale y ograniczy  zakres 
i termin prac budowlanych dostosowuj c je do ochrony okresów l gowych zwierz t. 

Nie wyklucza si  zewidencjonowania nowych siedlisk – nale y przyj , e zasady 
ochrony siedlisk s  nadrz dne nad zasadami zabudowy. 

Korekty zasi gu obszarów, na których wyst puj  siedliska chronione wymagaj  
uwzgl dnienia w nowo tworzonych planach miejscowych. 

 
3.3. Zapewnia si  nast puj ce warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalnej 

gospodarki zasobami rodowiska (zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 
Prawo ochrony rodowiska), w szczególno ci poprzez: 
1) ustalenie programu racjonalnego gospodarowania gruntami, polegaj cego na 

obowi zku prowadzenia gospodarki le nej zgodnie z planem urz dzenia lasu na 
obszarach le nych wyznaczonych w studium, 

2) uwzgl dnienie obszarów wyst powania z ó  kopalin oraz obecnych i przysz ych 
potrzeb eksploatacji tych z ó  – na obszarze miasta wyst puje jedno z o e kopaliny 
wód leczniczych „Kudowa”, którego zasady eksploatacji okre lono w koncesji;  
dzia ania podejmowane w granicach terenu górniczego z o a wód leczniczych 
„Kudowa”, w szczególno ci wszelkie inwestycje zwi zane z mo liw  g bok  
ingerencj  pod powierzchni  terenu wymagaj  (w zakresie projektowania, 
wykonywania, eksploatacji i likwidacji danej dzia alno ci) uwzgl dnienia potrzeby 
ochrony tego z o a, które podlega ochronie zgodnie z przepisami odr bnymi – 
ustawa Prawo geologiczne i górnicze; 

3) zapewnienie kompleksowego rozwi zania problemów zabudowy miasta, ze 
szczególnym uwzgl dnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania cieków, 
gospodarki odpadami, systemów transportowych i komunikacji publicznej oraz 
urz dzania i kszta towania terenów zieleni, polegaj ce na: 
a) ustaleniu zasad rozwoju systemów infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki 

wodnej, systemów odprowadzania i unieszkodliwiania cieków, gospodarki 
odpadami i kierunków rozwoju systemów komunikacji – ustalenia zawarto 
w odpowiednich, zgodnych z ustaw  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozdzia ach niniejszego studium; 

b) zagwarantowaniu odpowiedniego udzia u terenów zielonych w strefach ochrony 
uzdrowiskowej, 

c) ustaleniu zakazu zabudowy dla ok. 73% powierzchni miasta; 
4) uwzgl dnienie konieczno ci ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem 

w zwi zku z prowadzeniem gospodarki rolnej polegaj ce na ograniczeniu wielko ci 
przestrzeni rolniczej; 

5) zapewnienie ochrony walorów krajobrazowych rodowiska, polegaj ce na: 
a) okre leniu stref ochrony krajobrazowej, 
b) okre leniu obszarów wymagaj cych rekultywacji; 

6) uwzgl dnienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich 
skutkom poprzez okre lenie obszarów nara onych na niebezpiecze stwo osuwania 
si  mas ziemnych i ustalenie tam zakazu zabudowy; 

7) uwzgl dnienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, ziemi, 
ochrony przed ha asem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, polegaj ce na 
ustaleniu odpowiednich wytycznych i wska ników zabudowy oraz zagospodarowania 
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terenów – ustalenia zawarto w odpowiednich, zgodnych z ustaw  z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozdzia ach niniejszego 
studium.  

 
3.4. Przy wskazywaniu kierunków przeznaczenia terenów na poszczególne cele oraz przy 

okre laniu zada  zwi zanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania 
terenu, ustalono proporcje pozwalaj ce na zachowanie lub przywrócenie na nich 
równowagi przyrodniczej i prawid owych warunków ycia, cznie z wykluczeniem 
lokalizacji inwestycji, mog cych powodowa  ponadnormatywne obci enie rodowiska 
poza granicami dzia ek, do których inwestor lub u ytkownik ma tytu  prawny. Ustalenia 
zawarto w odpowiednich, zgodnych z ustaw  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozdzia ach niniejszego studium. 

 
3.5. Nie okre lono sposobów zagospodarowania obszarów zdegradowanych w wyniku 

dzia alno ci cz owieka, kl sk ywio owych oraz ruchów masowych ziemi poniewa  na 
obszarze miasta nie wyst puj  obszary zdegradowane w wyniku dzia alno ci 
cz owieka, kl sk ywio owych oraz ruchów masowych ziemi. 

 
3.6. Wymagania oraz obszary i zasady ochrony rodowiska i jego zasobów, ochrony 

przyrody i uzdrowiska okre lono na podstawie opracowania ekofizjograficznego, 
opracowanego na potrzeby niniejszego dokumentu oraz map obrazuj cych lokalizacje 
chronionych siedlisk na terenie miasta Kudowa-Zdrój przekazanych w czerwcu 2018 
roku przez RDO  we Wroc awiu. 

 
3.7. Na rysunku studium wyznaczono stref  ochrony krajobrazu celem ochrony wskazanych 

obszarów przed lokalizacj  dysharmonijnych obiektów lub dominant przestrzennych 
zarówno wysoko ciowych jak i kubaturowych; zasi g strefy mo e ulec zmianie na etapie 
sporz dzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ochrona 
krajobrazu kulturowego powinna by  zapewniona na obszarach uj tych w rejestrze 
zabytków i wojewódzkiej ewidencji zabytków. 
 

Rozdzia  4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej 

 

4.1. Na rysunku studium „KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” 
wskazano obszary ochrony konserwatorskiej:  

1) obszary wpisane do rejestru zabytków; 
2) obszary wpisane do wojewódzkiej ewidencji zabytków; 
3) stanowiska archeologiczne. 
Obszary wpisane do rejestru zabytków, obszary wpisane do wojewódzkiej ewidencji 
zabytków oraz stanowiska archeologiczne stanowi  warstw  informacyjn  rysunku 
studium. 
 

4.2. Ochron  konserwatorsk  zabytków archeologicznych nale y ka dorazowo ustala  
w porozumieniu z odpowiednimi s u bami ochrony zabytków archeologicznych 
uwzgl dniaj c bie ce informacje wynikaj ce z opracowania AZP dla miasta – zasady 
ochrony zabytków archeologicznych okre laj  przepisy odr bne. 
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4.3. Zasady ochrony obiektów i terenów znajduj cych si  w rejestrze zabytków 

i w wojewódzkiej ewidencji zabytków s  nast puj ce: 
1) obiekty wpisane do rejestru zabytków, obiekty uj te wojewódzkiej ewidencji 

zabytków s  warstw  informacyjn  studium – przy sporz dzaniu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego ka dorazowo nale y je zaktualizowa ; 

2) zaleca si  by obszary wpisane do rejestru zabytków obj te by y stref  A ochrony 
konserwatorskiej, obszary uj te w wojewódzkiej ewidencji zabytków obj te by y 
stref  B ochrony konserwatorskiej; w ramach ochrony nale y ustali : 
a) rygory – wymagania w formie nakazów i dopuszcze  dzia a  inwestycyjnych 

zwi zanych z obiektem zabytkowym i otoczeniem tego obiektu, mog  dotyczy  
s siaduj cych obiektów nieb d cych zabytkiem, 

b) postulaty – kierunki dzia a  po danych z punktu widzenia konserwatorskiego, 
od których mo liwe jest odst pstwo w wypadku istotnej kolizji z innymi 
ustaleniami planu. 

3) wokó  miejsc wyst powania zabytków archeologicznych nale y wyznaczy  stref  
ochronn  – zasady ochrony wynikaj  z przepisów ustawy o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami. 

 

Rozdzia  5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej 

 

5.1. Kierunki rozwoju systemów komunikacji 
 

1. Wyznacza si  podstawowy uk ad komunikacyjny miasta, w sk ad którego wchodz : 
1) droga krajowa w ci gu drogi nr 8 – klasy technicznej „g ówna” lub wy sza; 
2) droga wojewódzka w ci gu drogi nr 387 – klasy technicznej „zbiorcza” lub 

wy sza; 
3) wa niejsze drogi gminne – minimum klasy technicznej „lokalna”. 
 

2. Wyznacza si  kierunki rozwoju uk adu komunikacyjnego miasta oznaczone na rysunku 
studium „KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” lini  przerywan , 
w sk ad którego wchodz : 

1) postulowany przez gmin  przebieg drogi krajowej w ci gu drogi nr 8 – klasy 
technicznej „g ówna ruchu przyspieszonego” (kolor czarny); 

2) postulowany przez gmin  przebieg drogi wojewódzkiej w ci gu drogi nr 387 – 
klasy technicznej „zbiorcza” lub wy sza (kolor czarny); 

3) postulowany przez gmin  przebieg wa niejszej drogi gminnej – minimum klasy 
technicznej „lokalna” (kolor szary). 

 
3. Uk ad dróg obs uguj cych poszczególne nieruchomo ci (drogi publiczne i wewn trzne) 

nie zosta  uwidoczniony na rysunku studium. Drogi publiczne winny by  realizowane 
jako ulica klasy technicznej „dojazdowa” lub „lokalna”, drogi wewn trzne jako ulica lub 
ci g pieszo-jezdny. 

 
4. Przebieg istniej cej linii kolejowej uwidoczniono na rysunku studium „KIERUNKI 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”. 
 
5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej. 
 

1. Ustala si  nast puj ce zasady rozwoju systemów infrastruktury technicznej: 
1) zak ada si  dalszy rozwój sieci kanalizacyjnej i wodoci gowej w granicach 

aglomeracji Kudowy-Zdroju; 
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2) dopuszcza si  indywidualne rozwi zania zaopatrzenia w wod  i odbioru cieków na 
obszarach miasta po o onych poza granicami aglomeracji, w tym lokalizacj  
lokalnych oczyszczalni cieków; 

3) indywidualne rozwi zania dotycz ce odbioru cieków nie mog  powodowa  
zagro enia zanieczyszczenia gruntu i wód podziemnych; 

4) zak ada si  rozwój dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej w oparciu o istniej cy 
GPZ; 

5) zak ada si  rozwój dystrybucyjnej sieci gazowej przez rozbudow  istniej cej sieci 
w oparciu o zasilanie gazem z SRP Jeleniów; 

6) rezerwy terenów pod sieci przesy owe elektroenergetyczne WN i gazowe wc nale y 
ustala  w planach miejscowych zgodnie z proponowanymi przez administratorów 
przebiegami z zastrze eniem mo liwo ci wprowadzania korekt je li proponowane 
przebiegi uniemo liwiaj  zagospodarowanie dzia ek przeznaczonych pod zabudow  lub 
w inny sposób naruszaj  interes prawny ich w a cicieli; dla istniej cej linii WN (110 kV) 
nale y w planach miejscowych wyznaczy  pas technologiczny o szeroko ci do 15 m od 
osi tej linii, w wyznaczonym pasie technologicznym zakazuje si  lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej; 

7) w zakresie telekomunikacji przewiduje si  rozwój systemów telekomunikacyjnych 
i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowego dost pu do Internetu, 
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na 
us ugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne, po czonych z systemem sieci 
wojewódzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogów ustawy o wspieraniu rozwoju 
us ug i sieci telekomunikacyjnych. 

 
2. Lokalizacja infrastruktury technicznej w planach miejscowych winna uwzgl dnia  

zasad  ostro no ci sformu owan  w Rezolucji Parlamentu Europejskiego z dnia 
2 kwietnia 2009 r. w sprawie obaw dotycz cych wp ywu pól elektromagnetycznych 
na zdrowie. 

 
3. W zmianach planów miejscowych nale y uwzgl dni  postanowienia zawarte w § 5 

rozporz dzenia nr 2 Wojewody Dolno l skiego z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie 
wyznaczenia aglomeracji: Bardo, Jemielno, Kamienna Góra, Kowary, Kudowa-Zdrój, 
Lubin, Ole nica, Oldrzychowice K odzkie, Pieszyce, Wa brzych, W sosz, Wi sko, 
Zawonia, migród, ukowice (Dz. Urz. Woj. Dolno l skiego Nr 53,z dnia 10 marca 
2006 r., poz. 871). 

 

Rozdzia  6. Obszary, na których rozmieszczone b d  inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym 

 

6.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nale y lokalizowa  zgodnie 
z ustaleniami studium okre lonymi w rozdziale 1a. 

 
6.2. Ograniczenia i zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie 

dotycz  dróg, budowli wodnych i terenowych urz dze  rekreacyjnych (nie 
zawieraj cych budynków). 



 
 

STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KUDOWA-ZDRÓJ    str. 38 

 

Rozdzia  7. Obszary, na których rozmieszczone b d  inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami 
planu zagospodarowania przestrzennego województwa 
i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1 

 

7.1. Obszary, na których rozmieszczone b d  inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym wyznaczono w studium, s  to:  
 przebieg drogi krajowej (istniej cy); 
 przebieg drogi wojewódzkiej (istniej cy); 
 przebieg istniej cej linii kolejowej. 

 
7.2. Inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym mo na lokalizowa  na 

obszarze miasta, zgodnie z aktualnym programem zada  inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu ponadlokalnym okre lonym w planie województwa dolno l skiego lub 
programem zada  rz dowych, po przeprowadzeniu w a ciwej procedury 
lokalizacyjnej, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

 
7.3. Zgodnie z Postanowieniem Nr 51/422/18 z dnia 14.08.2018 r. Zarz du Województwa 

Dolno l skiego: 
„W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno l skiego, Perspektywa 2020, 
przyj tego Uchwa  Nr XLVlIl/1622/14 Sejmiku Województwa Dolno l skiego z dnia 27 marca 2014 r. 
i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448, na terenie miasta Kudowa-Zdrój 
uj to nast puj ce zadania s u ce realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

     o znaczeniu krajowym: 

- „Mi dzynarodowy turystyczny produkt markowy „Uzdrowiska K odzkie”" – lista projektów indywidualnych 
dla Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013, 

- Modernizacja regionalnej linii kolejowej nr 309 K odzko Nowe - Kudowa Zdrój na odcinku Duszniki Zdrój 
- Kudowa Zdrój - Zestawienie inwestycji zawartych w Wieloletnim Programie Inwestycji Kolejowych na 
lata 2010-2013, 

o znaczeniu wojewódzkim: 

- „Likwidacja obszarów wykluczenia informacyjnego i budowa dolno l skie] sieci szkieletowej”, (zadanie 
zrealizowane) - lndykatywny wykaz indywidualnych projektów kluczowych dla Regionalnego Programu 
Operacyjnego dla Województwa Dolno l skiego na lata 2007-2013, 

- „Likwidacja obszarów wykluczenia informacyjnego i budowa dolno l skiej sieci szkieletowej”, (zadanie 
zrealizowane) - Wykaz zada  przewidzianych do finansowania w ramach limitów zobowi za  
okre lonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorz du Województwa Dolno l skiego." 
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Rozdzia  8. Obszary, dla których obowi zkowe jest sporz dzenie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
podstawie przepisów odr bnych, w tym obszary wymagaj ce 
przeprowadzenia scale  i podzia u nieruchomo ci, a tak e 
obszary przestrzeni publicznej 

 

8.1. Prawie ca y obszar miasta Kudowa-Zdrój jest obj ty planami miejscowymi. Teren 
i Obszar Górniczy z o a wód leczniczych „Kudowa” po o ony jest w granicach 
obowi zuj cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 
8.2. Nie wyznacza si  obszarów wymagaj cych przeprowadzenia scale  i podzia u 

nieruchomo ci.  
 
8.3. Obszary realizacji przestrzeni publicznych przewidziano w strefach funkcjonalnych 

(bez ogranicze ) - nie posiadaj  one odr bnego oznaczenia na rysunku studium 
„KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”.  

 
8.4. Obszary przestrzeni publicznej nale y wyznacza  w planach miejscowych przede 

wszystkim tam, gdzie w adaj cym jest Gmina Miejska Kudowa-Zdrój. Dopuszcza si  
wyznaczenie takich obszarów na terenach zawieraj cych nieruchomo ci we w adaniu 
innych podmiotów. 
 

Rozdzia  9. Obszary, dla których miasto zamierza sporz dzi  miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary 
wymagaj ce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 
i le nych na cele nierolnicze i niele ne 

 

9.1. Prawie ca y obszar miasta Kudowa-Zdrój jest obj ty planami miejscowymi. Zamiar 
sporz dzenia zmiany planu miejscowego nie jest wykazywany w studium.  

 
9.2. Na podstawie art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych 

i le nych nie wyznacza si  obszarów wymagaj cych zmiany przeznaczenia gruntów 
rolnych na cele nierolnicze. 

 
9.3. Obszary, dla których wymaga si  zmiany przeznaczenia terenów le nych na niele ne 

w planach miejscowych mog  zosta  wyznaczone wy cznie w strefach 
funkcjonalnych. 

 
9.4. Tereny le ne, le ce w strefach funkcjonalnych, dla których przewiduje si  

przeznaczenie niele ne, mo na w planach miejscowych pozostawi  w u ytkowaniu 
le nym. 
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Rozdzia  10. Kierunki i zasady kszta towania rolniczej i le nej 
przestrzeni produkcyjnej. 

 

10.1. Rolnicza przestrze  produkcyjna sk ada si  z obszarów przestrzeni rolniczej, dla 
których przewiduje si  nast puj ce zasady zagospodarowania: 

1) dla gruntów rolnych po o onych w terenach otwartych „TO” nale y wprowadzi  
zakaz zabudowy za wyj tkiem istniej cych, zabudowanych dzia ek siedliskowych 
i istniej cych ogrodów dzia kowych; 

2) dopuszcza si  lokalizacj  obiektów okre lonych w poz. 1a.8. 
 

10.2. W obszarach le nych wskazanych w studium nale y prowadzi  gospodark  le n  
zgodnie z planem urz dzenia lasu lub uproszczonym planem urz dzenia lasu, zale nie od 
podmiotu w adaj cego lasem. 

 
10.3. Tereny poza obszarami le nymi wyznaczonymi w studium mog  zosta  zalesione 
je li spe niaj  wszystkie, nast puj ce warunki: 

1) posiadaj  bonitacj  ni sz  ni  III klasa gruntu (tzn. IV, V itd.); 
2) le  w odleg o ci mniejszej ni  20 metrów od istniej cych lasów; 
3) le  w odleg o ci wi kszej ni  40 m od terenów zabudowanych lub przeznaczonych 

w planach miejscowych pod zabudow ; 
4) nie le  w obszarach gdzie mo liwy jest przep yw wezbranych wód, 
5) nie naruszaj  celów ochronnych obszarów Natura 2000. 
 

Rozdzia  11. Obszary nara one na niebezpiecze stwo powodzi 
i osuwania si  mas ziemnych 

 

11.1. Na obszarze miasta Kudowy-Zdroju nie wyznaczono obszarów nara onych na 
niebezpiecze stwo powodzi.  

 
11.2. Na podstawie „Przegl dowej mapy osuwisk i obszarów predysponowanych do 

wyst powania ruchów masowych w Województwie Dolno l skim” Pa stwowego 
Instytutu Geologicznego w Warszawie wyznaczono obszary nara one na 
niebezpiecze stwo osuwania si  mas ziemnych. 

 
11.3. Obszary nara one na niebezpiecze stwo osuwania si  mas ziemnych nale y obj  

zakazem zabudowy. 
 

Rozdzia  12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si  w z o u 
kopaliny filar ochronny 

 

 W mie cie Kudowa-Zdrój nie ustala si  obiektów lub obszarów, które wymaga yby 
wyznaczenia filarów ochronnych w istniej cych z o ach kopalin.  
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Rozdzia  13. Obszary pomników zag ady i ich stref ochronnych  
oraz obowi zuj ce na nich ograniczenia prowadzenia 
dzia alno ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy 
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów by ych 
hitlerowskich obozów zag ady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 
z pó n. zm.) 

 

 Miasto Kudowa-Zdrój nie posiada pomników zag ady w rozumieniu przepisów 
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów by ych hitlerowskich obozów zag ady. 

 

Rozdzia  14. Obszary wymagaj ce przekszta ce , rehabilitacji, 
rekultywacji lub remediacji 

 

14.1. Obszarem wymagaj cym rekultywacji jest teren nieczynnego sk adowiska odpadów 
komunalnych po o ony w po udniowej cz ci miasta w s siedztwie drogi do Brzozowia. 

 
14.2. Dopuszcza si  wyznaczenie w planach miejscowych dodatkowych obszarów 

wymagaj cych przekszta ce  i rehabilitacji. 
 

Rozdzia  15. Granice terenów zamkni tych i ich stref ochronnych 
 

15.1. Na obszarze miasta wyst puj  tereny zamkni te. S  to tereny (dz. nr 17/2, obr. 
Zakrze – pow. 2,5466 ha), przez które przebiega linia kolejowa, ustalone przez 
ministra w a ciwego do spraw transportu (Dz. Urz. MIiR z 27 marca 2014, poz. 25). 

 
15.2. Na podstawie art. 4 ust. 4 w zwi zku z art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wyznaczono terenów linii 
kolejowych jako terenów zamkni tych. Oznaczono je na rysunku studium „KIERUNKI 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” jako element komunikacji. Odleg o  
zabudowy i zagospodarowania od linii kolejowych reguluj  przepisy odr bne. 

 

Rozdzia  16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zale no ci 
od uwarunkowa  i potrzeb zagospodarowania 
wyst puj cych w mie cie 

 

16.1. Studium wskazuje na konieczno  kontynuowania likwidacji i rekultywacji terenu 
nieu ywanego sk adowiska odpadów komunalnych po o onego w po udniowej cz ci 
miasta w s siedztwie drogi do Brzozowia. 

 

16.2. Na obszarze miasta wyznacza si  obszar, na którym mo na rozmie ci  urz dzenia 
wytwarzaj ce energi  z odnawialnych róde  energii o mocy przekraczaj cej 100 kW 
(rejon w s siedztwie oczyszczalni cieków), z wykluczeniem: 

1) lokalizacji generatorów wiatrowych, których realizacji zakazuje si  niezale nie od 
przewidywanej mocy; 
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2) lokalizacji gruntowych wymienników ciep a wykorzystuj cych ciep o ziemi, opartych na 
otworach o g boko ci powy ej 30 metrów, których realizacji zakazuje si  na obszarze 
wyst powania wód mineralnych i leczniczych oraz wód podziemnych zbiornika 
wodono nego, niezale nie od przewidywanej mocy. 

Powy sze wykluczenia obowi zuj  na ca ym obszarze miasta. 

 

16.3. Obszarów funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym typu: „przygraniczny obszar 
funkcjonalny” (art. 49b. pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym) nie wyznacza si  na mocy Uk adu z Schengen oraz zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 2007 r. o udziale Rzeczypospolitej Polskiej 
w Systemie Informacyjnym Schengen oraz Systemie Informacji Wizowej (Dz. U. 
z 2007 r. Nr 165, poz. 1170). 

 

Rozdzia  17. Lokalizacja obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y 
powy ej 2000 m2 

 

W mie cie nie przewiduje si  lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y 
powy ej 2000 m2.  
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CZ  III. UZASADNIENIE 
 

Rozdzia  1. Obja nienie przyj tych rozwi za  
 

Od uchwalenia studium miasta we wrze niu 1995 r. up yn o ponad 20 lat, w trakcie 
których uchwalono dwie jego zmiany. Zmiany polega y na nieznacznym poszerzeniu 
terenów przewidzianych pod zabudow  lub zagospodarowanie. W tym czasie wszystkie 
przepisy dotycz ce planowania przestrzennego zosta y zmienione.  

 
Nale y podkre li , e studium Kudowy-Zdroju by o pierwszym takim dokumentem 

uchwalonym w ówczesnym województwie wa brzyskim na podstawie nowej wówczas 
ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i z tego tytu u 
zosta o opracowane w sposób uproszczony, dostosowany literalnie do obowi zuj cych 
wówczas przepisów prawa. To studium nie odpowiada ju  na wymogi stawiane przez 
obecnie obowi zuj c  ustaw  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwój 
i modernizacja tkanki miejskiej, zmiany przepisów innych ustaw, potrzeby mieszka ców 
i inwestorów spowodowa y konieczno  sporz dzenia nowego studium. 

 
Burmistrz Miasta zleci  zatem, we wrze niu 2010 roku, opracowanie pt.: “ANALIZA 

ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA KUDOWY-ZDROJU – ocena 
aktualno ci studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 
planów miejscowych”, a nast pnie przedstawi  wnioski z tego opracowania Radzie 
Miejskiej, która przyj a je uchwa  Nr LX/404/10 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 10 
listopada 2010 r. w sprawie oceny aktualno ci studium uwarunkowa  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdrój oraz planów miejscowych dla 
terenu gminy Kudowa-Zdrój.  

 
W konsekwencji powy szych dzia a  na podstawie uchwa y Nr LX/405/10 Rady 

Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przyst pienia do zmiany 
Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-
Zdrój, przyst piono do aktualizacji studium. 

 
Na podstawie wniosków z opracowanej analizy oraz po przeanalizowaniu nowych 

uwarunkowa , ustalono nast puj cy zakres problemów i przes anek, które powinny zosta  
rozwi zane i uwzgl dnione w nowej edycji studium: 

 
1) uwzgl dnienie w ustaleniach dla stref funkcjonalnych aktualnego stanu prawnego; 
2) zdefiniowanie aktualnych uwarunkowa  i sprecyzowania przewidywanego uk adu 

komunikacyjnego, szczególnie dla przebiegów dróg: krajowej, wojewódzkiej oraz 
g ównych dróg uk adu lokalnego; 

3) uwzgl dnienie obszarów Natura 2000 i w a ciwe wyznaczenie terenów wolnych od 
zabudowy gdzie ograniczenia zabudowy nale y dokona  w planach miejscowych; 

4) uwzgl dnienie granicy PNGS i jej strefy buforowej; 
5) usuni cie ustale  dotycz cych terenów nieistniej cego obecnie przej cia granicznego 

oraz zwi zanych z nim funkcji i wprowadzenie tam nowych ustale ; 
6) usuni cie rozbie no ci graficznych pomi dzy ustaleniami obowi zuj cych planów 

miejscowych a ustaleniami studium; 
7) ustalenie wytycznych dotycz cych charakteru zabudowy na terenach przeznaczonych 

w studium pod zabudow  – poniewa  nie zosta y ustalone w obowi zuj cym studium; 
8) zdefiniowanie pozosta ych, aktualnych uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania; 
9) rozstrzygni cie o uwzgl dnieniu lub odrzuceniu z o onych wniosków o zmian  planu. 
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Najistotniejszym zadaniem dla nowej edycji studium by a zatem aktualizacja jego 

przepisów w dostosowaniu do nowych uwarunkowa  prawnych oraz generalizacja 
i rozwarstwienie jego ustale  w taki sposób, aby prowadzenie polityki przestrzennej by o 
atwiejsze.  

 
Jednocze nie nale a o stworzy  taki sposób zapisu ustale  nowego studium aby 

uwzgl dnia y przepisy obowi zuj cych planów miejscowych. 
 
Przyj to zatem trzy podstawowe warstwy ustale  studium: 

1) strefy funkcjonalne – dla których sformu owano ustalenia dotycz ce dominuj cego 
i dopuszczalnego przeznaczenia terenów oraz przewidywanego charakteru 
i wska ników dla przewidywanej zabudowy, 

2) obszary gdzie ogranicza si  zabudow  – dla których sformu owano ustalenia 
dotycz ce rodzajów ogranicze  projektowanej zabudowy ( rodowiskowe, 
uzdrowiskowe, krajobrazowe, konserwatorskie itp.) oraz 

3) obszary chronione – dla których sformu owano lub wskazano obowi zuj ce na 
podstawie przepisów odr bnych zakazy i ograniczenia. 
 
Takie rozwarstwienie ustale  pozwoli o, z jednej strony, zachowa  zasi g terytorialny 

i przeznaczenie terenów ustalone w obowi zuj cych planach, a z drugiej strony, 
umo liwi o zapisanie ustale  przestrzennych i po danego charakteru zabudowy 
z uwzgl dnieniem istotnych elementów rodowiska naturalnego i przepisów 
sformu owanych w Statucie Uzdrowiska Kudowy-Zdroju. 

 
W projekcie nowego studium ustalono przewidywane przebiegi dróg i ulic klasy Z - 

zbiorcza lub wy sza (z kilkoma wyj tkami, gdzie ulice ni szej klasy stanowi  wa ny 
element uk adu komunikacyjnego miasta).  

 
Ograniczenia, dopuszczenia, nakazy i zakazy zawarte w przepisach studium s  

zgodne z polityk  przestrzenn  sformu owan  w „STRATEGII ROZWOJU GMINY KUDOWA 
ZDRÓJ ORAZ ROZWOJU PRODUKTÓW TURYSTYCZNYCH” przyj tej do realizacji Uchwa  Rady 
Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 31 maja 2004 roku  (w szczególno ci w rozdziale 6 „MISJA 
I CELE STRATEGICZNE” i w rozdziale 10 dotycz cym róde  finansowania rozwoju) a tak e w 
innych przyj tych dokumentach i nie wywo uj  obowi zku zmiany studium dla dzia a  
polegaj cych na opracowaniu i zmianach planów miejscowych, zgodnych ze strategi . 

 
Za o enia ogólne, dotycz ce rozmieszczenia podstawowych stref funkcjonalnych 

miasta (uzdrowisko, tereny zabudowy mieszkaniowo-us ugowej, tereny zabudowy 
us ugowej, sk adów i magazynów, tereny zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowo-
us ugowej oraz tereny otwarte i lasy) a tak e szkielet uk adu komunikacyjnego nie zosta y 
zmienione, tylko nieznacznie skorygowane, poniewa  zarówno uwarunkowania jak 
i aktualnie prowadzona polityka przestrzenna utrwalaj , ustalone w obowi zuj cym 
studium i w planach miejscowych, kierunki rozwoju miasta i podstawowe elementy uk adu 
komunikacyjnego. 
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Rozdzia  2. Synteza ustale  projektu studium 
 

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta zosta y okre lone przy pomocy 
nast puj cych dzia a : 

1) wyznaczono strefy funkcjonalne, w których sformu owano nast puj ce ustalenia: 
a) dominuj ce przeznaczenie terenów na ca ym obszarze, 
b) zalecane parametry projektowanej zabudowy, 
c) wytyczne dla planów miejscowych, 
d) dopuszczalne wska niki intensywno ci zabudowy; 

2) wyznaczono podstawowy uk ad komunikacyjny miasta (istniej cy i kierunkowy),  
3) wskazano obszary obj te ochron  prawn , dla których sformu owano nast puj ce 

ustalenia: 
a) charakter ochrony prawnej, 
b) wytyczne dla planów miejscowych; 

4) uwzgl dniono miejsca wyst powania chronionych i rzadkich zwierz t, obszary 
o podwy szonej warto ci rodowiska oraz obszary, na których wyst puj  siedliska 
chronione. 

 
Obszary stref funkcjonalnych scharakteryzowano i wyznaczono wykorzystuj c cechy 

istniej cej zabudowy i zagospodarowania, z zastosowaniem zasady zrównowa onego 
rozwoju oraz ustale  zawartych w obowi zuj cych planach miejscowych.  

Kierunki rozwoju stref funkcjonalnych skorygowano, w stosunku do obowi zuj cych 
planów miejscowych, przyjmuj c cz  wniosków o zmian  planów miejscowych, 
uwzgl dniaj c mo liwo ci rozwoju infrastruktury technicznej oraz zachowuj c niezb dne 
zasady ochrony warto ci kulturowych, uzdrowiskowych i rodowiskowych. 

Okre lono obszary, gdzie wymaga si  ustalenia w planach miejscowych zasad 
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej.  

Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustalono, dla 
wi kszo ci elementów w sposób umo liwiaj cy realizacj  zada  niezb dnych dla potrzeb 
komunalnych zwi zanych z funkcjonowaniem gminy uzdrowiskowej. 


