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l. Rola i zadania studium

Obowigzek opracowania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy w jej granicach administracyjnych naktada na samorzad
ustawa z dn. 07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej oraz ustalenie wy-
razajacych te polityke ogdinych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzenne-
go miasta. W ten sposdéb studium sporzadzane dla catego obszaru miasta przejmuje
zadania dawnych zatozen do plandw oraz cze$¢ problematyki dawnych planéw ogél-
nych dotyczacg polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania obszaru miasta.

Wychodzac z zatozenia, ze zagospodarowanie terenéw moze sie odbywacé
na podstawie wielu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadaniem studium jest
ich wzajemna koordynacja.

W studium, zgodnie z przepisami ustawy, uwzgledniono uwarunkowania
wynikajgce z rozpoznania istniejacego zainwestowania, sformutowano cele, kierunki i
mozliwo$ci rozwoju miasta oraz okre$lono polityke w zakresie gospodarki prze-
strzennej jako wyraz woli rady miasta do realizacji strategicznych celéw w najbliz-
szych latach. Dwie pierwsze warstwy studium maja warto$¢ bardziej trwatg i diugo-
terminowa, warstwa ostatnia - polityka - moze zmienia¢ si¢ w okresach krétszych w
zaleznosci od woli rady.

Studium spetnia wiec role podstawy merytorycznej przy sporzadzaniu miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego poprzez dokonanie generalnych
rozstrzygnie¢ dotyczacych kierunkdéw rozwoju i zasad przeksztatcen struktury funk-
cjonaino - przestrzennej miasta.

Podstawa prawna opracowania studlum byta uchwata nr VIII/57/95 Rady
Miejskiej w Kudowie Zdroju z dnia 09.03.1995.



Il Uwarunkowania rozwoju i zagospoda-
rowania przestrzennego miasta

1. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Miasto Kudowa Zdroj potozone jest w potudniowo - zachodniej czesci woj.

watbrzyskiego - Kotlinie Kiodzkiej i zajmuje powierzchnie 34 km2. Obszar miasta,
zwarty, o ksztatcie regularnym, rozciagniety jest w kierunku pid. zachdd - ptn. wschéd
na okoto 10 km., za$ odlegtosé miedzy granicami na kierunku pin. zachdd - pid.
wschéd wynosi ok. 3 km.

Miasto graniczy: od potnocnego wschodu z m. i gm. Radkow, od potfudnia -
z m. i gm. Szczytna oraz gming Lewin Ktodzki, zas poinocng i zachodnig granice
miasta stanowi granica panstwowa Polski z Czechami.

Obszar miasta obejmuje znaczng cze$¢ Obnizenia Kudowy oraz fragmenty
Gér Stotowych, Wzgérz Lewinskich i Wzgérz Darnkowskich. Tereny zainwestowania
potozone sg na wysokosci od ok. 360 m n.p.m. przy granicy czeskiej do ok. 510 m na
lokalnych wzniesieniach w czg$¢ pin. - wschodniej. Pod wzgledem geomorfologicz-
nym tereny miasta $a mocno zréznicowane - obok stokow i lokainych wzniesien o
duzych spadkach wystepuja rozlegte ptaskie powierzchnie terasowe.

Teren miasta odwadniany jest generalnie w kierunku zachodnim i lezy w
zlewni rzeki Metui (dorzecze taby). Osie hydrograficzne tworza rzeka Bystra
(Klikawa), potok Czermnica oraz Kudowski Potok. Wspdiczesne dna tych ciekow
tworza holocenskie terasy zalewowe oraz plejstoceriskie terasy nadzalewowe, ero-
zyjno akumulacyjne, wytworzone na cokole skalnym, potozone do 30 m nad poziom
wspotczesnego dna dolin.

O warunkach klimatycznych, gruntowo - wodnych i giebowych miasta de-
cyduja przede wszystkim potozenie ( wysoko$¢ n.p.m.) oraz morfologia terenu. Wg
rejonizacii klimatycznej Kotliny Ktodzkiej na obszarze miasta wyrdznia si¢ dwa pietra
klimatyczne - drugie, w granicach wysokosciowych 350 - 450 m n.p.m., obejmujace
wiekszo$é obszaru zainwestowania miasta i trzecie, w granicach 450 - 700 m n.p.m.
obejmujace wyzsze partie stokdw, bardziej wartosciowe pod wzgledem klimatotera-
peutycznym. Mimo znacznego stopnia inwersyjnosci, klimat miasta nalezy uznac za
korzystny, bowiem przewaga stokéw o ekspozycji potudniowej i zachodniej sprzyja
nasfonecznieniu i nawietrzaniu.

Mimo duzego udziatu uzytkéw rolnych, ktére zajmujg ok. 41 % ogolnej po-
wierzchni miasta, rolnicza przestrzen produkcyjna nie odgrywa znaczacej roli w go-
spodarce miasta. Ze wzgledu na przewage uzytkdw zielonych, stanowiacych 2/3 a-
reatu rolnego, wiodaca jest hodowla, gtéwnie bydta i owiec. Na dos¢ stabych glebach
przewaza uprawa zboz i ziemniakow.

Do walorow przyrodniczych miasta, opracz klimatu lokalnego, zaliczyC na-
lezy rzezbe terenu, szate lesng oraz zrédta wod mineralnych.



Walorem krajobrazowym rzezby terenu sa rozlegte stoki wzniesien, kopu-
laste wierzchotki, atrakcyjne wychodnie piaskowcow, wreszcie Gory Stotowe. Lasy
zajmuja ok. 45 % ogodinej powierzchni miasta. Zaliczane do | grupy, o specjalnym o-
chronnym sposobie zagospodarowania, o urozmaiconym drzewostanie, z licznymi
gatunkami i odmianami, lasy stanowig wieksze kompleksy, w obrebie ktorych na wy-
roznienie zastugujg Koscielny Las, Parkowa Goéra i Park Zdrojowy oraz kompleks le-
$ny Gor Stotowych.

Od stuleci wykorzystywane sg lecznicze walory bogatych zasobow wod mi-
neralnych. Wystepuja tu szczawy wodoroweglowe, magnezowe oraz lekko rado-
czynne szczawy arsenowo - zelaziste, wykorzystywane w leczeniu chordb uktadu
krgzenia, trawiennego i wydzielania wewnetrznego. Na bazie wdd leczniczych po-
wstato tu w XVIII w. i rozwineto sie szczegdinie w okresie miedzywojennym uzdrowi-
sko. Funkcji tej zostata podporzadkowana wszelka dziatalno$¢ gospodarcza w mie-
$cie, za$ z uwagi na prawng ochrone uzdrowiska natozono znaczne rygory, m.in.
wykluczono mozliwosc eksploatacji wystepujacych tu ztdéz granitdw i piaskowcow.

Z wiw powoddw srodowisko przyrodnicze tylko w niewielkim stopniu uiegto
degradacji. Na stan higieny atmosfery wptyw majg przede wszystkim lokalne kottow-
nie i paleniska domowe oraz zanieczyszczenia pytowo - gazowe z sasiadujacych o-
srodkow przemystowych Czech. W ostatnich latach stwierdza sie jedynie przekro-
czenie norm opadu pytu, aczkolwiek wielko$¢ imisji ma tendencje malejgca i w 1992
roku opad przekroczyt norme o ok. 20 %.

Stan czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych nie budzi obecnie
niepokoju, jedynie potok przeptywajacy pod wysypiskiem moze by¢ narazony na od-
cieki z wysypiska. Ponadto pewne uciazliwosci wynikajg z funkcjonowania wysypi-
ska, niezbedne jest przeprowadzenie prac majacych na celu okresienie zasiegu jego
ucigzliwosci oraz dziatan niwelujgcych jego oddziatywanie na otoczenie.

Pewne uciazliwosci dla srodowiska (hatas, spaliny) stwarza ruch kotowy,
szczegoinie narazone sa tereny potozone wzdtuz drogi krajowej nr 8 oraz ul. Zdrojo-

wej.

Walory przyrodniczo - biologiczne $rodowiska naturalnego powodujg
znaczne ograniczenia w gospodarowaniu zasobami miasta oraz inwestowaniu.

Obszar miasta, poszczegodlne jego czesci lub obiekty sg poddawane spe-
cjalnej ochronie na mocy wielu aktéw prawnych o réznej randze. Najwazniejsze z
nich, to:
a) z ustawy z 1991 r. o ochronie przyrody ochronie podlegajg

- Park Narodowy Gér Stotowych wraz z otuling, powotany na mocy rozpo-
rzadzenia Rady Ministréw z dnia 16.09.1993,

- pomniki przyrody (14 obiektow), wpisane do rejestru na mocy zarzadzenia
z 1982 r. Wojewody Watbrzyskiego,



b) z ustawy z 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym

- strefy A i B ochrony uzdrowiskowej (na mocy uchwaty nr XX/180/92 Rady
Miejskiej w Kudowie Zdroju z dn. 22.12.1992 w sprawie ustanowienia statu

tu uzdrowiska),
c) z ustawy z 1994 r. o prawie gérniczym
- obszar ochrony gorniczej i teren gérniczy zrodet wéd leczniczych,

d) z ustawy z 1991 r. o lasach

- obszar leény Nadle$nictwa Zdroje" (tereny poza obszarem
PNGS), lasy ochronne uzdrowiskowo - klimatyczne | grupy.



2. Stan zagospodarowania miasta

Informacje historyczne o terenach obecnego miasta pochodzg z potowy
XIV wieku i dotyczg Czermnej. W potowie XV wieku pojawia si¢ pierwsza wzmianka
o parafii Chudoba w rejestrze archidiecezji opolskiej.
i et st
Pierwsza wzmianka o Kudowie jako uzdrowisku pochodzi z wydanej w Lip-
sku pracy "Glaciographia oder Glaetzische Chronika" Aurelius'a z 1625 roku. Z XVl
wieku datuje sie réwniez istniejagce w Czermnej $lady hutnictwa zelaza oparte na
miejscowych ztozach. W 1748 roku w Kudowie wybudowano pierwsze tazienki. W
1818 roku wybudowano nowe tazienki znane jako "Annebad". W 1850 r. dokonano
naukowego przebadania wod leczniczych, w 1853 wybudowano Dom Zdrojowy
(przebudowany w 1883), a w 1906 wybudowano nowy Dom Zdrojowy i tazienki, obie
budowle przetrwaty do dzis.

W 1905 roku w Zakrzu wybudowano dworzec kolejowy i otwarto linie tg-
czacy Kitodzko z Kudowa, uruchomiono réwniez elektrownie oraz rozwinieto infra-
strukture techniczna.

W latach 1918 - 1939 nastapit duzy rozwdj miejscowosci, wybudowano o-
koto 100 pensjonatéw i restauracji, nowg pijalni¢ z halg spacerowa, salg koncertowg
oraz zmodernizowano Park Zdrojowy. Powstaly zaktady tkackie, fabryka cygar, ce-
gielnia, kamieniotom piaskowca, nadle$nictwo oraz posterunek strazy celne;j.

W 1945 roku Kudowa otrzymata prawa miejskie. Z wojny miasto wyszto
bez zniszczen, wkrétce stato sie jednym z wiodacych uzdrowisk i wczasowisk pol-
skich. W latach 70 - tych nastapit rozwdj przestrzenny miasta poprzez inkorporacje
sasiednich wsi. W 1973 r. wigczono w obreb miasta Brzozowie, Stone i Bukowing
Ktodzka, zas w 1975 r. - Czermna, Jakubowice i Pstrazna.

W okresie powojennym w Kudowie wybudowano dwa duze osiedla miesz-
kaniowe, centralng cieptownie, oczyszczalnie Sciekow, wysypisko odpaddéw komu-
nainych. Przebudowano i poprawiono stan ulic, szczegoélnie ulicy Gtéwnej, rozbudo-
wano przej$cie graniczne w Stonem, doprowadzono gaz do miasta. Na czesci tere-
néw leénych miasta utworzono Park Narodowy Gér Stofowych.

Miasto Kudowa Zdroj posiada charakterystyczny uktad funkcjonaino -
przestrzenny, ktory powinien zosta¢ zachowany z niewielkimi zmianami. Przestan-
kami takiego zatozenia sa silne uwarunkowania pochodzace zaréwno z zachowa-
nych elementéw historycznych (Srodowisko kulturowe), jak i z uwagi na koniecznos¢
zachowania stanu $rodowiska naturalnego, majacego podstawowy wplyw na dziafa-
nie i organizacje uzdrowiska.

Nie bez znaczenia dla ksztattowania ukiadu funkcjonalnego miasta pozo-
stajg uwarunkowania wynikajagce z prawa wiasnosci gruntdéw. Struktura wiadania
gruntami w mieécie jest bardzo zréznicowana, udziat poszczegéinych form wiasnosci
- komunainej, oséb fizycznych i prawnych oraz Skarbu Panstwa - ksztattuje sie réz-
nie na poszczegodlnych obszarach, nie stanowi jednak gtéwnej determinanty dostep-
nosci inwestycyjnej dla nowych terendw.



Podstawowymi elementami uktadu funkcjonainego miasta sa:

* uzdrowisko - zwiazane z posiadanymi zasobami wéd leczniczych oraz z charakte-
rem historycznie uksztattowanej zabudowy, przestrzennie tworzace centrum obecne-
go ukiadu miejskiego, w zatozeniu bedace podstawa funkcjonowania miasta, posia-
dajace duze rezerwy terenowe dla swego rozwoju;

* tereny rekreacyjne - zwigzane z walorami naturalnymi i kulturowymi miasta, oparte
o istniejaca baze hotelowa, przestrzennie uzupetniajace centraing strefe miasta,
o atrakcjach turystyczno - historycznych (np.: PNGS, Kaplica Czaszek) oraz sporto-
wych (sporty zimowe) zwigzanych z warunkami naturalnymi miasta, uzupetniajace
funkcje podstawowa miasta (strefa centraina, Czermna, Pstrazna, Bukowina, Kudo-
wa Goma, Jakubowice) oraz obstuge ruchu turystycznego pochodzacego zaréwno
z przejé¢ granicznych jak i z terendw Polski;

* tereny mieszkaniowe - obejmujace istniejace osiedla mieszkaniowe wielorodzin-
ne, skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego oraz zabudowe mieszkaniowo
- ustugowa, stanowia naturalng funkcje miejska;

* tereny przemystowe - obejmujg tereny KZPB, stanowia zwarty kompleks zabudo-
wan przemystowych (hale produkcyjne) i nie posiadaja mozliwosci przestrzennych
rozbudowy, inne lokalizacje funkcji przemystowych sg rozproszone i z tego wzgledu
ograniczone w rozwoju;

* tereny ustugowe - zwigzane z obstugg mieszkancow, kuracjuszy oraz turystow ko-
rzystajacych z przejscia granicznego, przestrzennie wyodrebnia si¢ 2 zespoly: ob-
stugi mieszkarncéw i kuracjuszy w centralnej strefie miasta oraz cze$¢ zwigzang
z przejéciem granicznym w Stonem;

* rejon przej$cia granicznego - obecnie zwiazany z istniejacym przejsciem granicz-
nym w Stonem (odprawy, ustugi w ograniczonym zakresie), czgsciowo niezainwe-
stowany,

Biorac pod uwage:

- dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu zaréwno pod wzgledem prze-
strzennym jak i funkcjonalnym,

- predyspozycje naturaine i kulturowe terendw,

- ustawowe oraz wynikajace z przepisow szczegoinych ograniczenia,

- inne uwarunkowania (np.: dotyczace uzbrojenia lub obstugi komunikacyjnej),

mozna wyodrebni¢ na obszarze miasta nastepujace strefy funkcjonalno - prze-
strzenne:

a) UZDROWISKO - obejmuje tereny potudniowego zbocza Géry Parkowej, Park
Zdrojowy oraz tereny znajdujace si¢ W strefie A ochrony uzdrowiskowej, w catosci
o funkcji uzdrowiskowej oraz czgsciowo o funkcji rekreacyjnej, mieszkaniowej oraz
usfugowo - administracyjnej,



b) CENTRUM MIASTA - obejmuje tereny wzdtuz ul. Zdrojowej od ul. Giéwnej do ul.
Granicznej, szerokosci ok. 800 m (od ul. Sawickiej na zachodzie do granicy miasta
na wschodzie), zawiera wieksza czes¢ terenow mieszkaniowych oraz o funkcji ustu-
gowo - administracyjne;j i rekreacyjnej,

¢) USLUGOWO - PRODUKCYJNA - obejmuje tereny wzdtuz ulicy Giéwnej od gra-
nicy miasta do drogi na Brzozowie, szerokosci ok. 1500 metréw (od wysypiska odpa-
déw na poitudniu do oczyszczalni Sciekdow na pdtnocy), w catosci o funkcji przemy-
stowej oraz czesc¢ terendw mieszkaniowych,

d) REJON PRZEJSCIA GRANICZNEGO - obejmuje tereny wzdtuz ul. Gtéwnej od
granicy panstwa do drogi na Brzozowie, szerokosci ok. 800 metréw, w catosci miesci
funkcje obstugi ruchu granicznego oraz czg$¢ funkcji przemystowych i mieszkanio-

wych,

e) BRZOZOWIE - obejmuje caty obszar zainwestowany, o funkcji mieszkaniowej
i rekreacyjnej,

f) CZERMNA - obejmuje caly obszar zainwestowany wzdtuz drogi na Bukowing,
o funkcji mieszkaniowej i rekreacyjne;j,

g) PSTRAZNA i BUKOWINA - obejmuje obszar zainwestowany Pstraznej, o funkcji
mieszkaniowej i rekreacyjnej i teren zainwestowany Bukowiny, o funkcji uzdrowisko-
wej i rekreacyjne;j,

h) KUDOWA GORNA | JAKUBOWICE - obejmuje Nowy Zdréj wzdiuz ul. 1 Maja od
skrzyzowania z ul. Lubelskg do granicy z Parkiem Narodowym, o funkcji mieszka-
niowej i rekreacyjnej oraz Jakubowice,

i) REJON PARKU NARODOWEGO GOR STOLOWYCH - obejmuje teren Gor
Stotowych, wchodzacych w obreb miasta,

j) TERENY OTWARTE - o funkcjach roinej i le$nej.
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3. Uwarunkowania ponadlokaine

Mimo wzglednej odrebnosci i tworzenia wtasnego podregionu spoteczno -
gospodarczego, wynikajacych z silnych funkeji uzdrowiskowej i obstugi ruchu gra-
nicznego, miasto z racji swego potozenia bedzie si¢ znajdowac w sferze zaintereso-
wan zaréwno inwestoréw zewnetrznych, jak tez administracji rzadowej, odpowie-
dzialnej za realizacje zadan publicznych, natozonych z mocy odpowiednich ustaw na
panstwo.

Naktadany przez ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym obowigzek
uwzglednienia w studium uwarunkowan celéw i kierunkow polityki przestrzenne;
panstwa na obszarze wojewddztwa, w obecnej sytuaciji planistycznej moze by¢ spet-
niony jedynie poprzez uwzglednienie ewentualnych zadan stuzgcych realizacji po-
nadlokalnych celéw publicznych, zgtaszanych przez wiasciwe organy administracii
rzadowe;j.

Z diagnozy stanu istniejacego, analizy rozwoju struktury funkcjonatno -
przestrzennej miasta, zgtoszonych dotychczas wnioskow, w tym wytycznych z proj.
zatozen do planu regionalnego wojewédztwa, studium koordynacyjnego rozwoju po-
granicza polsko - czeskiego oraz programu restrukturyzacji woj. watbrzyskiego, wyni-
ka, ze do tego typu uwarunkowan ponadlokalnych beda nalezaty ewentuaine naste-
pujace przedsiewziecia:

a) z zakresu komunikacji drogowej i kolejowe;:

- zapewnienie warunkéw do poszerzenia drogi krajowej nr 8 do 3 paséw oraz
rezerwy terenu dla nowego przebiegu tej drogi jako drogi lll ki. technicznej,

- zapewnienie rezerwy terenu, umozliwiajgcej odtworzenie
linii kolejowej Kudowa - Nachod (z czego zrezygnuje prawdopodobnie strona
czeska),

- wyznaczenie lokalizacji pod dworzec autobusowy;

b) z racji granicznego potozenia miasta:

- realizacja przej$¢ granicznych Kudowa - Stone - Nachod (kolejowe, towaro-
we i osobowe), Czermna - Mala Cermna (piesze, lokalne o znaczeniu tury-
stycznym) oraz Brzozowie - Ceska Cermna (piesze, lokalne o znaczeniu tu-
rystycznym)

- spefnienie specjainych wymogow w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa (wg wytycznych wiasciwych organdéw administraciji specjainej);

c) w dziedzinie zwiekszenia aktywnosci gospodarczej miasta:
- zarezerwowanie na bazie KZPB terenéw pod utworzenie wolnego obszaru
celnego,

- zarezerwowanie terendw w celu utworzenia strefy aktywnosci gospodarczej
(produkcja, handel, ustugi) na obszarze od przej$cia granicznego w Stonem.
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Il. Skala rozwoju przestrzennego miasta

Gtéwne problemy planistyczne miasta nalezy rozpatrywac w ujeciu czaso-
wym, uwzgledniajac aspekty przestrzenne. Cze$¢ tych probleméw dotyczy sytuacji
obecnej, cze$¢ ma charakter problemoéw, jakie zrodzg sie¢ w najblizszym czasie [ub
okresie perspektywicznym, czes¢ za$ moze wystgpic w okresie pozniejszym
(kierunkowym) lub w blizej nieokreslonym czasie. Dodatkowo zmieniajaca sie
w szybkim tempie sytuacja spoteczno - gospodarcza i przemiany prawno - ustrojowe
spowodujg niewatpliwie wystapienie szeregu probleméw nie dajacych sie obecnie
przewidzied.

|dentyfikacja gtdwnych probleméw wymagajacych rozwigzania pozwala -
z jednej strony - na okreslenie pola mozliwych rozwigzan, zas z drugiej - na sformu-
towanie propozycji dot. kierunkow polityki przestrzennej.

W skali ponadiokalnej gtéwnym problemem bedg zagadnienia wynikajace
ze zwigzkdw funkcjonalno - przestrzennych miasta z sasiadujacym czeskim miastem
Nachod i zwigzane z tym rozstrzygniecia dot. uktadu komunikacyjnego w rejonie
przej$cia granicznego w Stonem .

Problemy planistyczne w skali miasta wymagajace rozstrzygnie¢, to:

- stosunkowo mata dostepnos¢ inwestycyjna terendéw, wyrazajaca sie w braku
dostatecznego areatu gruntdw posiadajgcych zgode na wytaczenie z uzytkowania
rolniczego;

- stosunkowo mata liczba miejsc pracy w produkgc;ji i ustugach, co wymaga okre-
$lenia lokalnej strategii rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta;

- niedorozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; problem ten wiaze sie
z problemami ekologicznymi polegajacymi na degradacji niektorych elementéw
$rodowiska naturalnego wskutek zbyt wolnej realizacji urzadzen i obiektéw stuza-
cych jego ochronie, zwtaszcza na osiedlach peryferyjnych;

- okreslenie zasad ochrony komplekséw lesnych oraz krajobrazu kulturowego.

Obecny stan zagospodarowania miasta, korzystna relacja pomiedzy $ro-
dowiskiem przyrodniczym a eiementami systemu osadniczego, ograniczone (poprzez
uznanie funkcji uzdrowiskowej za wiodaca) predyspozycje do petnienia innych funk-
cji, jak tez inne uwarunkowania rozwoju, wskazuja na koniecznos¢ ograniczenia no-
wego zainwestowania, przemawiajg za potrzebg umiarkowanego rozwoju gtéwnych
funkcji oraz uksztattowania struktury przestrzennej w sposéb zachowujacy istn. walo-
ry krajobrazowe.

Skala i charakter uktadu osadniczego miasta winny byé utrzymane,
wzmacniajac znaczenie osrodka centrainego. Rozwigzania uktadu przestrzennego
winny za$ wyrazac sie nie tyle w kategoriach jego wzrostu przestrzennego, ile w ka-
tegorii jego przebudowy i rozbudowy. Struktura funkcjonalno - przestrzenna wymaga
uporzadkowania i wzbogacenia o elementy infrastruktury technicznej i spofeczne;.
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Ponadto nalezy stworzy¢ przestrzenne mozliwoéci zwiekszenia aktywnosci produk-
cyjnej i ustugowej mieszkancow.

O skali rozwoju przestrzennego miasta decydowaé rowniez beda kierunki
jego dalszego rozwoju gospodarczego oraz dynamika rozbudowy poszczegéinych
funkcji. Ekstensywny rozwdj z wykorzystaniem elementdw istniejacego zainwesto-
wania nie bedzie powodowat takich skutkéw w zagospodarowaniu przestrzennym,
jak rozwdj intensywny, wiazacy sie np. z lokalizacjg funkcji produkcyjnych i ustugo-
wych lub tworzeniem duzych obszardéw aktywnos$ci gospodarcze;.

Szanse dla miasta zespot autorski upatruje we wprowadzeniu nowych
funkcji ustugowych, wykorzystujac przygraniczne pofozenie miasta. Pozwoli to nie
tylko na aktywizacje gospodarcza miasta, ale stworzy mozliwosé zatrudnienia zna-
czacych obecnie nadwyzek sity roboczej.

Podstawa do sformutowania kierunkdéw rozwoju miasta jest okreslenie, wy-
bér lub zhierarchizowanie pozadanych celéw ich rozwoju. Cele te stanowi¢ winny wy-
raz potrzeb i aspiracji spotecznosci lokalnej, w odniesieniu zas do problematyki za-
gospodarowania przestrzennego - projekcije obecnych odczué dotyczacych dalszej
przysziosci. Z drugiej jednak strony przy formufowaniu celéw konieczna jest krytycz-
na ocena mozliwosci ograniczanych warunkami stanu istniejacego, budzetem mia-
sta, przygotowaniem zawodowym mieszkancow, pozyskania kapitatu itp.



IV. Zasady rozwoju i kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego miasta

1. Przestanki i pozadane kierunki zmian w zagospodarowa-
niu przestrzennym

Miasto Kudowa Zdréj posiada charakterystyczny ukiad funkcjonaino -
przestrzenny. Ukiad ten powinien zosta¢ zachowany z niewielkimi zmianami. Prze-
stankami takiego zatozenia s3 silne uwarunkowania pochodzace zaréwno z zacho-
wanych elementéw historycznych ($rodowisko kulturowe), jak i z uwagi na koniecz-
noé¢ zachowania stanu $rodowiska naturalnego majgcego podstawowy wplyw na
dziatanie i organizacje uzdrowiska.

Podstawowymi elementami uktadu funkcjonalnego miasta, ktére winny by¢
utrzymane, sa:

* uzdrowisko - zwigzane z posiadanymi zasobami wéd leczniczych oraz z charakte-
rem historycznie uksztattowanej zabudowy, przestrzennie tworzace centrum obecne-
go uktadu miejskiego, w zatozeniu bedace podstawowym tworzywem miasta, przewi-
duje sie duze rezerwy terenéw dia jego rozwoju;

* tereny rekreacyjne - zwigzane z walorami naturalnymi i kulturowymi miasta, po-
wigzane z istniejacq bazg hotelowa, przestrzennie uzupetniajgcej centraing strefe
miasta, o atrakcjach turystyczno - historycznych oraz sportowych (sporty zimowe),
zwigzanych z warunkami naturalnymi miasta, w zatozeniu uzupeiniajgce funkcje
podstawowa, przewiduje sie zmiany strukturalne polegajace na wykorzystaniu du-
zych, projektowanych rezerw terenowych dia zabudowy pensjonatowo - mieszka-
niowej (w strefie centrainej, Czermnej, Pstraznej, Bukowinie, Kudowie Gérnej i Jaku-
bowicach) oraz dla obstugi ruchu turystycznego;

* tereny mieszkaniowe - obejmujgce istniejace osiedla mieszkaniowe skoncentro-
wanego budownictwa jednorodzinnego oraz zabudowy mieszkalno-ustugowej i wielo-
rodzinnej, stanowig naturaing funkcje miejska, przewiduje si¢ powiekszenie terenéw
mieszkaniowych z przewagq zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

* tereny przemystowo - skiadowe - zwigzane z terenem bylych KZPB, obecnie
przeksztatcane (zmiana stosunkéw wtasnos$ciowych), cze$ciowo wydzielone prze-
strzennie i pozwalajace na zachowanie funkcji przemystowej, istniejg rezerwy tere-
nowe dla funkcji ustugowo - sktadowo - produkcyjnych w strefie przejscia graniczne-
go oraz wzdtuz drogi nr 8 po obu jej stronach, czesciowo juz zagospodarowane lecz
rozproszone;

* tereny ustugowe - zwigzane z obstugg mieszkarcdw, kuracjuszy oraz turystow ko-
rzystajacych z przejscia granicznego, przestrzennie rozréznia sie dwa zespoty - ob-
stugi mieszkancdw i kuracjuszy w centralnej strefie miasta oraz zwigzang z przej-
sciem granicznym w Stonem, przewiduje si¢ znaczne powiekszenie terenéw prze-
znaczonych zaréwno dla obstugi mieszkaricow i turystow w centralnej strefie miasta,
jak i dla obstugi korzystajacych z przej$cia granicznego w Stonem;
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* rejon obstugi przejscia granicznego - obecnie zwigzany z istn. przejsciem gra-
nicznym w Stonem (odprawy, ustugi towarzyszace), przewiduje sie powstanie znacz-
nych potrzeb terenowych pod ustugi, bazy, sktady, magazyny, hurtownie a nawet
przemyst w rejonie istniejacego przejscia w Stonem oraz wzdtuz drogi nr 8; przewidu-
je sie takze uruchomienie dwoch dodatkowych przejsc granicznych (w Czermnej
i Brzozowicach) dia ruchu lokainego, odciazajacych przejscie w Stonem.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta powinny by¢ przepro-
wadzane na podstawie nastepujacych zatozen:

* maksymalna ochrona $rodowiska naturainego i kulturowego, takie zatozenie
pozwoli utrzymac charakter miasta, ktory w ocenie wielu turystow i uzytkownikéw jest
jego podstawowym walorem, konsekwencja byloby: ograniczenia w lokalizacji funkciji
nie zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym w strefie uzdrowiska, ograniczenie
rozwoju terenéw zabudowanych w Czermnej, Pstrazne;, Bukowinie, Jakubowicach
i Brzozowiu, wydzielenie z PNGS terenu obstugi turystéw w celu skoncentrowania u-
stug turystycznych w jednym miejscu i lepszej ochrony terendéw pozostatych, wpro-
wadzenie zakazu zabudowy na terenach wskazanych w planie zagospodarowania
przestrzennego;

* wyznaczenie nowych terenéw pod nieuciazliwa produkcje, bazy i skiady,
obecnie obowiazujacy plan utrudniat a nawet uniemozliwiat lokalizacje wielu inicjatyw
gospodarczych, stad konieczno$¢ wyznaczenia takich terenow, zatozono wykorzy-
stanie dla celow aktywnosci gospodarczej obszaréw niekorzystnych fizjograficznie
(niewskazanych dia mieszkalnictwa) potozonych wzdtuz ulicy Gtéwnej;

* wyznaczenie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe zaréwno wy-
sokiej intensywnosci (wielorodzinne) jak i niskiej intensywnosci (jednorodzinne, pen-
sjonatowe), zatozono rozbudowe trzech istniejacych osiedli budownictwa wieloro-
dzinnego (w rejonie ulic: Buczka, Norwida i Tkackiej) na obszarach o najlepszych
warunkach fizjograficznych oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy na catym obsza-
rze miasta;

* przebudowa i rozwéj infrastruktury miejskiej, polegajace na wyznaczeniu drég
i ulic do obstugi nowych terenéw zabudowanych oraz usprawnieniu organizacji ruchu
kotowego w miescie, zachowaniu i wyznaczeniu rezerw terenowych pod nowy prze-
bieg dr. nr 8 i kolei, przebudowie istn. kanalizacji ogéinosptawnej na rozdzielczg i
rozbudowie kanalizacji sanitarnej na terenach przewidzianych pod nowa zabudowe w
czeéci centralnej miasta (w oparciu o istn. oczyszczaini¢ $ciekow), lokalizacji lokal-
nych oczyszczalni $ciekéw w Brzozowiu, Jakubowicach, Pstraznej i Bukowinie w celu
umozliwienia zageszczenia i uzupetnienia tam zabudowy, rozbudowe sieci gazowej
w centrainej czesci miasta przy zatozeniu wykorzystania gazu do ceiow grzewczych;

* zapewnienie rezerw terenowych i technicznych dla realizacji ponadlokalnych
inwestycji publicznych, takich jak nowe przejécia graniczne, dworzec autobusowy,
drogi krajowe i kolej oraz inne wynikajace z programoéw administracji rzadowej, ktd-
rych realizacja lezy w interesie miasta.

Proponowane kierunki przeksztatcert w poszczegolnych strefach miejskich
zawiera pkt 6. "Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta”. '
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2. Wiodace funkcje miasta

Zatozone kierunki rozwoju przestrzennego wymagajg, aby podstawowe,
istniejace elementy uktadu funkcjonainego miasta zostaty zachowane. Przewidywany
rozwdj i zmiany strukturalne niektorych funkcji miasta znajdujg odzwierciedlenie
w przewidywanej strukturze funkcjonaino - przestrzennej miasta.

Ponizej opisano wiodace funkcje miasta w kolejnosci odpowiadajagcej zato-
zonej hierarchii waznosci z punktu widzenia intereséw miasta wraz z zaktadanymi
kierunkami zmian:

* funkcja uzdrowiskowa - zwigzana z posiadanymi zasobami wéd leczniczych oraz
z charakterem historycznie uksztattowanej zabudowy, przestrzennie tworzgca cen-
trum obecnego uktadu miejskiego, przewiduje sie duze rezerwy terenow dla tej
funkcji, bedacej podstawowa funkcja miasta;

* funkcja obstugi ruchu granicznego - obecnie zwigzana z istniejgcym przejsciem
granicznym w Stonem (odprawy, ustugi w ograniczonym zakresie), przewiduje sig
powstanie znacznych potrzeb terenowych pod ustugi, magazyny a nawet przemyst
w rejonie istniejacego przejécia w Stonem oraz wzdtuz drogi nr 8, (a takze urucho-
mienie dwoch dodatkowych przejé¢ granicznych w Czermnej i Brzozowicach dla ru-
chu lokalnego, odciazajacych przejécie w Stonem), poza tym zaktadane powieksze-
nie terendéw pod funkcje rekreacyjne i ustugowo - administracyjne uwzglednia prze-
widywane, zwigkszone potrzeby ruchu granicznego,

- obstuga ruchu granicznego jest funkcjg generujaca najwigkszy naptyw ewentual-
nych uzytkownikow ustug i inwestordw, z tego powodu moze staé sie funkcjg o naj-
wiekszym znaczeniu dla miasta;

* funkcja rekreacyjna - zwigzana z walorami naturalnymi i kulturowymi miasta, opar-
ta na duzej, istniejacej bazie hotelowej, przestrzennie uzupetniajgca centralng strefe
miasta, o atrakcjach turystyczno - historycznych (np.: PNGS, Kaplica Czaszek) oraz
sportowych (sporty zimowe) zwigzanych z warunkami naturalnymi miasta, w zatoze-
niu uzupetniajaca funkcje postawowa, przewiduje si¢ zmiany strukturalne polegajace
na wykorzystaniu duzych, projektowanych rezerw terenowych dla zabudowy pensjo-
natowo - mieszkaniowej (w strefie centralnej, Czermnej, Bukowinie, Pstraznej, Ku-
dowie Gornej i Jakubowicach) oraz dla obstugi ruchu turystycznego pochodzacego
zardwno z przej$¢ granicznych jak i z gtebi  kraju,

- w zatozeniu bedaca uzupetnieniem funkcji podstawowej, stwarza mozliwosci reali-
zacji drobnych i $rednich inwestycji mieszkaricow i inwestoréw z zewnatrz;

* funkcja mieszkaniowa - obejmujaca istniejace osiedia mieszkaniowe wielorodzin-
ne, skoncentrowane strefy budownictwa jednorodzinnego oraz zabudowe mieszka-
niowo - ustugowa,

- stanowi naturaina funkcje miejska, przewiduje sie stopniowy rozwoj terenow miesz-
kaniowych z przewaga terenéw pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows;
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* funkcja ustugowo - administracyjna - zwigzana z obstuga mieszkancow, kuracju-
szy oraz tzw. "pasantow’, korzystajacych z przejscia granicznego, przewiduje sie
znaczne powigkszenie terendéw przeznaczonych zaréwno dla obstugi mieszkancow,
kuracjuszy i turystéw (w centralnej strefie miasta), jak i dia obstugi korzystajacych
z przej$cia granicznego w Stonem,

- z uwagi na koniecznoé¢ oddzielenia obecnie przemieszanych funkgji uzdrowiskowej
i ustugowo - administracyjnej, przewiduje si¢ stopniowe przeniesienie funkcji ustugo-
wo - administracyjnych poza obreb uzdrowiska;

* funkcja produkcyjna - dotychczas zwigzana z KZPB obecnie wymagajaca prze-
ksztatcen strukturalnych i przestrzennych, z uwagi na uciazliwosci, ktore sg z nig in-
tegralnie zwigzane, wymaga wyraznego wydzielenia przestrzennego oraz ustalen
ograniczajacych uciazliwoéci, narastajace obecnie potrzeby wymagajg nowych re-
zerw terenowych dla funkcji ustugowo - produkeyjnych;

- istnieja potencjalne mozliwosci rozwoju funkcji produkeyjnych i pokrewnych (bazy,
sktady, magazyny, hurtownie, drobna wytwoérczos¢, niewielkie zaktady przemystowe)
zaréwno w obrebie istniejacych terenéw przemystowo - sktadowych, jak tez w rejonie
przejécia granicznego w Stonem. Moze to Scisle korelowac z postulatami utworzenia
wolnego obszaru ceinego (na bazie KZPB), jak tez strefy aktywnosci gospodarczej
w rejonie przejscia.
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3. Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricéw

3.1. Ludnos$é i zatrudnienie

Rozwdj ludnoéci miasta w ostatnich latach charakteryzowat sie umiar-
kowanym statym wzrostem liczby ludnosci ze sredniorocznym tempem przyrostu
w latach 1970 - 94 = 0,70 %. Wielko$é zaludnienia w tym okresie ksztatowata si¢

nastepujaco:
1970 - 9.234 (dane NSP)
1978 - 9.839 "
1988 - 10.308 "
1993 - 10.689 (dane WUS)
1994 - 10.914 (dane UM)

Przy utrzymaniu si¢ dotychczasowego tempa rozwoju liczba ludnosci Ku-
dowy Zdroju osiagnie w okresie perspektywicznym (ok. 2010 r.) wielkos¢ okoto
12.000. Ludnoéé miasta odznacza sie nastepujgcymi charakterystycznymi cechami
demograficznymi:

- znaczna lecz malejaca przewaga kobiet (122 kobiety na 100 mezczyzn w 1970
i 115 obecnie, przy $redniej wojewodzkiej - 107);

- stosunkowo mioda struktura wieku: wiekszym niz przecigtna w wojewadztwie udzia-
tem ludnosci w wieku 0 - 17 lat  (odpowiednio 30,1 i 27,7 %) i mniejszym - ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (odpowiednio 12,8 i 13,7%).

Rozmieszczenie ludnosci w poszczegoéinych rejonach miasta przedstawiato
sie w 1994 r. nastepujaco:

Miasto ogétem 10.914
w tym : centrum 8.384

Czermna 1.342
Stone 811
Brzozowie 193
Pstrazna 124
Jakubowice 53
Bukowina 7

Strukture spoteczno - zawodowa ludnosci miasta cechuja (tab. 1):

- znaczaca przewaga czynnych zawodowo poza rolnictwem - 93,8 %,

- zdecydowana przewaga sfery poza produkcjg materialng - ponad 70 % ogétu za-
trudnionych,

- znaczny udziat bezrobotnych siggajacy ponad 29 % ludnosci w wieku produkcyjnym
(w wojewédztwie - ok. 19 %). Prawdopodobnie faktyczne bezrobocie jest wigksze,
ocenia sie je na ok. 2.400 osob.
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Tab. 1. Struktura spoteczno-zawodowa ludnosci m. Kudowy Zdroju w 1993 r.

Wyszczegélnienie Oséb w %
A. Czynni zawodowo ogdltem 4.990 100,0
w tym: poza rolnictwem 4.681 93,8
w rolnictwie 309 6,2
B. Pracujacy w gospodarce ogétem 2.550 51,1
w tym: sfera produkcji materialnej 300
rolnictwo 280
ustugi 1.970
C. Zarejestrowani bezrobotni 1.834 29.4

Z analizy dotychczasowych trendéw rozwoju demograficznego wynika,
iz nie nalezy spodziewac si¢ w najblizszych latach znacznego wzrostu liczby miesz-
kancow miasta. Do celoéw planistycznych przyjeto na perspektywe wielkosé miasta
na poziomie 12 tys. oséb. Rozmieszczenie ludnosci wg wyodrebnionych stref miej-
skich zawiera tab. 2.

Znaczne zasoby sity roboczej sa wykorzystywane przez lokalny rynek pracy
w niewielkim stopniu. Zachodzi wigc pilna potrzeba tworzenia nowych miejsc pracy.
Niezbedne staje sie réwniez opracowanie lokalnej polityki gospodarczej (strategii
rozwoju gospodarczego) i aktywizacji obszaru miasta. Propozycje zespotu autorskie-
go w tym zakresie zmierzajg do stworzenia mozliwosci przestrzennych dla rozwoju
nowych funkcji produkcyjno - ustugowych. Mozliwosci stworzenia nowych miejsc pra-
cy w okresie perspektywicznym szacuje sig¢ na ok. 1250 do ok. 2250, czyli prawie 2 -
krotnie w stosunku do stanu istniejacego. ,

3.2. Mieszkalnictwo

Obecna baze mieszkaniowa miasta charakteryzuja nastepujace wielko$ci
(stan na koniec 1993 r.):

liczba mieszkan 3.359
liczba izb 10.440

pow. uzytkowa mieszkart m2 179.489



Oznacza to, ze standardy urbanistyczne warunkow zamieszkiwania opisujq
nastepujace parametry :

miasto wojewddztwo
- przecietna pow. uzytkowa mieszkania 53,40 57,70
- przecietna liczba izb w mieszkaniu 3,11 3,22
- liczba osdb/mieszkanie 3,14 3,15
- liczba oséb/izbe 1,01 0,98
- pow. uzytkowa mieszkania/osobeg 17,00 18,30
- liczba gosp. dom/mieszkanie 1,13 brak danych

Warunki zamieszkania w miescie w ostatnich latach poprawity sie i obecnie
nie odbiegaja w sposéb istotny od przecietnych wielkosci wojewddzkich. Obecng ba-
ze mieszkaniowg miasta cechuja;

- znaczny, siegajacy 60 %, udziat zasobdw przedwojennych,
- duzy odsetek mieszkar matych (mieszkania do 40 m2 p.u. stanowig 32 % ogdtu

mieszkan),
- braki w wyposazeniu mieszkan w instalacje sanitarne (ok. 1/4 ogdtu mieszkan nie
posiada kanalizacji, c.o., fazienki, cieptej wody lub gazu z sieci).

Przy okresleniu perspektywicznych potrzeb miasta w zakresie mieszkalnic-
twa brano pod uwage nastepujace czynniki:

a) przewidywany perspektywiczny rozwoj demograficzny miasta,

b) statystyczny deficyt mieszkarn (traktowany jako likwidacja nadmiernego zagesz-
czenia, tj. osiagniecie wspdiczynnika liczby gospodarstw domowych przypadaja-
cych na 1 mieszkanie do poziomu 1,00 - 1,05),

c) przewidywany ubytek mieszkan w budynkach o konstrukcji palnej i o ztych stanach
technicznych.

Potrzeby te okreslane sa w miescie na ok. 700 mieszkan, co oznaczatoby
przyrost w stosunku do istniejacej bazy mieszkaniowej o ok. 20 %. Realizacja nowe-
go budownictwa mieszkaniowego jest mozliwa:

- w formie zabudowy wielorodzinnej - w rej. ul. Buczka,

- o przewadze zabudowy wielorodz. - w rej. ul. Tkackiej i ul. Broniewskiego,

- 0 przewadze zabudowy jednorodz. - w rej. stadionu (ul. Nad (z dopuszcz. wielo-
rodz.) Potokiem, Pstrowskiego, Norwida).

Ponadto budownictwo mieszkaniowe, przewaznie jednorodzinne, winno

byé realizowane w zabudowie plombowej i uzupetniajacej na obszarach istniejacego
zainwestowania w wiekszosci rejonéw miasta.
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3.3. Ustugi

Przy ocenie stopnia wyposazenia miasta w gtéwne obiekty i urzagdzenia in-
frastruktury spotecznej musza by¢ brane pod uwage 3 kategorie uzytkownikéw ustug
(w nawiasie w pekspektywie):

- stali mieszkancy miasta - 10,9 tys. 0séb (12,0 tys.)
- kuracjusze - 2,1tys.0s6b ( 2,5tys.)
- turysci i pasanci - 5,0tys. os6b (10,0 tys.)

Standardy obstugi mieszkancow i gosci miasta mozna odnies¢ do przeciet-
nych wielkosci dla wojewddztwa watbrzyskiego, ktére nie moga by¢ jednak porowny-
waine z uwagi na specyficzne potozenie i funkcje Kudowy Zdroju.

Problemy rozwoju w tej sferze winny by¢ rozpatrywane w 3 kategoriach:
zaspokojenia podstawowych potrzeb, niezawodnosci funkcjonowania systemu i nie-
zbednego otwarcia na przysztos¢. Pierwsza kategoria oznacza zagwarantowanie
spotecznie akceptowanego minimum. Druga dotyczy utrzymania stanu posiadania
i usprawnienia dziatania istniejacej bazy. Trzecia odnosi sie do istniejgcych i poten-
cjalnych rezerw oraz stymulatoréw rozwoju.

Problemy te charakteryzuja sie rézng kategorycznoscig ich rozstrzygania:
cze$¢ probleméw wymusza dziatanie, czeS¢ ma rozstrzygniecie uznaniowe, cze$c¢
za$ rozwigzywana jest niezaleznie badz zywiotowo.

W zakresie obstugi ludnosci w kategorii potrzeb wymuszajacych dziatania
zalicza sie edukacje, ochrone zdrowia i opieke spotecznag. Do grupy dziatahh uzna-
niowych nalezg zagadnienia tacznosci, kultury, sportu i wypoczynku. Do grupy dzia-
tan niezaleznych, opartych na zasadach gospodarki rynkowej, zalicza si¢ handel,
gastronomie, rzemiosto ustugowe.

W tych samych kategoriach rozpatrywaé nalezy sposéb zabezpieczenia
potrzeb spotecznych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta.

Na program ustugowy miasta beda sie sktadaty:

a) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe dla obstugi mieszkaricow miasta, kuracju-
szy i turystow zlokalizowane w centrum miasta,

b) ustugi podstawowe i elementarne w poszczegdinych osiedlach,

¢) ustugi zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym $wiadczone przez uzdrowisko oraz
innych gestoréw nie podlegtych uzdrowisku,

d) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem przej$cia granicznegow  Stonem.

Realizacja w/w programu winna by¢ oparta na nastepujacych zatozeniach
funkcjonalno - przestrzennych:

a) utrzymanie i rozwdj uzdrowiskowego charakteru miasta poprzez wyznaczenie

terenéw rozwojowych, eliminacja z terenu uzdrowiska funkcji kolizyjnych, w tym
ustug o charakterze ogélnomiejskim, ograniczenie funkcji mieszkaniowej,
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b) lokalizacja funkcji ogélnomiejskich na terenach potozonych na wschoéd
od ul. Zdrojowej,
c) przeksztatcenie ciagu zabudowy wzdtuz ul. Nad Potokiem, umozliwiajace lokaliza-
cje tu funkciji ustugowych, w tym wspomagajacych centrum ustug ogoinomiejskich,
d) lokalizacje targowiska miejskiego na terenach po bazie GS,
e) wyznaczenie terenéw pod rozwéj funkcji produkeyjno - ustugowych wzdtuz
drogi nr 8 (miedzy OSiRem a ul. Boczna) oraz migdzy ul. Gtéwna i Nad Potokiem,
f) lokalizacja funkcji zwiazanych z obstuga ruchu granicznego w Stonem oraz innych
funkcji produkcyjno - ustugowych,
g) mozliwosé rozwoju funkcji uzdrowiskowo - rekreacyjnych w Czermnej, Pstraznej
i Bukowinie, zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego w Czermnej i Brzozowiu
oraz innych ustugowych w Jakubowicach i Kudowie Gérnej.

Tab. 2. Charakterystyka funkcjonalna miasta wg wyodrebnionych stref

Strefy Liczba mieszk. Msc pracy Liczba Funkcje
obecn. perspek.  poza rol. uzytk.

A Uzdrowisko 2.440 2.100 1000 - 1200 5.000 UzZL,U, M
B Centrum 5.000 6.000 900 -1200 8.500 M, Uo, U
C Ustugowo-produke. 644 700 1000 - 1300 2.000 UprPK M
D Przejscie Stone 811 900 600 - 800 6.000 TMP, U
E Brzozowie 193 200 - 500 M, T
F Czermna 1.342 1.500 200 1.500 MT
G Pstrazna-Bukowina 131 150 - 500 M R
H Kudowa Grn-Jakub. 353 450 - 500 M R
| Park Narodowy - - - - R
O Tereny otwarte - - - - RL
Miasto ogétem 10.914 12.000 3700 -4700 24.500

Oznaczenia funkcji:

UZL - uzdrowiskowa M - mieszkaniowa

Uo - ustugowa o znaczeniu T -turystyczna (obstugi ruchu
og6lnomiejskim granicznego)

U - ustugowa R - rekreacyjna

P - produkcyjna RL - rolnicza i le$na

K - obstugi komunainej
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4. Komunikacja

4.1. Komunikacja samochodowa

Zywiotowy rozwdj motoryzacji w ostatnich latach spowodowat kilkakrotny
wzrost liczby pojazdéw samochodowych poruszajacych sie po drogach. Réwnocze-
$nie zaostrzone zostaty wymagania dotyczace parkowania pojazdow.

Istniejacy uktad komunikacyjny miasta jest oparty o rozwigzania przyjete
w czasie, gdy ilo§é pojazdéw samochodowych byta wielokrotnie mniejsza niz obec-
nie. Ponadto sezonowosé natezenia ruchu kotowego w miescie oraz obecnos¢ ruchu
tranzytowego zwigzanego z przejéciem granicznym (jednym z wiekszych w Poisce)
powoduja koniecznoéé zapewnienia wigkszej gestosci sieci drég, ulic i parkingdw, niz
wynikatoby to z wskaznikéw opartych na liczbie mieszkancow, kuracjuszy i turystow.

Dodatkowym problemem komunikacyjnym jest zta, a raczej jej brak, lokali-
zacja dworca autobusowego w miescie.

Na podstawowy ukiad komunikacyjny miasta skiadajg sie ciagi dwoch drég
krajowych:

* droga krajowa nr 8 biegnaca ulicg Gtéwng, obecnie w IV klasie technicznej oraz
(w przekroju ulicznym) w klasie G (gtowna), droga ta przenosi prawie 100 % ruchu
tranzytowego w miescie i nie obstuguje (poza dwoma krétkimi odcinkami) przylegtych
terendw;

* droga krajowa nr 387 biegnaca ulicami Zdrojowa, 1 Maja i dalej tzw. "drogg 100
zakretow", obecnie V klasy technicznej oraz (w przekroju ulicznym) klasy Z
(zbiorcza), droga ta na catym przebiegu przez tereny zabudowane (ulice Zdrojowa -
i 1 Maja) obstuguje przylegte tereny oraz stanowi jeden z gtéwnych ciagéw pieszych
miasta, natomiast poza terenem zabudowanym (w Parku Narodowym Gor Stoto-
wych) peini role drogi turystycznej nie przenoszac typowego ruchu tranzytowego
(kierunek tranzytu Kudowa - Radkéw jest obstugiwany przez droge nr 8 i dalej droga
krajowa nr 388), co nie oznacza braku obciazenia tej drogi.

Obszar miasta jest obstugiwany ulicami i drogami lokainymi, z ktérych naj-
wazniejsze dla ukfadu miejskiego sa;

* ulica Nad Potokiem prowadzaca ruch lokalny miedzy Stonem a centrum miasta;

* ciag ulic Graniczna i Kosciuszki przenoszacy ruch lokainy z Bukowiny, Pstraz-
nej i Czermnej;

* drogi do Brzozowia i Jakubowic taczace te jednostki z centrum miasta;

* gystem ulic Fabryczna, Tkacka i Boczna stanowigcy podstawe dla ruchu lokai-
nego w tej czesci miasta.

23



Po ustaleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, wyzna-
czeniu obszardéw rozwoju i uwzglednieniu wytycznych DODP Wroctaw zarysowata sie
konieczno$é zmian i uzupetnien uktadu komunikacji samochodowej w miescie oparta

na nastepujacych, przyjetych w studium Zatozeniach:

* uktad podstawowy -

- ograniczenie bezposredniej dostgpnosci do drogi krajowej nr 8 z czesciowa prze-
budowa jej przekroju w rejonie przejécia granicznego w Stonem;

- utrzymanie rezerwy terenu pod nowy przebieg drogi nr 8 w parametrach il klasy
technicznej;

- wytrasowanie nowego $ladu drogi nr 387 przez miasto z ominigciem ciagu ulic
Zdrojowa i czesciowo 1 Maja w sposob umozliwiajacy w okresie perspektywicznym
ograniczenie ruchu samochodowego w centrum miasta oraz wygodne wigczenie jej
do nowego $ladu drogi nr 8 (rezerwa terenu);

* ukiad lokalny -

- rozbudowa sieci ulic obstugujacych strefe aktywnosci gospodarczej w rejonie
przejécia granicznego w Stonem;

- stworzenie nowego ukiadu komunikacji lokalnej w rejonie od KZPB do stawow
hodowlanych, umoziiwiajacego uruchomienie tych terenéw pod funkcje
produkcyjno - ustugowe;

- stworzenie nowego uktadu komunikaciji lokainej w rejonie ograniczonym ulicami
Gtéwna, Zdrojowa, Stoneczna oraz nowym $ladem drogi krajowej nr 387 w czesci
wschodniej, umozliwiajacego zagospodarowanie tego obszaru pod funkcje ogél-
nomiejskie, mieszkalnictwo a takze utatwiajacego skomunikowanie tej czesci mia-
sta po wytaczeniu z ruchu kotowego czesci centralnej;

- wytrasowanie nowej ulicy taczacej skrzyzowanie ulic Fredry i Nad Potokiem
z rejonem Stawu Zdrojowego w Czermnej, umozliwi to ominigcie centrum miasta
dla ruchu pochodzacego z projektowanego przejscia granicznego w Czermnej
oraz z Pstraznej i Bukowiny, a takze pozwoli wygodnie skomunikowaé przewidy-
wana w tym rejonie funkcje mieszkaniows;

- przebudowanie koricowego odcinka drogi na Brzozowie (od terenéw zabudowa-
nych wigcznie do granicy panstwa), umozliwi sie w ten sposdb dojazd do projek-
towanego przejécia granicznego w Brzozowiu;

- dobudowanie odcinka drogi w Pstraznej (w czesci zachodniej jednostki) taczace-
go starg i nowg droge w tym rejonie, utatwi to obstuge komunikacyjng catej
jednostki.
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4.2. Komunikacja kolejowa

Obecnie Kudowa posiada linig kolejowa nr 308 relacji Ktodzko Nowe - Ku-
dowa Zdréj zakorczong dworcem czotowym w potudniowej czesci miasta.

Zgodnie z wytycznymi z dotychczasowych opracowan planistycznych wyz-
szego rzedu, zapewniono rezerwg terenu, umoziiwiajaca ewentualne odtworzenie
linii Kudowa - Nachod.

Z uwagi na dotychczasowy brak stanowiska strony czeskiej dot. miejsca
przekroczenia granicy projektowana linig kolejowa przewidziano 2 warianty przebiegu
linii (po starym $ladzie oraz od PZMot - réwnolegle do ul. Nad Potokiem).

Obecnie strona czeska nie przewiduje realizacji potaczenia kolejowego
z Poiska w tym rejonie (zaprezentowano takie stanowisko na spotkaniu z przedsta-
wicielami Watbrzyskiego Urzedu Wojewédzkiego poparte opracowanym juz projek-
tem planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nachod wykonanym przez biu-
ro "TERPLAN" w Hradec Kralowe)

Proponuje sie jednak zachowanie rezerw terenowych dla obu wariantéw
z dopuszczeniem innego zagospodarowania rezerwy niewykorzystanej. Wybér wa-
riantu powinien nastapi¢ po analizie techniczno - ekonomicznej oraz po uzgodnieniu
miejsca ewentualnego przekroczenia granicy ze strong czeska.

Odprawe graniczng pociagew przewiduje sie w rejonie istniejacego dworca
kolejowego w Kudowie.
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5. Zasady rozwoju sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

5.1. Zaopatrzenie w wode

Potrzeby miasta w zakresie zaopatrzenia w wode oparto o analize stanu
istniejacego oraz prognoze potrzeb w okresie perspektywicznym. Przy zatozeniu za-
potrzebowania wody dia ceidw bytowo - gospodarczych na poziomie 160 dm3/d,
sporzadzono bilans wody na perspektywe (bez odbiorcow, ktorzy w perspektywie
zgtosza dodatkowe zapotrzebowanie), wedtug ktérego zapotrzebowanie na wode

wyniesie okoto 3.700 m3/d (Qsrd).

Obecnie miasto jest zaopatrywane w wode z ZUW w Danczowie i uje¢

w Kartowie w ilosci ok. 4000 m3/d, a wiec pokryje zapotrzebowanie w okresie per-
spektywicznym. Magistrala danczowska sr. 250 woda jest dostarczana do rozprowa-
dzania w miescie wodociagami o $rednicy 90 - 160 mm. Poza centrum i uzdrowi-
skiem nie sa zwodociggowane pozostate rejony miasta. Przewidziane sa do podta-
czenia do sieci miejskiej Czermna i rejon przejécia granicznego wraz ze Stonem. Po-
zostate osiedla, ze wzgledu na znaczne oddalenie od centrum miasta, nie przewiduje
sie do zwodociggowania.

5.2. Gospodarka $ciekowa

Miasto posiada centralng oczyszczalnie $ciekow ogoinosptawnych o prze-
pustowosci 12.000 m3/dobe, w tym 7.600 m3/dobe $ciekow sanitarnych. Tereny za-
inwestowania miejskiego podiaczone sa do oczyszczaini za pomoca, kanalizacji mie-
szanej, tj. ogoélnosptawnej, sanitarnej i deszczowe. Zadne z peryferyjnych osiedli
miasta nie jest skanaiizowane.

Zaktada sie przebudowe i rozbudowe systemu kanalizacji w miescie, pole-
gajaca na budowie kanalizacji rozdzielczej sanitarnej i deszczowej. Oprocz terenéw
intensywnego zainwestowania miejskiego (centrum, uzdrowisko), zostanie wybudo-
wana kanalizacja rozdzielcza w Stonem i rejonie przejécia granicznego.

Dla pozostatych rejonéw miasta zaktada sie:

- skanalizowanie Czermnej (po podiaczeniu do wodociagu miejskiego), z ktére;
§cieki sanitarne poprzez przepompownie Sciekow beda ttoczone do kanalizacji

miejskiej (z bilansu $ciekow Qérd wynosi 200 m3/d),

- skanalizowanie pozostatych 3 osiedli, tj. Brzozowia, Jakubowic i Pstraznej,
z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych na lokalne oczyszczalnie w kazdym
z tych osiedli.



5.3. Zaopatrzenie w gaz

Miasto zasilane jest w gaz z gazociagu $redniego cisnienia DN 150 relacji
Duszniki - Kudowa. Gazociag ten dochodzi do stacji redukcyjnej | - stopnia o prze-

pustowosci 600 m3/h, Zlokalizowanej w rejonie ul. Fabrycznej. Ostatnio zostata wy-
budowana druga stacja redukcyjna przy ul. Stonecznej, ktéra jest zasilana gazocia-
giem o srednicy DN 100, bedacym odgatezieniem gazociagu DN 150.

Teren miasta przewiduje si¢ zasila¢ w gaz siecig $rednioprezna. Nastapi
wiec rozbudowa sieci gazowej przed stacjami redukcyjnymi I stopnia. Gazociag
srednicy 100 zasilajacy stacjg redukcyjng przy ul. Stonecznej stuzyé¢ bedzie jedno-
czesnie jako Zrodto zasilania obszaru centralnego miasta, za$ rejon przy ul. Gtéwnej
zasilany bedzie z gazociggu przy ul. Fabrycznej. Rozbudowywany gazociag w tej
strefie bedzie zasilat Stone wraz z przej$ciem granicznym.

Pozostate rejony miasta nie przewiduje sie do zgazyfikowania.

5.4. Elektroenergetyka

Opierajac sig na istniejacym uktadzie zasilan elektrycznych po stronie SN
proponuje si¢ budowe pigciu stacji transformatorowych w celu dostawy energii elek-
trycznej w rejony nowoprojektowanej zabudowy. Biorac pod uwage specyficzny kli-
mat, uksztattowanie terenu, w lokalizacji proponowanych stacji transformatorowych
nalezy uwzgiedni¢ zasilanie tych stacji liniami kablowymi SN, jak réwniez liniami na-
powietrznymi SN - 20 kV,

Ekonomiczne uzasadnienie lokalizacji oraz ilosci projektowanych stacji
transformatorowych nalezy okresli¢ po zbilansowaniu zapotrzebowania na energie
elektryczng projektowanej zabudowy (budownictwo mieszkaniowe, ustugi, drobny
przemyst) w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym w Watbrzychu.

Uzgodni¢ nalezy rowniez sposéb powigzan projektowanych stacji transfor-
matorowych z istniejacymi (linie kablowe SN lub napowietrzne SN - 20 kV) oraz spo-
sobu rozprowadzenia energii elektrycznej do poszczegéinych odbiorcéw po stronie
n.n.

5.5. Telekomunikacja

W problematyce studium pominigto zagadnienia telekomunikacji, bowiem
kwestie nowych sieci telekomunikacyjnych nie wymagaja rezerwowania korytarzy
mozliwych do wyznaczenia w tej skali opracowania. Zatozono rozpatrzenie tych za-
gadnien stosownie do potrzeb perspektywicznych miasta w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego.
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5.6. Sktadowanie odpadéw komunainych

Potozone w potudniowej czesci miasta w sasiedztwie drogi do Brzozowia,
miejskie wysypisko odpadéw komunalnych catkowicie zabezpiecza potrzeby per-
spektywiczne miasta.

5.7. Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna miasta bazuje obecnie na kilkudziesigciu lokalnych
kottowniach, z ktérych zaledwie kilka posiada wydajno$¢ powyzej 0,5 Geal.

Wymogi w zakresie ochrony powietrza na obszarach specjalnie chronio-
nych, do ktérych nalezy caly obszar miasta, wymuszajg podjecie dziatan zmierzaja-
cych do ograniczenia emisji zanieczyszczeh do powietrza pochodzacych ze zrodet
ciepta.

Gtéwne dziatania w tym zakresie, poprzedzone opracowaniem programu
ucieptownienia miasta, winny zmierza¢ w kierunku eliminacii rozdrobnionych Zrédet
ciepta, opartych o paliwa state i zastgpienia ich bardziej nowoczesnymi, z wykorzy-
staniem energii elektrycznej, gazu fub paliw ptynnych.
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6. Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow zdecydowano si¢ na doko-

nanie podziatu obszaru miasta na strefy funkcjonaino - przestrzenne. U podstawy
takiego podziatu legto przede wszystkim istniejace zagospodarowanie terenow oraz
ich predyspozycje do petnienia okreslonych funkcii. Na obszarze miasta wyodrebnio-
no w ten sposob 10 stref, przyjmujagc jako kryteria zaliczenia don:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, zaréwno pod wzgledem
przestrzennym jak i funkcjonalnym,

b) predyspozycje naturalne, wynikajgce z warunkéw przyrodniczych
i kulturowych,

c) wytyczne i ograniczenia wynikajace z przepisow prawa oraz przepisow szcze-
goélnych,

d) whnioski | propozycje wtadz miejskich oraz zainteresowanych mieszkancow
miasta i instytuciji,

e) uwarunkowania wynikajace z istniejacego zagospodarowania (np. dot. inzynie-
ryjnego uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej itp.).

Bazujac na podziale na jednostki strukturalne, wyodrebnione w dotychczas

obowiazujacym planie miasta oraz podziale na obreby geodezyjne, wyrdzniono na-
stepujace strefy:

STREFA A UZDROWISKO - obejmuje tereny potudniowego zbocza Gory Parkowej,

Park Zdrojowy oraz tereny potozone w strefie A ochrony uzdrowiskowe;j,
w ktorej:

* przewiduje sig:

1/

2/

utrzymanie, adaptacje i rozwdj istniejgcych funkcji ustug lecznictwa
uzdrowiskowego (sanatoria, szpitale, przychodnie, pijalnia i dystrybucja
wéd leczniczych, zieleni parkowej (Park Zdrojowy i park lesny), sporto-
wo - rekreacyjnych (basen, hotele i pensjonaty),a takze publicznych,
zwiazanych z gtéwnymi ciagami pieszymi wzdtuz ulic Zdrojowe;,
Granicznej i 1 Maja (gastronomia, handel, biura itp.)

dopuszczenie mieszkalnictwa w obecnej proporcji do innych funkciji;

* nie dopuszcza sie:

1/
2/

3/

lokalizacji zadnych zaktadéw produkcyjnych,

lokalizacji funkgiji uciazliwych - powodujacych zanieczyszczenie powie-
trza, zrzucajacych $cieki inne niz komunalne (bez mozliwosci budowy
oczyszczalni $ciekéw) i emitujace hatas,

lokalizacji funkcji wymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych

o nosnosci powyzej 3,5 tony,



4/ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych przy ulicach publicznych,
nie dotyczy lokalizacji obiektéw przy ulicach dojazdowych
lub wewnetrznych,

* wymaga sie:

1/ przelozenia drogi krajowej nr 387 z ciagu ulic Zdrojowa - 1 Maja na
nowy $lad i obnizenie klasy tego ciagu ulic do L (lokailna),

2/ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnia terenu
(w szczegoinosci: elektroenergetyki, sieci teletechnicznych, gazowych
i cieplnych),

3/ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (transformatory, szafki
telefoniczne, kotlownie, wymiennikownie ciepta itp.) jako wbudowanych
w kubature lub w elementy zagospodarowania terenu,

4/ przeznaczenia czesci dziatek pod mate parkingi,

* ogranicza sie:

1/

2/

wysoko$é budynkéw i budowli lokalizowanych na terenach zainwesto-
wanych do wysokosci obiektéw bezposrednio sasiadujacych z uwagi
na ochrone konserwatorska,

mozliwoéé adaptaciji parteréw budynkéw w ciagach ulic Zdrojowej,
Granicznej i 1 - Maja na funkcje mieszkaniowe,

STREFA B CENTRUM MIASTA - obejmuije tereny wzdtuz ul. Zdrojowej od ul. Gtow-

nej do ul. Granicznej, szerokosci ok. 800 metréw (od linii wzdtuz ulicy
Sawickiej na zachodzie do granicy miasta na wschodzie), w ktorej:

* przewiduje sig:

1/

2/

3/
4/
5/

6/

utrzymanie i adaptacje istniejacych osiedli mieszkaniowych

oraz lecznictwa uzdrowiskowego (sanatoria),

utrzymanie, adaptacje i rozwdj istniejacych funkciji sportowo - rekreacyj-
nych (stadion, hotele i pensjonaty) a takze publicznych, zwigzanych

z gtéwnym ciagiem pieszym wzdiuz ulicy Zdrojowej (gastronomia, han-
del, administracja, biura itp.),

rozwdj terenow o funkcji mieszkaniowo - ustugowej w kierunku
zachodnim,

lokalizacje zespotu ustug ogoinomiejskich (dworzec autobusowy,
centrum handlowe itp.) w rejonie stadionu,

lokalizacje zespotu ustugowego obstugujacego przewidywane przejscie
graniczne w Czermnej przy ul. Granicznej,

likwidacje funkcji bazowo - magazynowych przy ulicy Granicznej,

* nie dopuszcza sie:

1/

lokalizacji funkcji uciazliwych - powodujacych zanieczyszczenie
powietrza,



2/ lokalizacji funkcji wymagajacych dojazdu samochodéw cigzarowych
o no$nosci powyzej 3,5 tony,

3/ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych przy ulicach Zdrojowej, Nad
Potokiem, Mickiewicza i Pstrowskiego,

4/ lokalizacji garazy wolnostojacych (boksowych), na terenach istniejacych
osiedli mieszkaniowych,

* wymaga sie:

1/ przetozenia drogi krajowej nr 387 z ulicy Zdrojowej na nowy $lad i obni-
zenie klasy tej ulicy do L (lokalna),

2/ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu,
zas lokalizacji urzadzen jako obiektéw wbudowanych,

3/ przeznaczenia czesci dziatek pod parkingi;

STREFA C USLUGOWO - PRODUKCYJNA - obejmuje tereny wzdiuz ulicy
Gtéwnej od granicy miasta do drogi na Brzozowice, szerokosci ok. 1500
metrow (od wysypiska odpadéw na potudniu do oczyszczalni sciekdw
na potnocy), w ktdre;j:

* przewiduje sie:

1/ utrzymanie i adaptacje istniejacych osiedli mieszkaniowych (przy KZPB
i OSIR) z ograniczong mozliwoscig ich rozwoju,

2/ utrzymanie i adaptacje istniejacych funkcji przemystowo - bazowych
(KZPB, Drewmark, bazy wojskowe), ustugowo - rekreacyjnych (dom
kultury KZPB, OSIR, osrodek wedkarski) oraz terenéw obstugi komu-
nainej miasta (cieptownia, oczyszczalnia $ciekow i wysypisko odpadow
komunainych),

3/ adaptacje i uporzadkowanie terendéw istniejgcej zabudowy o przemie-
szanych funkcjach w rejonie migdzy ulicami Nad Potokiem i Gtéwna,

4/ rozwdj terenéw o funkcjach przemystowo - bazowych, ustugowych i re-
kreacyjnych wzdtuz ul. Gtéwnej (po potudniowej stronie),

5/ lokalizacje targowiska miejskiego w miejscu sktadu opatu GS "SCh",

6/ utrzymanie rezerwy terenu pod nowy przebieg drogi nr 8,

7/ wydzielenie $ladu linii kolejowej w kierunku przejscia granicznego
w Stonem,

8/ utrzymanie i adaptacje istn. ogrodow dziatkowych,

* nie dopuszcza sie:
1/ lokalizacji funkcji uciazliwych - powodujacych zanieczyszczenie powie-
trza przekraczajgce warto$ci normatywne, zrzucajgcych Scieki inne niz

typowe komunalne (z zapewnieniem mozliwosci budowy wtasnych
oczyszczalni $ciekow), emitujace hatas,
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* wymaga sie:

1/

2/

3/

4/

utrzymania rezerwy terenu dla nowego $ladu drogi krajowej nr 8
(dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe i lokalizacje tymczasowe),
utrzymania rezerwy terenu dla linii kolejowej taczacej istn. dworzec

w Kudowie z przejéciem granicznym w Stonem wzdtuz jej starego sladu,
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnia terenu
(w szczegolnosci: elektroenergetyki, sieci teletechnicznych, gazowych

i cieplnych),

przeznaczenia czesci dziatek pod parkingi,

STREFA D PRZEJSCIE GRANICZNE - obejmuje tereny wzdtuz ul. Gtownej od

granicy panstwa do drogi na Brzozowice, szerokosci ok. 800 metrow
(od linii wyznaczonej przez rezerwe terenu pod droge nr 8 na potudniu
do kranca zabudowy w Stonem na pétnocy)

* przewiduje sie:

1/

2/

3/

4/

5/
6/

utrzymanie zaréwno charakteru jak i gabarytéw zabudowy o funkcjach
mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej wzdtuz ulicy Nad Potokiem,
adaptacje i uporzadkowanie terenéw istniejgcej zabudowy o przemie-
szanych funkcjach w tym rejonie,

rozwéj terendw o funkcjach bazowo - sktadowych, handlowych, ustu-
gowych (zwigzanych z ruchem granicznym - m.inn. terminal transportu
towarowego) i obstugi turystyki w rejonie migdzy terenami zainwesto-
wanymi wzdtuz ul. Nad Potokiem a droga nr 8,

rozwoj terenéw o funkcjach zwigzanych z ruchem granicznym w rejonie
bezposredniego sasiedztwa istniejacego przejscia granicznego,
utrzymanie rezerwy terenu pod nowy przebieg drogi nr 8,

wydzielenie rezerwy terenu pod lini¢ kolejowa w kierunku granicy

w dwoch wariantach umozliwiajacych uzgodnienie miejsca przekrocze-
nia granicy przez strone czeska.

STREFAE

BRZOZOWIE - obejmuje caly obszar zainwestowania Brzozowia,
dia ktérej

* przewiduje sie:

1/

2/

3/

utrzymanie zaréwno charakteru jak i gabarytéw zabudowy o funkcjach
mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej,

powiekszenie obszaru zainwestowania (w poréwnaniu do ustalonego
w dotychczas obowigzujacym planie) oraz dopuszczenie mozliwosci
lokalizaciji nieuciazliwych funkcji przemystowo - rolnych,

lokalizacje zespotu ustugowego obstugujacego przewidywane przejscie
graniczne w Brzozowiu,




STREFA F CZERMNA - obejmuje caty obszar zainwestowania Czermne;
wzdtuz drogi na Bukowine

* przewiduje sie:

1/ utrzymanie zaréwno charakteru jak i gabarytéw zabudowy o funkcjach
mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowe;j,

2/ ustalenie obszaru zainwestowania umozliwiajagcego odtworzenie i uzu-
petnienie uktadu urbanistycznego wsi Czermna z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb,

3/ realizacje przej$cia granicznego pieszego o znaczeniu turystycznym,

* nie dopuszcza sie:

1/ lokalizacji funkcji ucigzliwych - powodujgcych zanieczyszczenie powie-
trza, emitujace hatas,

* wymaga sie:

1/ rozwigzania gospodarki sciekowej obiektow w strefie zgodnie
Z zasadami podanymi w pkcie 7,

STREFA G PSTRAZNA i BUKOWINA

G4 Pstrazna - obejmuje pdtnocng czes¢ obrebu Pstrazna zawierajgca
obszar zainwestowany
G2 Bukowina - obejmuje cze$¢ obrebu Bukowina Kiodzka poza tere-

nami Parku Narodowego Gér Stotowych i laséw
* przewiduje sie:

1/ utrzymanie zaréwno charakteru jak i gabarytéw zabudowy o funkcjach
mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej,

2/ rozszerzenie obszaru zainwestowania (w poréwnaniu do ustalonego
w dotychczas obowigzujgcym planie) umozliwiajgcego odtworzenie
uktadu urbanistycznego wsi Pstrazna czesciowo w formie skansenu,

3/ rozszerzenie obszaru zainwestowania w Bukowinie (w poréwnaniu
do ustalonego w dotychczas obowigzujacym planie) umozliwiajacego
zagospodarowanie terendéw miedzy szpitalem a hotelem szpitala "Orlik",

4/ wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego lokalizacje funkcji turystyczno -
rekreacyjnych w rejonie wzgoérza Pstraznica,

* nie dopuszcza sig:
1/ lokalizacji funkcji ucigzliwych - powodujacych zanieczyszczenie powie-

trza,
2/ lokalizacji kubatur poza terenami zainwestowania,



* wymaga si€:

1/ rozwigzania gospodarki $ciekowej obiektow w strefie zgodnie
z zasadami podanymi w pkcie 7,
2/ lokalizacji parkingéw przy muzeum i skansenie w Pstrazne;,

STREFA H KUDOWA GORNA i JAKUBOWICE

H4 Kudowa Gérna - obejmuje cze$¢ zainwestowang obrebu Nowy

Zdroj wzdtuz ul. 1 - Maja od skrzyzowania z ul. Lubelskag do granicy
z PNGS
Hp Jakubowice - obejmuje czesé centralng obrebu Jakubowice za-

wierajgca obszar zainwestowany
* przewiduje sie:

1/ utrzymanie zaréwno charakteru jak i gabarytow zabudowy o funkcjach
mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej,

2/ rozszerzenie obszaru zainwestowania (w poréwnaniu do ustalonego
w dotychczas obowigzujacym planie) oraz wprowadzenie zapisu umoz-
liwiajacego lokalizacje maito uciazliwych funkgcji przemystowo - rolnych
oraz sportowo - rekreacyjnych),

STREFA| PARK NARODOWY GOR STOLOWYCH - obejmuje teren Parku
Narodowego Gor Stotowych

* przewiduje sie:

1/ utrzymanie stanu istniejgcego tacznie z klasg techniczng drogi nr 387,

2/ lokalizacje oznaczonych miejsc zatrzyman wraz z niezbedna infrastruk-
turg wzdtuz drogi nr 387 (szczegdinie parkingéw i terenu obstugi ruchu
turystycznego lezacych przy "Poganskiej Drodze" w rej. Btednych Skat
i skrzyzowania z droga nr 387),

* nie dopuszcza sig:

1/ lokalizacji budynkéw lub budowli (facznie z tymczasowymi) poza urza-
dzeniami i sieciami infrastruktury technicznej oraz drogami,

* wymaga sie:

1/ ustalenia lokalizacji miejsc zatrzymania wzdtuz drogi nr 387 (wewnatrz
pasa ograniczonego liniami rozgraniczajacymi,
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STREFA O TERENY OTWARTE - obejmuje obszary, dla ktérych obowiazuja rozne

ustalenia ogoine oraz ustalenie wspélne - zakaz lokalizacji budowli ku-
baturowych:

04 obszar obrebu Brzozowice od linii WYyZnaczonej przez rezerwe

pod droge nr 8 na pétnocy w kierunku pofudniowym z wytaczeniem
obszaru zainwestowanego Brzozowic

O3 obszar obrgbu Stone od péinocnej granicy terenow zainwestowa-
nych Stonego na pétnoc do granicy panstwa

O3 obszar obrebu Nowy Zdroj lezacy pomiedzy terenami zainwesto-
wanymi a granicg administracyjng miasta

04 obszar obejmujacy potnocny grzbiet Parkowej Gory, Swini Grzbiet
i obreb Jakubowice poza obszarem zainwestowanym Jakubowic

Og obszar obejmuje czes¢ obrgbu Czermna na potnoc od terenu zain-

westowanego Czermnej do granicy panstwa; czg¢$¢ obrebu Pstrazna -
rejon Matej i Duzej Dufatki do drogi na Bukowing, pas terendéw wzdtuz
granicy panstwa; oraz czes¢ obrebu Bukowina Kiodzka poza PNGS

i terenem strefy G2

* przewiduje sie:

1/

2/

prowadzenie gospodarki rolnej i lenej w sposdb uniemozliwiajacy
zmiane charakteru obszarow strefy,

stopniowa rezygnacji z upraw polowych wymagajacych orki

i wprowadzanie uzytkowania w formie fak i pastwisk oraz zalesien,

* nie dopuszcza sie:

1/

lokalizacji budynkéw lub budowli (facznie z tymczasowymi) poza urza-
dzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, urzadzeniami sportowo -
rekreacyjnymi takimi, jak wyciagi i trasy narciarskie oraz drogami.



7. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

Studium uwarukowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta opracowano w oparciu o nastepujace zasady:

- optymalne wykorzystanie zasobéw przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych,
- poprawa stanu srodowiska naturalnego i kulturowego oraz stworzenie warunkéw
do jego prawidtowego ksztattowania.

Tym zasadom podporzadkowane zostaty gtowne cele studium:

- spoteczne (jako$¢ zycia) - mozliwe do osiggnigcia jedynie w prawidtowo ksztatto-
wanym srodowisku zycia cztowieka,

- ekologiczne (jako$¢ srodowiska) - osiggane przez ksztattowanie struktur przes-
trzennych zapewniajacych funkcjonowanie srodowiska na ckreslonym poziomie,

- ekonomiczne (efektywnos$¢é gospodarowania) - osiggane przez racjonalne wyko-
rzystywanie zasobdéw przyrodniczych.

Z uwagi na zgeneralizowany charakter studium ustalenia w zakresie
ochrony i ksztattowania Srodowiska nosza charakter zadan i dotycza sposobu
uwzglednienia tej problematyki w planie miejscowym. Gtéwne zadania w tym zakre-
sie sg nastepujace:

1) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

- poprawa stanu higieny atmosfery poprzez ograniczenie ucigzliwosci istniejgcych
obiektow i niedopuszczenie do lokalizacji nowych, ktére mogtyby oddziatywac
negatywnie na stan powietrza (oraz wod podziemnych i powierzchniowych, gleby,
szaty roslinnej i zdrowie cztowieka),

- z uwagi na to, ze na terenie miasta nie przewiduje sie centrainie rozwigzywanej
gospodarki ciepinej (systemoéw zdalaczynnych), zaleca sie w indywidualnych
rozwigzaniach gospodarki ciepinej stosowanie innych niz wegiel zrédet energii,
zwtaszcza gazu, energii elektrycznej lub paliw ptynnych;

2) w zakresie ochrony terenéw otwartych ustala sie:

- ochrone istniejacych zasobdw le$nych, systemow zieleni wysokiej oraz ciggow
dolin rzecznych,

- zakaz lokalizacji na terenach dolin rzecznych nowej zabudowy za wyjatkiem urza-
dzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i gospodarka wodna;

- powigkszenie zasobow uzytkéw lesnych i zadrzewien, w tym tworzenie zwartych

kompleksow lesnych poprzez zalesianie uzytkéw zielonych niskich klas bonitacyj-
nych oraz rejonéw rozproszonych zadrzewien i gruntdw wymagajacych rekultywa-
cji;
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- ochrone przed zainwestowaniem terenéw o wysokich wartosciach przyrodniczych,
za wyjatkiem terenow potozonych w obrebie zainwestowania miejskiego i posia-
dajacych zgode na ich przeznaczenie na cele nieroinicze,

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

- ochrone obszaru i terenu gérniczego wod minerainych,

- porzadkowanie gospodarki wodno-éciekowej poprzez rownoczesng budowe sys-
temoéw zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekow, zwiasz-
cza na osiedlach peryferyjnych oraz skanalizowanie pozostatych rejondéw miasta.

Na podstawie przepiséw szczegoinych na terenie miasta poddane sg
ochronie (obszary o statusie ochronnym):

- Park Narodowy Gér Stotowych wraz z otulina,

- lasy, zaliczone do | grupy ochronnej,

- obszar i teren gérniczy leczniczych wod mineralnych,
- rezerwaty i pomniki przyrody,

- uzdrowisko w granicach strefy ochrony uzdrowiska,

- tereny stref A i B ochrony konserwatorskie;.

Na terenie miasta ochronie konserwatorskiej podlegajg licznie tu wystepu-
jace obiekty zabytkowe budownictwa wiejskiego, koscioty, zespét parkowy Parku
Zdrojowego, cmentarz oraz pojedyncze obiekty (facznie w rejestrze zabytkéw znajdu-
je sie 11 obiekiéw). Caty szereg obiektéw kwalifikuje sie do wpisania do rejestru lub
spisu zabytkow. Objecie ochrong dziedzictwa kulturowego przyznaje pierwszenstwo
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym w polityce inwestycyjnej na obsza-
rach chronionych, zas na plany zagospodarowania przestrzennego naktada obowia-
zek okreslenia zasad polityki przestrzennej na tych obszarach.
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V. Wskazania dot. sporzadzania miejsco-
wych planéw zagospodarowania prze-
strzennego

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym okresla 4 sytuacje, kiedy po-
wstaje obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego :

1) jezeli przepisy szczegoine tak stanowia; dotyczy to takich ustaw, ktére nakia-
dajg na gmine obowiazek sporzadzania planu dla okreslonego ustawa obsza-
ru (np. obszaru gorniczego),

2) dla obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje programéw i zadan rzado-
wych (stuzgcych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych i finansowanych
Z budzetu panstwa),

3) dla obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dia realizacji lokainych celéw
publicznych (nalezacych do zadar wtasnych gminy),

4) dla obszaru, dla ktérego gmina w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy ustalita obowiazek sporzadzania planu (np.
ze wzgledu na istniejace uwarunkowania lokalne).

Gtéwnym celem planu miejscowego winno by¢ stworzenie podstaw do
kompleksowego ksztattowania zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
w sposdb zapewniajgcy warunki do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, zachowania
rownowagi przyrodniczej, ochrony débr kultury oraz prowadzenia lokalnej polityki go-
spodarczej. Okreslajac przyrodnicze, spoteczne, gospodarcze i kulturowe warunki
przestrzennego zagospodarowania oraz zasady polityki przestrzennej, plan winien
ustala¢ warunki i sposoby:

- zagospodarowania i wykorzystania terenow,

- ochrony i ksztattowania srodowiska oraz ochrony zdrowia ludnosci,
- ochrony dobr kuitury i wartosci krajobrazowych, I
- ksztattowania infrastruktury technicznej i spotecznej,

- ksztaftowania struktur przestrzennych.

Bezposrednim celem planu jest sformutowanie szczegdtowych zasad poli-
tyki przestrzennej w zakresie:

- prowadzenia dziatainosci inwestycyjnej i modernizacyjnej,

- realizacji budownictwa mieszkaniowego, towarzyszacego ustugowego oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- gospodarki gruntami oraz organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego.
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W tym kontekscie za podstawowa funkcje planu nalezy uzna¢ funkcje re-
gulacyjna, za uzupetniajgca - promocje.

W ramach funkcji regulacyjnej polegajacej na okresleniu zasad
"zachowania sie w przestrzeni', j. okreslaniu ram i warunkow dziatalnosci w obrebie
obszaru objetego planem, przy wykorzystaniu instrumentow prawnych i ekonomicz-
nych, mozna wyrézni¢ funkcje:

- ochronno - regulacyjna - skierowana na ochrong zasobow i wartosci,
- kreacyjno - regulacyjng - skierowana na tworzenie ram i warunkéw dziatalnosci

w zakresie zagospodarowania terendw.
W ramach funkcji promocyjnej mozna wyodrgbnic:

- inspiracje i stymulacje - ich rola polega na tworzeniu zachet i przeszkdd, maja-
cych na celu ukierunkowanie dziatari podmiotéw gospodarujacych - przedsta-
wienie ofert, wskazywanie mozliwosci i szans, przy wykorzystaniu okreslonych
mechanizméw ekonomicznych, prawnych i administracyjnych,

- funkcje informacyjng - jej rola polega na gromadzeniu i przygotowaniu dla
uczestnikow zycia spotecznego i gospodarczego informacji o przestankach
warunkujacych uzytkowanie i dziatalno$¢ w przestrzeni, a takze okreslaniu
probleméw wymagajacych rozwiazan na szczeblu ponadlokalnym.

Tak sformutowane cele i funkcje planu oraz nakazy ustawy pozwaiaja na
okreslenie potrzeb w zakresie sporzadzania miejscowych planéw planow zagospoda-
rowania, tj. wskazanie obszarow, dia ktérych studium ustala opracowanie planow

miejscowych.

W pierwszej kolejnosci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (w problematyce zblizony do dotychczasowych pia-
néw ogélnych) winien byé sporzadzony dla obszaru catego miasta.

Zalecana skala tego planu - 1:5000.

W drugiej kolejnosci, w miare konkretyzacji przewidywanych przedsigwzigeé
inwestycyjnych, postuluje si¢ sporzadzanie (w doktadniejszej skali i probiematyce
zblizonej do dotychczasowych planéw szczegdtowych) miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego dla nastepujacych obszaréw:

11 rejon istniejacego przej$cia granicznego w Stonem, potrzeba opra-
cowania takiego planu wyniknie po konkretyzacji zamiaru budowy drogi
krajowej nr 8 (nowy $lad) lub po ustaleniu ze strong czeska kierunku
i miejsca przekroczenia granicy przez przewidywana lini¢ kolejowa
relacji Kudowa - Nachod;
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2/ rejon przewidywanego przejécia granicznego w Czermnej, sasiedz-
two obszaru chronionego (strefa ochrony uzdrowiska i strefa ochrony
konserwatorskiej "A") z jednej strony oraz istniejace zagospodarowanie
do likwidacji (bazy) z drugiej, bedzie wymagato opracowania rozwigzan
przestrzennych w doktadniejszej skali i poszerzonej probiematyce;

3/ obszar Parku Narodowego Gér Stotowych, wystepuje potrzeba
opracowania, wynegocjowania warunkdw i uchwalenia planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru PNGS wspdlnie z gminami na te-
renie ktdrych znajduje sie Park Narodowy;

4/ obszary dla ktérych przewidziano realizacje zadan rzadowych,
w momencie wprowadzenia zadan rzadowych stuzacych realizacji po-
nadlokalnych celéw publicznych do wojewddzkiego rejestru programow
zadan rzadowych moze wystapi¢ potrzeba przeprowadzenia negocjacji
warunkow wprowadzenia tych zadan do planu miasta oraz koniecznos¢
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacych ich realizacjg.

Z uwagi na obecny brak wojewddzkiego rejestru zadan rzadowych,
miasto moze uwzglednié elementy zadari rzadowych w planie (np. w formie re-
zerw terenowych, lecz musi sie liczyé z nieokreslona w czasie ich realizacjq i
ryzykiem poniesienia pewnych kosztéw w zwiazku z rezerwowaniem terenow
pod realizacje tych zadan.
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